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A. Planzeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen
und Zeichenerklirung

N
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SD 18/1 -
25° - 38°

private Grundstiicksfiache
mit Bindung
zum Anpflanzen
von BEumen und Striiuchem
gesamt ca. 272 m*

386/1

MaRstab 1:1000

Festsetzungen Hinweise
Sumill G o
WM ol e i S TN enzen
S 416 Flurstdcknummer
g g iedicher Ni 19 674 m* Grundsticksgrale
Zulsssige Dachform for HaupkyebSude: —
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25" 38%, 387 - 48" Zulgssige O i fir Hauplgebs
! WLVl el Hilislg Nutzungsschablone
lla Zwei Vol t als Hischstg wobei
das zweite Vollgeschoss im Dachraum liegen muss
Geschossigheit
Privete ' dache mit By g
zum Anpfianzen vion Biumen und Strauchem Dachfarm
Dachneigung
Malizahien in Meter
Baume zu Pllanzen
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B. Zeichnerische und textliche Festsetzungen

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 3 BauBG in Verbindung mit Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fiir den Freistaat Bayern und Art. 81 BayBO erlasst die Gemeinde
Aletshausen die Einbeziehungssatzung Winzer ,Stidwestlicher Ortsrand — 1. Ande-
rung®.

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen wurden am 29. Mai 2015 im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Winzer nach § 34 Abs. 1 BauGB einbezogen.

Die Einbeziehungssatzung Winzer ,Stidwestlicher Ortsrand — 1. Anderung* betrifft das
Flurstiick 20/3 und 20/2 der Gemarkung Winzer.

1. WL Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung

2. SD Zulassige Dachform fiir Hauptgeb3aude: Satteldach

3. 38° - 48° Zulassige Dachneigung fir Hauptgebaude lla

4. 25° - 38° Zulassige Dachneigung fiir Hauptgebzude 11

5. lla Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze zulassig, wobei das
zweite Vollgeschoss im Dachraum liegen muss

6. Il Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze, wobei das zweite
Vollgeschoss nicht im Dachraum liegen darf

7 Bei Geb&ude Ila sind Kniestdcke bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig.

Gemessen wird von AuRenkante AuRenwand von der Oberkante Rohdecke bis
zum Schnittpunkt AuRenwand mit Oberkante Sparren.

8. Bei Gebaude Il sind Kniestdcke bis zu einer Hshe von 0,50 m zuldssig.
Gemessen wird von AuRenkante AuRenwand von der Oberkante Rohdecke bis
zum Schnittpunkt AuRenwand mit Oberkante Sparren.

9. +—2%—«Malzahlen in Meter

10. Pro Wohneinheit sind zwei Stellplatze auf der Grundstlickflache nachzuweisen.

11. Zufahrten zu Garagen oder PKW-Stellplatzen auf den privaten
Grundstucksflachen sind mit wasserdurchlassigen Belagen (z.B. Schotterrasen,
Rasenfugenpflaster, Drain Pflaster, Rasengittersteine) zu versehen.

12. Anpflanzen von Ahornbaumen, ein Verschieben der Baumstandorte um bis zu
5,00 m ist zulassig.

13. Private Grundstticksflachen mit Bindung zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern als Ortsrandeingriinung.

14. Auf dieser privaten Grundstiicksflache / Ortsrandeingrinung und der
offentlichen Grunflachen sind einzeln verteilt folgende Straucher, 60/100 cm, zu
pflanzen: 3 Schwarze Holunder (Sambucus nigra), 7 Haselnuss (Corylus
avellane), 7 Gemeiner Flieder (Syringa vulgaris), 3 Felsenbirne (Amelanchier
lamarckii) und 5 Kornelkirsche (Cornus mas). Weiterhin sind folgende Straucher
60/100 cm, gruppenweise zu je 3 - 5 Stiick einer Art zweireihig zu pflanzen:

20 Gemeine Hundsrosen (Rosa canina), 20 Wolliger Schneeball (Viburnum
opolus) und 10 Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea)

15. Auf diesen privaten Grundstiicksflachen @/ Ortsrandeingriinung sind einzeln
verteilt folgende Straucher, 60/100 cm, zu pflanzen: 5 Schwarze Holunder
(Sambucus nigra), 5 Haselnuss (Corylus avellana), 5 Gemeine Flieder (Syinga
Vulgaris), 5 Felsenbirne (Amelanchier iamarckii) und Kornelkirschen (Cornus
mas), 10 Gemeine Hundsrosen (Rosa canina), 10 Wolliger Schneeball
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(Viburnurn lantana), 10 Liguster (Ligustrum vulgare), 10 Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), 10 Wasserschneeball (Viburnum opulus) und
10 Gemeiner Hartriegel (Cornus sanguinea).

16. Die Anpflanzungen sind durch die Gemeinde spatestens vor dem Verkauf des
betreffenden Baugrundstiickes vorzunehmen. Die éffentliche Grinflache ist
spatestens vor dem ersten Verkauf des ersten Baugrundstiickes im
Geltungsbereich anzupflanzen.

17. Die Planzeichnung ist Bestandteil der Einbeziehungssatzung.

18. Im Ubrigen richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit nach § 34 BauGB.

19, Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Zugleich tritt die seit 29.05.2015 rechtskraftige Einbeziehungssatzung Winzer
~SlUdwestlicher Ortsrand im Uberschneidungsbereich auBer Kraft.

C. Hinweise

1. Flurstiicksnummer 20/2

2. vorhandene Grundstlicksgrenze

3. bestehendes Gebaude (grau) :]
4. geplante Gebaude (rot) -
5. Niederschlagswasser

Private Hof-, Lager und Verkehrsflachen sind bei geringer Belastungsintensitat bzw.
Grundwassergefahrdung mit wasserdurchléssigen Materialien auszubilden. Als
fachliche Grundlage fiir den Umgang mit Regenwasser bzw. zur
Niederschlagswasserentsorgung sind die NiederschIagswasserfreistelIungsverordnung
(NWFreiV), die ,technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von
Niederschlagswasser in das Grundwasser” (TRENGW), das DWA Arbeitsblatt A 117
.Bemessung von Regenriickhalteraumen®, das DVA Arbeitsblatt A 138 ~Bau und
Bemessung von Anlagen zur dezentrale Versickerung von nicht schadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser sowie die DWA Merkblatt M 153"
Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* heranzuziehen. Bei héherer
Belastungsintensitét bzw. evtl, Grundwassergefahrdung sind das Oberflachenwasser
zu sammeln bzw. kontrolliert abzufiihren und grundwassergefahrdende Stoffe
abzuschneiden.

Im Planungsgebiet ist das gesamte, von versiegelten Flachen (Dach- und Hofflachen,
Nebengeb&dude, Garagen und Zufahrten anfallende verschmutze Oberflachenwasser
dezentral Uber die belebte Oberbodenzone in Mulden zu versickern. Soweit eine
Versickerung aufgrund ungeeigneter Grundwasser- und / oder Untergrundverhéltnisse
nachweislich nicht méglich ist, ist ein ausreichend grofer, weitest méglich sickerfahiger
Retentionsraum mit gedrosseltem Abfluss mittels Teichen, Zisternen, Schachte ete. zu
schaffen. Die Dimensionierung der jeweils erforderlichen Sicker-/ Rickhalteeinrichtung
ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens festzulegen.

6. Landwirtschaftliche Immissionen und Larmimmissionen

Die von der Landwirtschaft, aus den benachbarten landwirtschaftlichen Nutzflachen,
ausgehenden meist kurzfristigen Geruchs- und Larmimmissionen sind ortsiiblich und
trotz einer ordnungsgemaRen Bewirtschaftung unvermeidlich und miissen deshalb
nach § 906 BGB hingenommen werden.
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7.Art. 8 Abs. 1 DSchG

Wer Bodendenkmiler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziiglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt fiir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstticks,
sowie der Unternehmer und Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den
Arbeiten, die zu dem Fund gefiihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit. Art. 8
Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstinde vorher freigibt oder die Fortsetzung der
Arbeiten gestattet.

Zu verstéandigen ist das Bayrische Landesamt fiir Denkmalpflege (BLfD), Dienststelle
Thierhaupten, Klosterberg 8, 86672 Thierhaupten, Tel: 08271/857-0,

Fax: 08217/8157-50; E-Mail: DSTThierhaupten@blfd.bayern.de oder die zustandige
Untere Denkmalschutzbehérde.

8. Empfehlung
Weiterhin wird empfohlen auf den privaten Grundstiicksflachen je eines Hauses einen
Baum (Obstbaum) zu pflanzen.

D. Begriindung
1. Ausgangssituation / Veranlassung

Anlass — Erforderlichkeit

Die Gemeinde Aletshausen hat das Grundstiick FI. Nr. 20/3 an einen Bewerber
verkauft. Der Bauherr hat iiber die Gemeinde den Bauplan eines Wohngebaudes
eingereicht. Die Gemeinde hat dem Vorhaben zugestimmt.

Die eingereichte Planung fiur das Wohngebzude halt die Grundzige der
Einbeziehungssatzung Winzer ,Stidwestlicher Ortstrand® nicht ein und somit konnte
das Landratsamt Giinzburg keine Genehmigung des Vorhabens erteilen. Aus diesem
Grund wird die Einbeziehungssatzung geandert, um die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen.

Planungsrechtliche Voruntersuchung

GemaR den Vorgaben § 34 Abs. 6 BauGB wird ein vereinfachtes Verfahren nach § 13
BauGB durchgefiihrt. Die rechtlichen Voraussetzungen aus § 34 Abs. 5 BauGB sind
eingehalten.

Bestehende Rahmenbedingungen

Verkehrliche ErschlieRung, Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieRung sowie die Ver- und Entsorgungsleitung sind vorhanden.
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Bauweise

Die auf dem Grundstiick geplante Bebauung fugt sich in die Umgebung mit ein. Auf
dem Grundstiick wird die westliche Baugrenze verschoben und die Geschossigkeit der
Hauptgebaude und die Dachneigung angepasst.
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E. Verfahrensvermerke

die Aufstellung der Einbeziehungssatzung Winzer ,Stidwestlicher Ortsrand —
1. Ancliyerung“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
ARUZ. 208 ... ortsiiblich bekannt gemacht.

1. Der Gemeinderat von Aletshausen hat in der Sitzung vom .2 <. 6. 2020

2. Nach § 13 BauGB wurde das vereinfachte Verfahren gewahlt, Zu dem Entwurf

der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom .. 20.6. 0. wurde die
Behorde und sg,nstfigge‘z Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 2 BauBG in
der Zeitvon .23.03.20 " .. bis .O3.03.20........ beteiligt.

3. Nach § 13 BauGB wurde das vereinfachte Verfahren gewéhit. Der Entwurf zu
der Einbeziehungssatzung in der Fassung vom ..79.:.2¢. 20 . ...

wurde mit der Begri}ndung geméf& § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit von
B0 bis .©¢%.03..20 ... offentlich ausgelegt.

4. Die Gemeinde Aletshausen hat mit dem Beschluss des Gemeinderates vom
A4.10.2020 . die Einbeziehungssatzung Winzer ,Siidwestlicher Ortsrand
— 1. Anderung” gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom
AL A0. 2920 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Aletshausen, den .. 74..70. 20207,

............ x.D/f &w{

1. Burgermeister Duscher Georg

5. Ausgefertigt :
Gemeinde Aletshausen, den ... 77. 10 2020

6. Der Satzungsbeschluss von der Einbeziehungssatzung Winzer ,Stdwestlicher
Ortsrand — 1. Anderung” wurde am ...3%.40.. 2070 gemaR § 10 Abs. 3 Absatz 2
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.

1. Burgermeister Duscher Georg
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