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1 Aufstellungsverfahren
1.1 Aufstellungsbeschluf 08.06,98

Der Gemeinderat der Gemeinde Aletshausen hat in seiner Sitzung vomm
die Aufstellung des Bebauungsplanes "Aletshausen - Nord" beschlossen und am
.............. ortstblich bekanntgemacht.

Bebauungsplanvorentwurf

In der Sitzung vom 08.06.1998 beschloR der Gemeinderat, dem Bebauungsplanvor-
entwurf zuzustimmen. Die vorgezogene Blrgerbeteiligung fand in der Form einer &f-
fentlichen Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfes in der Zeit vom 64-.6-774-996%-0?-58
bis 8+~68- in den Raumen der Verwaltungsgemeinschaft Krumbach statt.
RS X 9s¢

Den Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 22.06.1998 bis 22.07.1998
Gelegenheit gegeben, zum Vorentwurf Stellung zu nehmen.

Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 31.08. bzw. 26.10.1998 beschlof? der Gemeinderat, dem Bebau-
ungsplanentwurf zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbeschluf?).

Die ¢ffentliche Auslegung wurde am 06.11.1998 ortsiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag vom 16.11.1998 bis 18.12.1998 in den Rau-
men der Verwaltungsgemeinschaft Krumbach 6ffentlich aus.

Den Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 16.11.1998 bis 18.12.1998
Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

SatzungsbeschluB

Der Gemeinderat der Gemeinde Aletshausen hat am 18.01.1999 den Bebauungs-
plan als Satzung beschlossen.

Einfligung in die Bauleitplanung der Gemeinde Aletshausen

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Aletshausen besitzt keinen Flachennutzungsplan. Aufgrund der Gro-
Re und Struktur von Aletshausen ist i.S.v. § 8 BauGB zur Ordnung der stadtebauli-
chen Entwicklung die Aufstellung eines Flachennutzungsplanes nicht erforderlich.

Bebauungsplan

Mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes soll das Siedlungsgebiet am
norddstlichen Ortsrand des Hauptortes Aletshausen in nérdlicher Richtung abgerun-
det werden.

Nachdem die noch vorhandenen Wohnbaulandreserven im Hauptort Aletshausen
nahezu erschopft sind, soll mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplanes
mit dazu beigetragen werden, die organische Entwicklung von Aletshausen zu ge-
wabhrleisten.
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Bestand innerhalbund auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werrden z.Z. landwirtschaft-
lich genutzt. Unmittelbar stdlich bzw. slidwestlich des Planungsgebietes befindet
sich beidseits des Gaismarkter Weges die bebaute Ortslage (ausschlielich Wohn-
gebdude). An der westlichen Grenze liegen die Béschungsbereiche der Bundestra-
Re 16 (Glnzburg - Mindelheim - Kaufbeuren). Nordlich bzw. dstlich des geplanten
Wohngebietes schlielen sich landwirtschaftlich genutzte Flachen bzw. nordéstlich
der vorhandene Sportplatz an (Ostseite des Gaismarkter Weges).

Im Planungsgebiet steigt das-Gelande alimahlich in Richtung Nordosten um ca. 7 m
an (vgl. Gelandehéhenaufnahme).

ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt Uber den Gaismarkter Weg, der weiter stdlich in die B 16
einmindet. Fiur die ErschlieBung des Baugebietes ist es erforderlich, zwei zusétzli-
che Erschliefungsstrallen in Richtung Westen anzulegen (StichstraBen mit Wen-
demdglichkeiten im Westen des Geltungsbereiches).

Die Stichstral’en sind so bemessen, dal der Begegnungsfall zweier Pkw's problem-
los méglich ist. Aufgrund der ausschlieBlichen ErschlieBungsfunktion der Sichtstra-
Ren fur dieses kleine Baugebiet sind die festgesetzten Wendemaglichkeiten (Durch-
messer 11,5 m) ausreichend. Ein Wenden von gréeren Lkw's ist dadurch jedoch
ausgeschlossen.

Stadtebauliche und gestalterische Gesichtspunkte

Das Baugebiet liegt am nordéstlichen Ortsrand von Aletshausen. Aufgrund der Orts-
randlage kommt daher der Ortsrandeingriinung eine besondere Bedeutung zu (sie-
he unten).

Bei den Festsetzungen zu GeschoRBhthen, Dachformen und Bauweise orientieren
sich die Festsetzungen an dem unmittelbar stidlich anschlieRenden Baubestand.

Es wird Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

Aufgrund des Uberwiegend von Wohnnutzung gepragten éstlichen Ortsbereiches
von Aletshausen werden die Ausnahmen gemaf § 4 Abs. 3 BauNVO innerhalb von -
Allgemeinen Wohngebieten (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen) gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes. Damit kénnen etwaige Stérpotentiale von vornherein ausgeschlossen werden.

Zulassig sind Einzelhduser und Doppelhduser. Zur Minimierung negativer stadtebau-
licher Auswirkungen (Verkehrsaufkommen, Héhenentwicklung) wird gemaR § 9 Abs.
1 BauGB festgesetzt, dal in Einzelhdusern und Doppelhaushélften max. zwei Woh-
nungen zulassig sind.

Um angesichts der Topographie umfangreichen Abgrabungen bzw. Aufschiittungen
entgegenzuwirken, ist festgesetzt, daR die Oberkante des ErdgeschoRfullbodens
nicht mehr als 0,3 m Gber dem Gelande der bergseitigen héchsten Gebaudeecke lie-
gen darf. Gleichzeitig wird die zuldssige Wandhohe auf 4,2 m festgesetzt.
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GriinordnungsmafBnahmen

Das Baugebiet stellt an seiner Nordgrenze den neuen Ortsrand von Aletshausen
dar. Nérdlich des Bebauungsplangebietes befinden sich landwirtschaftlich genutzte
Freiflachen. Daher ist der Nordrand des Baugebietes zu begrinen. Zur Ortsrandein-
griinung wird eine 5 m breite private Grunflache mit Bindung zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern festgesetzt. Die Pflanzdichte wird dabei mit 3 m? je Gehdlz,
das Strauch-/Baumheisterverhalitnis mit 10:1 festgesetzt. Bei Pflanzmallnahmen in-
nerhalb der privaten Grinfiliche mit Bindung zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern sind standortheimische Baumarten gemaR Pflanzliste in der Satzung zu
verwenden. Je Grundstick ist mindestens ein Obstbaum als Hochstamm (altbe-
wahrte Lokalsorten) zu pflanzen. Bei allen PflanzmafRnahmen sollte auf Nadelgehol-
ze und gartnerische Ziergehdlze, insbesondere rot- und buntlaubige Arten, verzich-
tet werden.

An der westlichen Grenze des Geltungsbereiches wird eine ca. 0,12 ha groRe Fla-
che als 6ffentliche Grunflache - StralRenbegleitgrin - festgesetzt.

Immissionsschutz

Die schalltechnische Begutachtung kommt zu dem Ergebnis, dal gegeniiber den
StralRenverkehrslarmimmissionen der B 16 eine mindestens 2,5 m Uber bestehen-
dem Gelénde errichtete aktive Larmschutzeinrichtung ausreicht, um wihrend der
Tages- und Nachtzeit im ErdgeschoRbereich die Orientierungswerte der DIN 18005
fur Allgemeine Wohngebiete (WA) zu unterschreiten. In den Obergeschossen kén-
nen wahrend des Tages die Grenzwerte der 16. BiImSchV eingehalten werden. An-
gesichts der Grenzwertuberschreitungen wahrend der Nachtzeit ist jedoch in der er-
sten Bauzeile zur B 16 hin auszuschlielen, daR Fensteréffnungen von Schlaf- und
Kinderzimmern auf die straRenexponierten Gebiudeseiten orientiert werden.

Gegenlber den Larmimmissionen der Sportanlage sind keine aktiven Schallschut-
zeinrichtungen erforderlich. Da wesentliche Richtwertiiberschreitungen fir Allgemei-
ne Wohngebiete (WA) gemé&l 18. BImSchV nur wahrend des sonntéglichen Spielbe-
triebs (innerhalb der Ruhezeit) zu erwarten sind, ist fir die erste Bauzeile westlich
entlang des Geismarkter Weges nérdlich der siidlichen ErschlieBungsstichstrale
auszuschlieRen, da Freisitze auf den zur Sportanlage exponierten Gebaudeseiten
angelegt werden. Ferner sollten angesichts des in Ausnahmefillen (seltene Ereig-
nisse) hoheren néachtlichen Fahrverkehrs unmittelbar entlang der Westseite des
Geismarkter Weges Fensteréffnungen von Schlaf- und Kinderzimmern nicht auf die
Ostfassaden neugeplanter Gebaude orientiert werden.

Durch diese Vorkehrungen und MaRnahmen zum Larmschutz werden im gesamten

Planungsgebiet gesunde Wohnverhaltnisse gewéahrleistet, ohne das landliche Orts-
bild negativ zu beeinflussen.

Im gesamten Geltungsbereich kénnen Larm- und Geruchsbeldstigungen durch die
Bewirtschaftung der sich noérdlich angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
nicht ausgeschlossen werden, jedoch sind voriibergehende Beeintrachtigungen ty-
pisch fur noch stark von der Landwirtschaft geprégte Orte.
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Ver- und Entsorgung

Das neue Wohngebiet wird an die mengen- und druckm&fig ausreichenden ge-
meindlichen Wasserversorgungsanlagen angeschlossen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt im Trennsystem. Die anfallenden Abwéasser werden
Uber Niederraunau der Klaranlage der Stadt Krumbach (Billenhausen) zugeleitet.

Zur Verbesserung der Grundwasserneubildungsrate sollten im ganzen Baugebiet
Flachenversiegelungen mdéglichst gering gehalten werden. Unverschmutztes Nieder-
schlagswasser von Dachflachen sollte, falls der Untergrund geeignet ist, grundsatz-
lich versickert werden. Es ist sicherzustellen, da® nur unverschmutztes Nieder-
schlagswasser eingeleitet wird. Es wird empfohlen, die Zufahrt zu den Garagen auf
den privaten Grundsticksflachen mit wasserdurchlassigen Beldgen zu versehen
(Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfugen, Kiesbelag 0.4.).

Nachdem die Wendemdglichkeiten der geplanten ErschlieBungsstrafien (Stichstra-
Ren) nur fur Pkw's ausgelegt sind (Durchmesser 11,5 m) sind fur die Mullbehaiter
entsprechende Flachen im EinmUndungsbereich festgesetzt (Flache fur die Abfall-
entsorgung - Restmillbehalter). Millfahrzeuge missen dann nicht in die Stichstra-
Ren einfahren. Am Entleerungstag sind die Mllibehalter der einzelnen Anwesen zu
diesem Standort zu bringen.

Die Elektrizitatsversorgung erfolgt durch das Uberlandwerk Krumbach Fur samtliche
Neubauten sind Kabelhausanschllsse vorzusehen.

Um die oberirdische Gebaudezufuhrung von Fernmeldeleitungen zu vermeiden, wird
den Bauherrn empfohlen, auf deren Grundstlick ein erdverlegtes Leerrohr (DN 50)
fur die Fernmeldeversorgung vom Gebaude bis zum éffentlichen Grundstiick zu ver-
legen.

Die Errichtung von Alternativ-Energieanlagen (z. B. Solaranlagen, Luftwdrmepum-
pen, Bodenwarmepumpen, Warmekraftkoppelung) soll nach dem Planungswillen der
Gemeinde Aletshausen generell zulassig sein. Es miissen jedoch die technischen
Voraussetzungen dafir vorhanden sein.

Brandschutz

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bayerischen Landesamtes fur Was-
serwirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches auszubauen. Der Léschwasserbedarf hierzu ist nach dem Ermitt-
lungs- und Richtwertverfahren des Bayerischen Landesamtes fir Brand- und Kata-

strophenschutz zu ermittein. Der Hydrantenplan ist vom Kreisbrandrat gegenzeich-
nen zu lassen.

Auf die Einhaltung der DIN 14090 "Flachen fir die Feuerwehr auf Grundstlcken" ist
zu achten.
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10 Planungsstatistik

Gesamtflache 13.928 m? 100 %
offentliche Verkehrsflache 1.032 m? 7.4 %
Flache fur Ver-/Entsorgung 30 m? 0,2 %
offentliche Grinflache 1.233 m? 8,9 %
private Grunflache 520 m? 3.7 %

Nettobauland 11.113 m?2 79,8 %

max. Uberbaubare Grundsticksflache 3.334 m?

max. Geschol¥flache 4445 m?

11 Beteiligte Trager 6ffentlicher Belange

1 Amt fur Landwirtschaft und Erndhrung, Krumbach
2 Bayerischer Bauernverband, Glinzburg
3 Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, AuRenstelle Schwaben der Abtei-
lung fur Vor- und Frihgeschichte, Thierhaupten
4 Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Miinchen
5 Bischéfliche Finanzkammer, Augsburg
6 Deutsche Telekom AG, Niederlassung Weilheim
7 Direktion fur Landliche Entwicklung, Krumbach
8 Erdgas Schwaben GmbH, Gunzburg
9 Kreisheimatpfleger Landkreis Gunzburg (Nord), Josef Weizenegger
10  Kreisbrandrat Landkreis Gunzburg, Siegbert Wieser
11 Landratsamt Ginzburg :
12 Oberfinanzdirektion Minchen, Landesbauabteilung
13 Oberfinanzdirektion Minchen, Bundesvermégensverwaltung
14 Regierung von Schwaben, Héhere Landesplanungsbehérde
15 Regionalverband Donau-lller, Neu-Ulm
16  Stadt Krumbach
17  Strallenbauamt Neu-Uim
18  Uberlandwerk Krumbach
19 Vermessungsamt Mindelheim
20 Wasserwirtschaftsamt Krumbach
21 Wehrbereichsverwaltung VI, Mlnchen
12 Anlage

Schalltechnische Beurteilung gemaR DIN 18005/18. BImSchV, Kling Consult vom
23.10.1998
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Bestandteile des Bebauungsplanes
Bebauungsplanvorentwurf vom 18.05.1998
Bebauungsplanentwurf vom 31.08.1998
Begrindung vom 31.08.1998

Entwurfsverfasser

Kling Consult

Ingenieurgesellschaft fur Bauwesen mbH
Burgauer Straf’e 30

86381 Krumbach

Tel.: 08282/994-0

‘Fax: 08282/994-190

Krumbach, 31.08. / 18.01.1998

Abteilung Raumordnungsplanung
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