Begriindung zum Bebauungsplan

+Aletshausen-Nord“ 1. Anderung
Gemeinde Aletshausen
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1 Aufstellungsverfahren
1.1  Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Aletshausen hat in seiner Sitzung vom 02. Marz 2015 die

1. Anderung des Bebauungsplanes fur das Gebiet "Aletshausen-Nord" in Aletshausen beschlossen
und ortsiiblich bekannt gemacht. Das Anderungsverfahren wird gemag § 13 BauGB im
vereinfachten Verfahren durchgefthrt.

1.2 Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 02. Marz 2015 beschloss der Gemeinderat, dem Bebauungsplan ,Aletshausen-
Nord"“ 1. Anderung zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbeschluss). Die 6ffentliche Auslegung
wurde am 20. Marz 2015 ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag vom 30. Méarz 2015 bis 30. April 2015 in den Amtsraumen
der Verwaltungsgemeinschaft Krumbach éffentlich aus.

Den Behorden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom 30. Méarz 2015
bis 30. April 2015 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

1.3 Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Aletshausen hat am 11. Mai 2015 den Bebauungsplan
,Aletshausen-Nord" 1. Anderung als Satzung beschlossen.

2 Urspriinglicher Bebauungsplan

Fur das Gebiet besteht der rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Aletshausen-Nord", der mit
Bekanntmachung vom 11. Juni 1999 in Kraft getreten ist. Gegenstand dieses Bebauungsplanes
war im Wesentlichen die Schaffung von Baurecht fir Wohnbebauung (aligemeines Wohngebiet
nach § 4 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO). Der urspringliche Bebauungsplan lasst als
Dachform nur Satteldacher zu.

3 Einfiigung in die Bauleitplanung

3.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Aletshausen besitzt keinen Flachennutzungsplan. Dieser ist auch nicht erforderlich,
da der Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen.

3.2 Bebauungsplanidnderung

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung ,,Aletshausen-Nord* 1. Anderung umfasst
einen nérdlichen Teilbereich des Baugebietes ,Aletshausen-Nord" mit den Grundstiicken FI.-Nm.
123/25, 123/24, 123/23 und 123/22, alle Gemarkung Aletshausen.

3.2.1 Erforderlichkeit der Planaufstellung

Das Baugebiet ,Aletshausen-Nord" in Aletshausen ist im Bereich des Birkenweges vollstandig
bebaut und im Bereich des Lindenweges noch volisténdig unbebaut. Nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes ,Aletshausen-Nord" sind im gesamten Geltungsbereich zweigeschossige Wohn-
gebiude mit Satteldachern und einer Dachneigung bis zu 50° zugelassen, wobei das zweite
Voligeschoss im Dachraum liegen muss. Dies fiihrt, auch bei nicht ungewoéhnlich groRen
Wohngebauden, zu Gebaudehéhen von 10 m und mehr.

Aus Griinden des sparsamen Umgangs mit Bauland hat sich der Gemeinderat Aletshausen dafir
entschieden, die bauliche Ausnutzbarkeit im Plangebiet zu verbessern. Aus stadtebaulicher Sicht
besteht kein Grund, an der urspriinglichen Festsetzung festzuhalten, wenn es dadurch zu keiner
Steigerung der méglichen Gebaudehéhen und zu keiner Anderung am direkten Ortsrand kommt.
Dies ist durch die Festsetzung einer Dachneigung von héchstens 25° bei einer Bebauung mit zwei
Vollgeschossen, wenn das zweite Vollgeschoss nicht im Dachraum liegt, der Fall. Satteldacher
sind aus stadtebaulichen Griinden von dieser geringen Dachneigung ausgeschlossen. Die tbrigen
Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes Aletshausen-Nord" bleiben unverandert.
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3.2.2 Planungsalternativen

Aus stadtebaulichen Grunden sind am Ortsrand Wandhéhen, die bei einer Bebauung mit zwei
Voligeschossen entstehen, wenn das zweite Vollgeschoss nicht im Dachraum liegt, unerwiinscht.
Der sudliche Teil des Baugebietes ist bereits vollstandig bebaut, sodass Planungsalternativen nicht
in Betracht kommen.

3.2.3 Lage und GroRe
Das Plangebiet ,Aletshausen-Nord“ 1. Anderung liegt im Nordosten von Aletshausen und umfasst
eine Gréfe von ca. 0,3 ha.

4 Bestand innerhalb und auBerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

4.1 Geldandebeschaffenheit
Das Plangebiet ist leicht hangig in Richtung Stidwesten.

4.2 Bestand innerhalb
Das Plangebiet ist durch eine Wiesenflache gepragt.

4.3 Bestand auBerhalb

Im Norden grenzt eine Ackerflache und im Siiden Wohnbebauung an. Im Osten und Westen
grenzen offentliche Verkehrsflachen an.

5 Stidtebauliche und gestalterische Gesichtspunkte

Alle Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes ,Aletshausen-Nord* aus dem Jahr 1999
werden Gbernommen und lediglich um die Festsetzungen erweitert, dass kinftig Gebaude mit zwei
Voligeschossen zugelassen sind, bei denen sich das zweite Vollgeschoss nicht im Dachraum
befinden muss. Um dies stédtebaulich und gestalterisch vertraglich zu erméglichen, werden
Satteldacher fur diesen Fall ausgeschlossen und eine Dachneigung von nur héchstens 25°
zugelassen.

6 Verkehrserschliefung

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt iber die im bestehenden Bebauungsplan ,Aletshausen-
Nord* festgesetzte und bereits ausgebaute Stichstrale ,Lindenweg".

7 Bodenschutz/Konzept zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden

GemaR Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013 (LEP) sollen die Gemeinden verstérkt auf die
Innenentwicklung einschlieBlich der Umnutzung von brachliegenden Flachen bzw.
Baulandreserven hinwirken. Die vorliegende Bebauungsplanidnderung entspricht dem Gebot des
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

8 Naturschutzfachliche Eingriffsregelung/Griinordnung

Da es sich bei dem gegensténdlichen Bebauungsplan um einen Bebauungsplan im vereinfachten
Verfahren gemaR § 13 BauGB handelt, durch den die Grundziige der Planung nicht berihrt sind
und insbesondere keine Intensivierung der Nutzung stattfindet (es verbleibt bei zwei
Voligeschossen), ist ein naturschutzfachlicher Ausgleich fur Eingriffe gem. § 1 aAbs. 3 BauGB
nicht erforderlich.

Grinordnerische Belange des Ursprungsbebauungsplanes gelten unveréndert fort.

9 Ver- und Entsorgung

Infrastruktureinrichtungen zur Ver- und Entsorgung des Gebietes sind vorhanden und werden
durch die Bebauungsplanéanderung nicht tangiert.

10 Umweltpriifung

Gemaf § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umweltprifung
durchzufiihren, bei der die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a
BauGB gewiirdigt werden. Abweichend hiervon gilt geman § 13 BauGB fur Bebauungsplane in
vereinfachten Verfahren, dass keine Umweltprifung erforderlich ist, nachdem die geénderten
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Festsetzungen die Durchfuhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nicht erfordern und keine
Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung eines Natura 2000-Gebietes bestehen.

Eine Uberschldgige Abschatzung der Eingriffe durch die Planung in die Schutzgiter gemaR § 1
Abs. 6 BauGB ergibt, dass durch die Bebauungsplananderung keine Beeintrachtigung der
Umweltschutzgiter eintritt.

1 Planungsstatistik

Gesamtflache 2906 m2 100 %
Davon offentliche Verkehrsflache 0 m2 0%
Nettobauland allgemeines Wohngebiet 2.906 m2 100 %
Davon max. Uberbaubare Grundsticksfliche, GRZ 0,3 872 m2 30 %
Davon max. Geschossflache, GFZ 0,4 1.162 m2 40 %

12 Bodenordnung
Bodenordnerische MaRnahmen sind nicht erforderlich.

13 Beteiligte Behérden/Sonstige Triger 6ffentlicher Belange
Landratsamt Glinzburg — Sachgebiet 403 (Bauabteilung)

14 Bestandteile des Bebauungsplanes
Bebauungsplan vom 09. Juli 2015 und Begriindung vom 09. Juli 2015.

14 Verfasser
Verwaltungsgemeinschaft Krumbach (Schwaben)

Aletshausen, den 09. Juli 2015

Duscher, 1. Birgermeister



