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Aufstellungsverfahren

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Aletshausen hat in seiner Sitzung vom ...
die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Hohenraunauerweg — 1. Anderung" beschlos-
senundam ... ortsiblich bekannt gemacht.

Das Anderungsverfahren wurde gemal § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren durchge-
fahrt.

Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 9. Oktober 2006 beschloss der Gemeinderat dem Bebauungsplanent-
wurf zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbeschluss).

Die 6ffentliche Auslegung wurde am 27. Oktober 2007 ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag vom 3. November 2006 bis 4. Dezember 2006 in
den Amtsraumen der Verwaltungsgemeinschaft Krumbach 6ffentlich aus.

Den berlhrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit

vom 3. November 2006 bis 4. Dezember 2006 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellung-
nahme gegeben.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Alteshausen hat am 22. Januar 2007 den Bebauungs-
plan als Satzung beschlossen.

Genehmigung

Der Bebauungsplan wurde vom Landratsamt Glnzburg gemaf § 10 BauGB mit Bescheid
VOM L., AZ: genehmigt.

Einfligung in die Bauleitplanung

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Aletshausen besitzt keinen rechtswirksamen Flachennutzungsplan fir das
Gemeindegebiet. GemaR § 8 Abs. 2 BauGB ist ein Flachennutzungsplan nicht erforder-
lich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen
(selbstandiger Bebauungsplan).
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3.1

Bebauungsplan

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Teilflache des gesamten Gewerbege-
bietes ,Am Hohenraunauerweg"“. In Teilbereichen ersetzt der vorliegende Bebauungsplan
den seit dem 3. April 1992 rechtskraftigen Bebauungsplan ,Am Hohenraunauerweg".

Erforderlichkeit der Planaufsteliung

Anlass der Bebauungsplananderung ist die Verlegung der Ost-West verlaufenden Stich-
erschlieBung nach Norden, um einen auf Grundstlck Flur-Nr. 581/2, Gemarkung Alets-
hausen ansassigen metallverarbeitenden Betrieb die Erweiterung in Richtung Westen zu
ermdglichen.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan sieht Gber Flur-Nr. 581/1 sowie durch eine Wen-
deanlage auf Flur-Nr. 581 die innere VerkehrserschlieBung des Gewerbegebietes vor.

Planungsalternativen

Die Grunde, warum der Bebauungsplan wie vorliegend gewahlt wurde, lassen sich wie
folgt zusammenfassen:

Die Grundzuige der Bebauungsplanung ,Am Hohenraunauerweg“ werden durch die vor-
liegende Bebauungsplananderung nicht bertihrt. Aufgrund betriebsbedingter Erfordernisse
ist die Ost-West verlaufende SticherschlieBung nach Norden zu verlegen, um dem beste-
henden Betrieb die Betriebserweiterung nach Westen zu erméglichen und zugleich fir
das verbleibende Gewerbegebiet die interne verkehrliche ErschlieRung sicherzustellen.
Da sich die sonstigen Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Am Hohen-
raunauerweg" bewahrt haben, werden die Festsetzungen und Empfehlungen bei der Be-
bauungsplananderung bis auf die Bauweise Ubernommen. Anstelle der offenen Bauweise
wird die abweichende Bauweise mit der MalRgabe festgesetzt, dass Gebaude mit einer
Lange von mehr als 50 m errichtet werden durfen.

Lage

Das Gewerbegebiet liegt unmittelbar westlich der Bahnlinie Glinzburg — Mindelheim, im
Nordwesten von Aletshausen. Das Bebauungsplangebiet umfasst Teilbereiche der
Grundstiicke der Flur-Nr. 584/, 583, 582, 582/1, 581, 581/2 553, 585 und 590 sowie die
Grundstucke Flur-Nr. 582/2 und 581/1 der Gemarkung Aletshausen. Die detaillierte Ab-
grenzung ist der Bebauungsplanzeichnung zu entnehmen.

Die Gesamtgrofe des Geltungsbereiches betragt ca. 10.440 m2
Bestand innerhalb und auRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches

Gelandebeschaffenheit

Das Bebauungsplangebiet steigt nach Westen hin leicht an. Eine Gelandehthenaufnah-
me liegt fir das Plangebiet nicht vor.
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Bestand innerhalb

Der Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung umfasst zum einen durch Gewerbebe-
triebe genutzte Grundstiicke und Gewerbegebietsflachen, die derzeit noch der Landwirt-
schaft dienen (Grinland). Im Osten verlauft die Erschlielungsstralie, die das Gewerbe-
gebiet an das ortliche Verkehrsnetz anbindet. Am nordéstlichen Gebietsrand verlduft ein
zur ErschlieBungsstralle paralleler Graben, der durch einen Grinstreifen von der Fahr-
bahn, derzeit als Kiesweg ausgebildet, getrennt ist.

Bestand auBBerhalb

Die nérdlich und westlich des Plangebietes anschlielenden Flachen sind gemal Bebau-
ungsplan ,Am Hohenraunauerweg" festgesetzte Gewerbegebietsflachen. Diese Flachen
werden derzeit landwirtschaftlich genutzt. Die Flachen im stdlichen Anschluss werden
gewerblich genutzt. Im Osten verlduft in Nord-Sud-Richtung die Bahnlinie Glnzburg —
Mindelheim, an welche sich nach Stdosten hin bebaute Bereiche anschlielRen.

Stidtebauliche und gestalterische Gesichtspunkte

Die gestalterischen Festsetzungen der vorliegenden Bebauungsplananderung sind von
dem Bebauungsplan ,Am Hohenraunauerweg” Gibernommen. Die Grundflachenzahl wird
mit 0,6, die Geschossflachenzahl mit maximal 0,8 festgesetzt. Es sind zwei Vollgeschosse
als Héchstgrenze zulassig. Als Bauweise wird die abweichende Bauweise mit der Maf-
gabe festgesetzt, dass Gebaude mit einer Ladnge von mehr als 50 m errichtet werden dur-
fen. Aussagen zur Dachform und Dachneigung werden entsprechend des Bebauungspla-
nes ,Am Hohenraunauerweg" nicht festgesetzt.

Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird ein Gewerbegebiet gemafl § 8 BauNVO festgesetzt.
Zuléssig sind:

o Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und o6ffentliche Betriebe
s Geschifts-, Biro- und Verwaltungsgebaude
¢ Tankstellen

e Anlagen fur sportliche Zwecke.

Die gemal § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse unterge-
ordnet sind, sind allgemein zuldssig. Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 ausnahmsweise zu-
lassigen Anlagen und Einrichtungen bleiben Ausnahmen.

VerkehrserschlieBung

Die Erschlieung des Gewerbegebiets erfolgt Uber bestehende OrtsstralRen zur Bundes-
strale 16. Das Gewerbegebiet ,Am Hohenraunauerweg“ selbst wird durch zwei Stich-
stralRen erschlossen, wobei die Hauptstichstrale mit Verlauf in Ost-West-Richtung in ei-
ner Wendeanlage endet. Diese Hauptstichstrafle wird durch vorliegende Bebauungsplan-
anderung um ca. 43 m nach Norden verlegt. Die Breite der &ffentlichen Verkehrsflache

7459 Begrindung.doc

Bebauungsplan ,Am Hohenraunauerweg — 1. Anderung" Seite 6
Gemeinde Aletshausen



Projekt-Nr. 7459 25 9. Oktober 2006 CONSULT K34

KLING

.
oy

bleibt dabei mit 6,0 m unverandert. Ebenso wird die Wendeanlage mit einem Durchmes-
ser von 24,0 m im Grundsatz beibehalten. Die Breite der éffentlichen Verkehrsflache mit
6,0 m ermdglicht bei unverminderter Geschwindigkeit (50 km/h) den Begegnungsverkehr
Lkw / Pkw bzw. bei verminderter Geschwindigkeit (< 40 km/h) den Begegnungsverkehr
Lkw / Lkw. Die Wendeanlage mit einem Durchmesser von 24 m ist fur Lastziige und Ge-
lenkbusse geeignet. Im Zuge der Bebauungsplananderung ist die Verkehrsflachenbreite
der zweiten SticherschlieBung in Richtung Norden am nordéstlichen Gebietsrand von 4,5
m auf 6,0 aufzuweiten. Auch nach Verlegung der Stichstral3e ist das Gewerbegebiet ver-
kehrlich ausreichend erschlossen.

Immissionsschutz

Aufgrund der Ubergeordneten Zugehdrigkeit des Bebauungsplangebietes zu dem Gewer-
begebiet ,Am Hohenraunauerweg® ist von keinem unvertraglichem Nebeneinander der im
Bebauungsplangebiet zuldssigen Nutzungen mit benachbarten schitzenswerten Nutzun-
gen auszugehen. Sofern Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Be-
triebsinhaber oder —leiter errichtet werden, missen diese sich an die Erfordernisse aus
dem benachbarten Bahnbetrieb anpassen.

Bodenschutz/Konzept zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden

Gemal Landesentwicklungsprogramm Bayern 2003 (LEP) sollen die Gemeinden alle
raumbedeutsamen Planungen und Malinahmen unter dem Gesichtspunkt einer méglichst
geringen Flacheninanspruchnahme optimieren (LEP A Ill 1.4). Dabei soll bzw. sollen zur
Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden vorrangig

¢ auf die angemessene Nutzung leerstehender oder leerfallender Bausubstanz, insbe-
sondere in den Stadt- und Dorfkernen hingewirkt,

o die Innenentwicklung einschliellich der Umnutzung von brachliegenden ehemais
baulich genutzten Flachen im Siedlungsbereich verstarkt und die Baulandreserven
mobilisiert,

e die Moglichkeiten der angemessenen Verdichtung bestehender Siedlungsgebiete ge-
nutzt,

o auf die Nutzung bereits ausgewiesener Bauflachen hingewirkt,
o flachensparende Siedlungs- und Erschlieungsformen angewendet und

e die Versiegelung von Freiflachen maoglichst gering gehalten werden.

Neubauflachen sollen mdglichst in Anbindung an geeignete Siedlungseinheiten, insbe-
sondere an solche, die Uber die erforderlichen Einrichtungen der 6rtlichen Grundversor-
gung verfugen, ausgewiesen werden (LEP B VI 1.1).

Diese Zielvorgabe des LEP ist ebenfalls gemaf novelliertem BauGB (§ 1a Abs. 2 BauGB)
ein in die Abwagung einzustellender Belang bei der Aufstellung der Bauleitpléane.

§ 1a Abs. 2 BauGB: Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen wer-
den; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen flr bau-
liche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere Manahmen zur In-

nenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu be-
grenzen.
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Bei dem vorliegenden Bebauungsplangebiet handelt es sich um die Anderung des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes ,Am Hohenraunauerweg", durch die keine Erweiterung des
Gewerbegebietes erfolgt. Es wird lediglich die geplante gewerbegebietsinterne Erschlie-
Rung nach Norden verlegt. Die Breite der 6ffentlichen Verkehrsflache entspricht den An-
forderungen der VerkehrserschlieRung in einem Gewerbegebiet. Dem Gebot des sparsa-
men Umgangs mit Grund und Boden wird entsprochen.

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung / Griinordnung

Die Anwendung des ,Leitfadens fir die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung” des Baye-
rischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen fuhrt zu folgendem
Ergebnis:

Die Prifung, ob ein ausgleichspflichtiger Eingriff vorliegt, ergibt, dass durch den Bebau-
ungsplan ,Am Hohenraunauerweg" fir den Geltungsbereich des vorliegenden Ande-
rungsbebauungsplanes bereits Baurecht nach § 30 BauGB existiert. Die Uberplanung des
bereits nach § 30 BauGB vorhandenen Baurechts fihrt demnach zu keiner naturschutz-
fachlichen Ausgleichspflicht.

Der Bebauungsplan beinhaltet private Grundstlcksflachen mit Bindung zum Pflanzen fur
Baume und Straucher als Eingriinung des Gewerbegebietes gegeniber der angrenzen-
den landwirtschaftlichen Flache und der Verkehrsflachen. Zusatzlich sind zur Durchgrii-
nung je 500 m? Grundstucksflache ein einheimischer Laubbaum mit mindestens 20 m?
Standraum zu pflanzen. Zudem sind Lagerflachen flr nicht wassergefahrdende Stoffe in
wassergebundener Decke oder aus Rasensteinen herzustellen. Weiter wird empfohlen,
dass Zufahrten zu Garagen und Stellpiatzen mit wasserdurchlassigen Beldgen zu verse-
hen sind. Unverschmutztes Niederschlagswasser soll auf den privaten Grundstiicksfla-
chen soweit wie mdglich versickert werden. Dabei ist der flachenhaften Versickerung Vor-
rang vor einer punktuellen Versickerung zu geben.

Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet wird an die mengen- und druckmafig ausreichende Wasserversorgungs-
anlage der Gemeinde Aletshausen angeschlossen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Giber die Klaranlage Krumbach / Billenhausen. Ange-
schlossen wird an dem &stlich der Bahnlinie Glnzburg — Mindelheim verlaufenden Haupt-
sammelkanal.

Die Elektrizitatsversorgung wird durch die Uberlandwerk Krumbach GmbH sichergestellit.
Auf die Einhaltung der verschiedenen VDE-Bestimmungen wird hingewiesen. Bestehende
Kabel zur Stromversorgung sind nachrichtlich in der Planzeichnung dargestelit.

Unverschmutztes Niederschlagswasser kann aufgrund vorliegender Erkenntnisse aus ei-
ner friiheren értlichen Untersuchung nicht generell versickert werden (Talauenlehm im Be-
reich der Kammel). Im Bebauungsplan wurde deshalb keine verbindliche Festsetzung zur
Niederschlagswasserversickerung aufgenommen. Das unverschmutzte Niederschlags-
wasser, insbesondere das der Dachflachen, wird dem Hauptkanal (Trennsystem) 6stlich
der Bahnlinie Gunzburg - Mindelheim zugefiihrt. Der Niederschlagswasserabfluss aus
dem gesamten Gewerbegebiet wurde schon bei der friiheren Dimensionierung des
Hauptkanals berlcksichtigt. Konkrete Ruckhalteeinrichtungen im Gewerbegebiet sind
nicht erforderlich. Der Graben Flur-Nr. 585 dient als Vorflut fur die umliegende Feldflur
und besitzt hinsichtlich des Gewerbegebietes keine Entwasserungsfunktion.
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An der Empfehlung (PKW Stellplatze und Zufahrten wasserdurchidssig auszubilden bzw.
seitlich breitflachig zu versickern) wird festgehalten, da bei den meisten Regenereignissen
solche Flachen eine ausreichende Versickerungsleistung aufweisen und nur bei Starkre-
genereignissen eine Ableitung (Uberlauf) in den Regenwasserkanal erfolgt.

Fur die Niederschlagswasserbeseitigung sind die ,Technischen Regeln zum schadlosen
Einleiten von gesammelten Niederschlagswasser in das Grundwasser” (TRENGW), das
ATV-Arbeitsblatt A 138 ,Bau- und Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung
von nicht schadlich verunreinigtem Niederschlagswasser sowie das ATV-Merkblatt M 153
,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser" zu beachten.

Flachen, auf denen mit grundwassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind wasse-
rundurchlassig zu befestigen.

Gemaf Merkblatt 4.3-4 des Bayerischen Landesamtes fur Wasserwirtschaft vom
01.03.1992 "Beseitigung von Niederschlagswasser von befestigten Verkehrsfldchen aus
der Sicht des Gewasserschutzes" darf stark verschmutztes Oberflachenwasser nicht di-
rekt in den Vorfluter eingeleitet werden, sondern muss auf dem jeweiligen Baugrundstlick
vorbehandelt werden.

Die Anforderungen zur Abwasserentsorgung sind im Rahmen der nachfolgenden Er-
schliefungsplanung zu bertcksichtigen und entsprechend umzusetzen.

Brandschutz

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bayerischen Landesamtes fur Wasser-

wirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfaches auszubauen. Der Léschwasserbedarf ist nach dem Ermittlungs- und Richtwert-
verfahren des Bayerischen Landesamtes fir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken" ist zu
achten.

Bodendenkmalpflege

Eventuell zutage tretende Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht an das Bayer.
Landesamt fur Denkmalpflege (Dienststelle Schwaben, Klosterberg 8, 86672 Thierhaup-
ten, Telefon 0 82 71/8 15 70) oder der Unteren Denkmalschutzbehérde beim Landratsamt
Gunzburg gemal Art. 8, 1-2 des Denkmalschutzgesetztes (DSchG).

DSchG Art. 8, 1: Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, des unverziiglich der Un-
teren Denkmalschutzbehdrde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen. Zur
Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstlicks, sowie
der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund geflihrt haben. Die Anzei-
ge eines der Verpflichteten befreit die tibrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu
dem Fund gefuhrt haben, aufgrund seines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch An-
zeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

DSchG Art. 8, 2: Die aufgefundenen Gegensténde und der Fundort sind bis zum Ablauf
von 1 Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denk-
malschutzbehtrde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten ges-
tattet.
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Deutsche Bahn AG

Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewgéhnlichen Betrieb der Eisenbahn
in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstlckeigenti-
mers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissio-
nen wie Erschitterung, Larm, elektromagnetische Beeinflussungen, Funkenflug und der-
gleichen, die von Bahnanlagen und dem gewdéhnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entscha-
digungslos hinzunehmen. Ebenso sind Abwehrmallnahmen nach § 1004 in Verbindung
mit § 906 BGB sowie dem Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), die durch den
gewdhnlichen Bahnbetrieb in seiner jeweiligen Form veranlasst werden kénnen, ausge-
schlossen. Gegen die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Immissionen sind von der
Gemeinde oder den einzelnen Bauwerbern auf eigene Kosten geeignete Schutzmalinah-
men (Schallschutz) vorzusehen bzw. vorzunehmen.

Kinftige Aus- und Umbaumalnahmen sowie notwendige MalRnahmen zur Instandhaltung
und dem Unterhalt, in Zusammenhang mit dem Eisenbahnbetrieb, sind der Deutschen
Bahn weiterhin zweifelsfrei und ohne Einschrankungen im &ffentlichen Interesse zu ge-
wahren,

Um ein Hineinlangen von Fahrzeugen oder deren Ladungen in den Gefahrenbereich der
Deutschen Bahn AG zu verhindern, sind im Rahmen der nachfolgenden Erschlielungs-
planungen geeignete Sicherheitsmaf3nahmen zu ergreifen, z. B: Schutzplanken an der
ErschlieBungsstrafle. Im Zusammenhang mit dem Schienenverkehr wird auf die Sicher-
heitserfordernisse der Bahn hingewiesen und empfohlen, nachfolgende Ausbaumafnah-
men entlang der Bahnlinie mit dem Eisenbahnbundesamt abzustimmen.

Die vorliegende Bebauungsplananderung tangiert nicht den Bahnibergang in km 33,522
so dass hier keinerlei Beeintrachtigungen zu erwarten sind. An dem bestehenden Bahn-
Ubergang in km 33,522 sind sicherheitstechnische Auflagen zur Vermeidung von Gefah-
ren fur Verkehrsteilnehmer einzuhalten. Insbesondere betrifft dies den nétigen Stauraum
die Schleppkurve und die richtige Beschilderung. Die Sichtflachen des Bahniberganges
sind sténdig von Bewuchs freizuhalten und sie dirfen in keinem Fali durch die geplante
Bebauung und Neubepflanzung eingeschrankt werden.

Abstand und Art der Bepflanzung missen so gewahlt werden, dass bei Windbruch keine
Baume auf das Bahngelande bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen kénnen. Der
Mindestabstand ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitszuschiag von
2,5 m. Diese Abstande sind durch geeignete Malinahmen (Ruckschnitt u. a.) standig zu
gewdhrieisten. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisen-
bahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kénnen, missen diese entsprechend
angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behdlt sich die DB AG das Recht
vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentiimers zuriickzuschneiden bzw. zu entfernen.

Bei der Errichtung von Bauwerken ist darauf zu achten, dass die Abstandsflachen nach
Art. 6 der Bayerischen Bauordnung (BauBO) nicht auf Bahngrund verlagert werden.

Bei Bauarbeiten ist auf den Druckbereich aus den Eisenbahnverkehrslasten zu achten.
Arbeiten im Druckbereich der Eisenbahnverkehrslasten sowie im Bereich des Bahnbe-
triebsgelandes sind durch das Eisenbahnbundesamt zu genehmigen. Die theoretische
Boschung darf nicht ab- oder untergraben werden, auch nicht in geradliniger Fortsetzung
der gedachten Linie des Dammes unterhalb der jeweiligen Gelandeoberflache.

Beleuchtungen und Werbefldchen sind so zu gestaiten, dass eine Beeintrdchtigung der
Sicherheit und Leichtigkeit des Eisenbahnverkehrs (insbesondere Blendung des Eisen-
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bahnpersonals und eine Verwechslung mit Signalbegriffen der Eisenbahn) jederzeit sicher
ausgeschlossen sind.

Grenzmarkierungen und Kabelmerksteine der Deutschen Bahn durfen nicht entfernt, ver-
andert oder verschiittet werden. Anfallende Kosten einer Neuvermarkung gehen zu Las-
ten des Verursachers. '

Anfallendes Oberflachenwasser oder sonstige Abwasser durfen nicht auf Bahngrund ge-
leitet und zum Versickern gebracht werden. Es dirfen keine schadlichen Wasseranreiche-
rungen im Bahnkérper auftreten.

Vor Durchfuhrung einzelner Mafinahmen (Errichtung von Bauwerken, metallener Zaune,
Anpflanzungen, Larmschutzeinrichtungen usw.) ist jeweils die Stellungnahme der Deut-
schen Bahn Services Immobilien GmbH, Niederlassung Bayern, Arnulfstralle 27, 80335
Minchen, Tel.: (089) 1308-3170 als Nachbar Uber diese einzuholen.

Wegen der den betroffenen Bereich evtl. tangierenden Bahnanlagen und Leitungen sind
vor Baubeginn im Rahmen einer ,Spartenanfrage” die DB Netz AG, Niederlassung Sud,
N.BI-S-L 2 AVI, Richelstrale 3, 80634 Muinchen, die DB Telematik GmbH, Region Sud,
Landsberger Str. 314, 80687 Miuinchen sowie die DB Energie GmbH, D.EBV 3, Niederlas-
sung Sud, Projekte Minchen, Richelstralle 3, 80634 Munchen abzufragen.

Ein gewolltes oder ungewolites Hineinlangen in den Gefahrenbereich der Deutschen
Bahn ist entsprechend der értlichen Gegebenheiten sicher zu verhindern.

Die Standsicherheit und Funktionstiichtigkeit aller durch die geplante Baumafinahme und
das Betreiben der baulichen Anlage betroffenen und beanspruchten Betriebsanlagen der
Eisenbahn ist standig und ohne Einschrankungen, auch inshesondere wahrend der Bau-
durchfuhrung, zu gewahrleisten.

Far alle zu Schadensersatz verpflichtenden Ereignisse, welche aus der Vorbereitung, der
Bauausfuihrung und dem Betrieb des Bauvorhabens abgeleitet werden kénnen und sich
auf Betriebsanlagen der Eisenbahn auswirken, haftet der Bauwerber bzw. Bauherr. Er
haftet auch fir das Verschulden seiner Gehilfen und derjenigen Personen, denen er sich
zur Verrichtung oder Erflllung bedient.

Sollte ein Kraneinsatz in der Nahe von Bahnanlagen erforderlich werden, wobei planfest-
gestellte Betriebsanlagen der Eisenbahn Uberschwenkt werden, so ist mit der DB Netz AG
eine kostenpflichtige Kranvereinbarung abzuschlieen, welche bei nichtelektrifizierten
Strecken mind. 4 Wochen und bei elektrifizierten Strecken sowie bei allen Vorhaben bei
denen das Uberschwenken der Bahnanlagen mit Last nicht vermeidbar ist, mind. 8 Wo-
chen vor Kranaufstellung zu beantragen ist. Der Antrag zur Kranaufstellung ist mit Beiga-
be der Stellungnahme der DB AG zum Bauvorhaben bei der DB Netz AG, NL Sid, Anla-
genmanagement Sudbayern, Richelstralte 3, Herr Véhringer (Tel. 089 / 1308-72836),
80634 Miunchen einzureichen. Generell ist auch ein mafstablicher Lageplan (M 1:1000)
mit dem vorgesehenen Schwenkradius vorzulegen.

Alle angeflihrten gesetzlichen und technischen Regelungen sowie Richtlinien gelten nebst

den dazu ergangenen oder noch ergehenden erganzenden und abiandernden Bestim-
mungen.
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14 Umweltprifung/-bericht

Unter Bezug auf § 13 Abs. 3 BauGB wird beim vorliegenden Bebauungsplan (vereinfach-
tes Verfahren) auf eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, einen Umweltbericht
nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verflugbar sind, abgesehen.

15 Planungsstatistik

Gesamtflache 10.438 m? 100 %

davon offentliche Verkehrsflache 1717 m? 16,5 %

offentliche Grinflache 180 m? 1,7 %

Wasserflache 138 m? 1,3 %

Nettobauland Gewerbegebiet 8.403 m? 80,5 %
e\ max. Uberbaubare Grundstlicksfldche 5042 m?2
B max. Geschofflache 6.722 m?

16 MaBnahmen zur Realisierung des Bebauungsplanes

16.1  ErschlieBungsmafBnahmen

ErschlieBungsstrafien:

ca. 1.550 m? aca.€90,00 netto € 139.500,00
Abwassersammiler:

ca. 170 Ifm &ca. €510,00 netto € 86.700,00
Wasserleitungen:

ca. 170 Ifm aca.€ 20,00 netto € 3.400,00
Strallenleuchten:

ca. 4 St aca. €1.900,00 netto € 7.600,00
Gesamt netto € 237.200,00
gerundet ca. netto € 238.000,00

|
16.2 Bodenordnung
Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind bodenordnende MalRnahmen nicht erfor-

derlich, da die Grundsticke entweder im Gemeindebesitz oder die jeweiligen Eigentimer
verkaufsbereit sind.

17 Beteiligte Behdrden/Sonstige Triager 6ffentlicher Belange

1 Abwasserbeseitigung Klaranlage Krumbach/Billenhausen, Krumbach
2 DB Services Immobilien GmbH, Minchen
3 Deutsche Telekom AG, T-Com, PTI 23, Gersthofen-Hirblingen
4 E-Plus Mobilfunk GmbH & Co. KG, Miinchen
5 Erdgas Schwaben GmbH, Ginzburg
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6 Industrie- und Handelskammer, Augsburg

7 Kreisbrandrat Landkreis Gunzburg, Robert Spiller

8 Kreishandwerkerschaft Glinzburg, Krumbach

9 Kreisheimatpfleger Landkreis Griinzburg

10 Landratsamt Glinzburg - Sachgebiet 403 (Bauabteilung)

11 Landratsamt Glinzburg - Sachgebiet 403 (Bauabteilung)

12  Landratsamt Glnzburg - Sachgebiet 403 (Bauabteilung)

13 Landratsamt Guinzburg - Sachgebiet 403 (Bauabteilung)

14  Regierung von Schwaben, Héhere Landesplanungsbehérde
15 Regionalverband Donau-liler

16  StralRenbauamt Neu-UIm

17  Uberlandwerk Krumbach GmbH

18 Vermessungsamt Gunzburg

19  Wasserversorgung Gemeinde Aletshausen

20 Wasserwirtschaftsamt Donauworth/Wasserwirtschaftsamt Kempten, Servicestelle

Krumbach
0 21 Wehrbereichsverwaltung Siid, AuRenstelle Minchen, Dezernat Ill 5
18 Bestandteile des Bebauungsplanes

Bebauungsplan vom 9. Oktober 2006

Begrindung vom 9. Oktober 2006

19 Verfasser

Team Bauleitplanung/Regionalplanung

ENIEY, .
Kru;@g'a%?\, 9. %er 2006 (mit redaktionellen Anderungen vom 22. Januar 2007)

& oprLme %
& H0S GONTER KANDERSKF

Tl a s eFY
§ GFrew

Unterschrift Erster Blrgermeister
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