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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan ,,Gaismarkt Tobel“,
Gemarkung Winzer, Gemeinde Aletshausen

Gemal § 10a Abs. 1 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung tber die Art
und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
in dem Bebauungsplan bericksichtigt wurden, und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung
mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsméglichkeiten gewahlt wurde, bei-
zufugen.

Ursprlinglich sollte vorliegender Bebauungsplan gemaR § 13b BauGB ,Einbeziehung von AuRenbe-
reichsflachen in das beschleunigte Verfahren“ aufgestellt werden. Hierzu hat die Gemeinde Aletshau-
sen bereits anhand eines Bebauungsplanentwurfes die férmlichen Beteiligungsverfahren zur Beteili-
gung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und Behorden/sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4
Abs. 2 BauGB) durchgefiihrt. Aus immissionsschutzfachlichen Griinden wurde im Zuge des Planver-
fahrens neben einem allgemeinen Wohngebiet auch ein Dorfgebiet (MD) festgesetzt, so dass eine
Anwendung des § 13b BauGB, der nur fur Baugebiete fur Wohnzwecke und einer max. zuldssigen
Grundfléche bis 20.000 m? anwendbar ist, nicht mehr gegeben war.

Aufgrund dessen hat die Gemeinde Aletshausen in der Gemeinderatssitzung vom 17.12.2018 be-
schiossen, den vorliegenden Bebauungsplan in ein Regelverfahren nach dem BauGB zu uberfiihren.
Dabei werden die bisher durchgefiihrten Beteiligungen nach § 3 Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2 BauGB nach
§ 13b BauGB als friihzeitige Beteiligungen entsprechend § 3 Abs. 1 bzw. § 4 Abs. 1 BauGB angerech-
net. Im Bauleitplanverfahren wurden demnach die Behérden und sonstigen Tréager éffentlicher Belange
geman § 4 Abs. 2 BauGB sowie die Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zweimal beteiligt.

Die Umweltbelange sowie die im Rahmen des Aufstellungsverfahrens vorgebrachten Stellungnah-
men der Offentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange sind nach Ab-
wagung der privaten und &ffentlichen Belange wie folgt in die planerischen Uberlegungen einbezo-
gen worden:

Erfordernis der Planaufstellung

Die Gemeinde Aletshausen beabsichtigt ein Wohngebiet im Stidwesten des Ortsteils Gaismarkt sowie
ein kleinflachiges Dorfgebiet im Stiden in Ergdnzung zum Siedlungsbestand auszuweisen und bauleit-
planerisch zu sichern. Das Plangebiet wird derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Ostlich und
sudlich des Plangebiets befinden sich weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen. Auf dem 6stlichen
Nachbargrundstuick Flurstiick Nr. 327 befindet sich ein landwirtschaftlicher Betrieb mit ca. 20 GroRvie-
heinheiten (GVE, hier: Kiihe) und mehreren Silagefahrsilos. Der Stall befindet sich in mindestens 75 m
Abstand zum &uRersten Rand des Baugebietes. Im Norden grenzt das Plangebiet an bereits beste-
hende Wohngebaude an. Diese bilden den bisherigen Siedlungsrand.

Das neue Baugebiet umfasst bis zu vier Bauplitze auf insgesamt ca. 0,6 ha. Die Gemeinde Aletshau-
sen hat alternative Planungsméglichkeiten geprift. Da momentan jedoch im Ortsteil Gaismarkt keine
weiteren addquaten Baugrundstiicke vorhanden sind sowie leerstehende Bausubstanz und andere
Mdglichkeiten der Siedlungsverdichtung nicht den Anforderungen der Bauwilligen entsprechen, wurde
das Plangebiet in seiner jetzigen Form ausgewahit. Weitere Griinde, weshalb der Bebauungsplan wie
vorliegend gewahit wurde, lassen sich wie folgt zusammenfassen:
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e Eine Siedlungsflachenentwicklung in Gaismarkt bietet sich am stidlichen und stidwestlichen
Ortsrand unmittelbar an. Durch die geplante Siedlungsentwicklung dieser Flache wird der an-
grenzende Siedlungsbestand sinnvoll ergénzt.

e Das Plangebiet besitzt eine unmittelbare Anbindung an den Siedlungsbestand. Ebenfalls wird
durch das Plangebiet der sudwestliche/studliche Siedlungsrand von Gaismarkt abgerundet und
in seinem Verlauf harmonisiert.

e Das Maf der baulichen Nutzung orientiert sich am umliegenden Geb&audebestand und nimmt
die értliche Bebauungsstruktur auf.

e Die Flachenbereitstellung ist gegeben und eine Baugebietsrealisierung ist unmittelbar méglich.

e Die zur ErschlieBung des Plangebietes erforderlichen Verkehrsflachen sind bereits weitgehend
vorhanden

e Fur das Flurstuck Nr. 328/3 wurde bei der Gemeinde ein konkreter Bauwunsch vorgetragen

Da die Gemeinde keinen rechtswirksamen Flachennutzungsplan besitzt, bedarf gem. § 10 Abs. 2
BauGB der vorliegende Bebauungsplan der Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehérde.

Art und MaR der baulichen Nutzung sowie Immissionsschutz

Das neue Baugebiet bildet mit der vorhandenen und planungsrechtlich zuldssigen Bebauung eine
Siedlungseinheit am sudlichen Ortsrand von Gaismarkt. Es wird im Westen des Plangebietes ein ,all-
gemeines Wohngebiet" gemal § 4 BauNVO festgesetzt. Einzelne gemal § 4 BauNVO in allgemeinen
Wohngebieten aligemein oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden zum Erhalt des Dorf-
charakters, wegen der dorftypischen ErschiieRungssituation und zum Schutz der Wohnnutzungen aus-
geschlossen.

Im Sitiden des Plangebietes wird in Anbetracht der im Osten benachbarten aktiven landwirtschaftlichen
Hofstelle ein Dorfgebiet mit Emissionsbeschréankungen (MDb) aufgrund der Pragung des Gebietes
festgesetzt. Zudem erfolgt eine Untergliederung des MDb hinsichtlich der zulassigen Nutzungen in
MDb1 im Westen und MDb2 im Osten. Einzelne gemaf § 5 BauNVO in Dorfgebieten allgemein oder
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden zum Erhalt des Dorfcharakters und zum Schutz der
Wohnnutzungen ausgeschlossen.

Die Emissionsbeschrankungen fiir MDb1 und MDb2 beinhalten, dass die folgenden geruchsrelevanten
landwirtschaftlichen Betriebseinrichtungen nicht zuldssig sind: Garfuttersilos, Lagerung von Festmist,
Gullelagerung sowie Stalle fur Tierhaltung. Auf diese Weise wird gewahrleistet, dass zwischen ge-
ruchsrelevanten Betriebseinrichtungen und schitzenswerter Nutzungen im geplanten MDb entspre-
chend der gemal Arbeitspapier. ,Bayerischer Arbeitskreis Immissionsschutz in der Landwirtschaft"
(Stand 03/2016), Kap. ,Abstandsregelung fir Rinderhaltung” einzuhaltenden Mindestabstande zwi-
schen Fahrsiloanlagen udgl. und schitzenswerter Wohnbebauung in Dorfgebieten von 25 m eingehal-
ten werden. Zudem gewahrleistet diese Emissionsbeschrankung, dass durch das MDb1 in unmittelba-
rer Nachbarschaft zum geplanten WA kein neuer Immissionskonflikt zwischen Wohnen im Wohngebiet
und geruchsrelevanten Betriebseinrichtungen im Dorfgebiet entsteht. Zusatzlich werden im MDb2 die
gemal § 5 BauNVO in einem Dorfgebiet zuldssigen sonstigen Wohngebaude ausgeschlossen, da fur
diesen Bereich gemaR Arbeitspapier: ,Bayerischer Arbeitskreis Immissionsschutz in der Landwirt-
schaft® (Stand 03/2016), Kap. ,Abstandsregelung fir Rinderhaltung“ die einzuhaltenden
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Mindestabstande zwischen Fahrsiloanlagen udgl. auBerhalb des Geltungsbereiches und schutzens-
werten Wohngebéauden in Dorfgebieten von 25 m nicht gewahrleistet werden kénnen.

Mit der Festsetzung einer offenen Bauweise mit Einzelhausbebauung und Begrenzung der Wohnein-
heiten wird die Struktur der bestehenden, angrenzenden Bebauung Gbernommen.

Stadtebauliche Aspekte - Dachformen

Die Dachformen ,Satteldach” und ,Walmdach* entsprechen dem regionaitypischen Baustil und dem
Bestand. Aufgrund der topographischen Gegebenheiten ist das dstliche Grundstiick von MDb1 (Flur-
stiick Nr. 328/3) nicht direkt einsehbar. Hier werden zur besseren Ausnutzung moderner Gebaudety-
pen zuséatzlich die Dachformen ,Krippelwalmdach” und ,Zeltdach” fir Hauptgebaude zugelassen. Um
den Innovationen eines energetisch und klimabewussten Bauens gerecht werden zu kénnen, werden
Dachneigung und Dacheindeckung in Anlehnung an die OGS flexibel gestaltet. Durch die Festsetzun-
gen zu den zuldssigen Dachformen und Dachneigungen wird im Gesamtkontext das typische Sied-
lungsbild von Gaismarkt gewahrt.

Naturschutz und Landschaftspflege

Eingriffe durch den Bebauungsplan erfolgen auf bislang unbebauten Flachen. Aufgrund der Uberpla-
nung von Flachen im planungsrechtlichen AuRenbereich wird die Anwendung der naturschutzrechtli-
chen Eingriffsregelung erforderlich. Hinsichtlich des ermittelten erforderlichen Ausgleichsflachenbe-
darfs setzt der Bebauungsplan eine Ausgleichsflache A (private Griinflache) sowie eine Ausgleichs-
flache B (6ffentliche Grunflache) fest. Durch die im Plangebiet vorgesehenen Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmafnahmen und die AusgleichsmaRnahmen auf den Ausgleichsflachen wird der Eingriff
in Naturhaushalt und Landschaftsbild durch die Umsetzung von AusgleichsmalRnahmen vollstandig
kompensiert. Zudem verbleibt fir die Gemeinde Aletshausen ein Ausgleichsflachenpotential in der
Grélenordnung von ca. 3.147 m2 fir anderweitige Eingriffe in Natur und Landschaft.

Spezieller Artenschutz

Anhaltspunkte fur ein Vorhandensein besonders bzw. streng geschiitzter Arten nach § 44 BNatSchG
und deren Betroffenheit bei Verwirklichung der Planung liegen nicht vor. Aufgrund der vorhandenen
Vegetationsstrukturen, insbesondere im Westen des Plangebietes und dem weiteren Umfeld, kénnen
Fledermé&use als Individuen oder in Gruppen nicht ausgeschlossen werden. Sie nutzen die Waldran-
der als Leitstruktur und finden auf dem extensiv genutzten Griinland ein geeignetes Nahrungsange-
bot an Insekten. Durch Bebauung dieser Flache kann das Nahrungshabitat reduziert werden. Auf-
grund der im ndheren Umfeld ausreichend vorkommenden, alternativen Nahrungshabitate kann die
Einschrankung dieser Flache als nicht erheblich gewertet werden. Durch zu pflanzende Obstbdume
werden neue Nahrungshabitate geschaffen.
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Team Bauleitplanung/Regionalplanung
Krumbach, 3. Juni 2019
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Aletshausen, den ...................

Unterschrift Erster Biirgermeister
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