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Geheinde Breitenthol

Landkreis Ginzburg

8909 Breitenthal Breitenthal, den 30.4.1981

Betreff: BegrUndung fur den Bebauungsplan "Am Kirchenweg"
in 8909 Breitenthal

Fir die Gemeinde Breitenthal soll ein Bebauungsplan "Am Kirchenweg"
vom Ing. Biro Adolf Faulhaber, Gdnsberg 13, 8943 Babenhausen, und
Ing. (grad.) Anton Sautner, Oberrieder Str. 1, 8909 Breitenthal er-

stellt werden.

Das Baugebiet umfaBt die jetzigen Flur Nummern 636, Teilfl. qus 638/1,
639, 640, Teilfl. aus 639/2, Teilfl. aus 640/3 und Teilfl. aus 640/2
der Gemarkung Breitenthal, insgesamt ca. 22.630 qm.

1. Planungsrechtliche Voraussetzungen:

1.1 Der Bebauungsplan "Am Kirchenweg" wurde nicht auf der Grundlage
eines Fldchennutzungsplanes entwickelt. Ein Fldchennutzungsplan
ist gem; § 2 Abs. 2 BBauG nicht notwendig, weil der Bebauungsplan
ausreicht, die stddtebaul. Entwicklung zu ordnen, do das ausge-
wiesene Baugebiet nordwestl. der Oberrieder Strafle erweitert wer-

den kann und somit fir eine Daver von ca. 15 Jahren fir die Ge-

‘vmeindé Breitenthal ausreichen diirfte.

1.2 Das Baugebiet kann fiir die Gemeinde Breitenthal nur im sidwest-
lichen Teil des Ortsrandes in Richtung des Ortsteiles Oberried
verwirklicht und wie in Punkt 1.1 erwihnt, erweitert werdéh;

Eine Erweiterung des 1. Baugebietes "An der Brihlgasse" im Norden

- Breitenthals ist nicht durchfihrbar, weil hier sehr guter Nutz-

ﬁboden der Landwirtschaft nicht entzogen werden darf. Eine Stand-
ortwahl westlich des Ortskernes ist ebenfalls aus dem vorge-
-nannten Grund nicht durchfihrbar. Das Baugebiet im Osten des Orts-
kernes anzulegen, scheitert an den dortigen schlechten Baugrund-

verhdltnissen (Moorgeldnde, geringe Grundwassertiefe).
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2. Ziele und Zweck des Bebauungsplanes:

2.1 Die Gemeinde Breitenthal hatte om Stichtag 31.12.1978 964 Ein-
wohner, sie hat heute 976 Einwohner.
Die Bevolkerungsentwicklung ist leicht steigend. Es bestehen
seit Jahren Bauanfragen. Die Bauliicken im Ortsbereich sind er-

schopft. Die Gemeinde hat das gesamte Baurohland erworben.
-~ : Y

2.2 Dos Baugebiet ist als allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Es kann

damit gerechnef werden, daB das Gebiet innerhalb von 8 Jahren be-

baut ist.

3. Lage, GroBe und Beschaffenheit des Baugebietes:

3.1 Lage: Das Gebiet "Am Kirchenweg" liegt sidwestlich der Gemeinde
Breitenthal, sidostlich der OrtsverbindungsstraBe nach
Oberried und Tafertshofen. Es schlieBt sich unmittelbar
an den Ortskern in Richtung des.Ort%feiles Oberried an.
D ie leichte Hanglage nach Siden erweist sich baulich als
ginstig. Das Gebiet hat die GroBe von ca. 2,263 ha.
Ostlich des Baugebiets stehen bereits 6 Wohnhduser. Im
Suden und Westen grenzen landwirtschaftlich genitzte Fldchen
an, dadurch wird das Gebiet durch Geruchsbeldstigung zeit-

wéise‘beeintrdchtigt.

3.2 ‘ Entfernung des Baugebietes zu folgenden wichtigen Anlagen
und Einrichtungen des Ortes Breitenthal:
Kirche ca. 500 m, Gemeindehalle mit Sportstdtten und Spiel-
platzen ca. 1300 m, Schulbushaltestelle ca. 600 m, allge-
meine Omnibushaltestelle ca. 700 m, Versorgungsldden ca.
500 m, Banken ca. 600 m, Post ca. 800 m, Birgermeisteramt.
ca. 800 m.

3.3 Das Geldnde steigt von Siden nach Norden bis ca. 6 m, von
Osten nach Westen bis ca. 4,5 m an.

Das Grundwasser liegt im Siden bei ca. 4 m Tiefe.

3.4 Baugrundverhdltnisse: Die geologische Struktur zeigt ca.

40 cm Mutterboden, dann ca. 3,5 m standfester lehmiger
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Boden, mit Kies durchsetzt. Zur Herstellung eines tragfdhigen Bau-
grundes -sind keine besonderen Fundierungsmafinahmen erforderlich.

Eine Geldndedrainage zum Hang wird empfohlen.

3.5 Entlang der Oberrieder Str. soll auf ca. 2 m Breite eine Bepflan-
zung mit Stréduchern und Bdumen auf Sffentlichem Grund erfolgen
um den ldndlichen Charckter zu erhalten (Gringirtel). Die

Pflanzung erfolgt mit bodenstdndigen Geholzen.

4, Geplante bauliche Nutzung

4.1 Das von den Grenzen des Geltungsbereiches umschlossene Gebiet
wird .als allgemeines WoHngebiet gem. § 4 der Baunutzungsver-
ordnung festgesetzt. Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3 BauNVO werden

" nicht Bestandteil des Bebauungsplans, da nach diesen kein Be-

dirfnis besteht.

4,2 Aufteilung der Nutzungsfldchen:

Verkehrsfldchen aus WohnstraBen: 0,278 ha = 12,4 %
Grinfldchen | 0,085 ha = 3,8 %
Kinderspielplatz fir Kinder von

0 - 6 Jahre : 0,048 ha = 2,2 %
Trafostation, Gruppenkldranlage 0,015 ha = 0,7 %
Nettobauland | 1,834 ha = 80,9 %
Bruttobauland 2,260 ha = 100,0 %

5. Bodenordnende Mafnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmdBig gestal-
tete Grundsticke zu ermdglichen, hat die Gemeinde Breitenthal
das gesamte Baugebiet erworben, wird die StraBenkandle, Wasserleitungen

errichten, die Parzellierung vornehmen.

6. ErschlieBung

6.1 Die vorhandene OrtsverbindungsstraBe nach Oberried ist ausgebaut;
von der Einmindung der ErschlieBungsstraBe fir das Baugebiet bis

zur Einmindung "Am Froschacker” wird ein Gehsteig ausgebaut. Die
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vorhandene Gemeindestrafle "Am Kirchenweg" ist und bleibt teil-
ausgebaut;

entlang des Baugebietes wird ein Gehweg 1,5 m breit bis zur

Einmindung "Am Froschacker" ausgebaut.

Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden

im Zuge der ErschlieBungsmaBBnohmen voll ausgebaut.

Die Gemeinde Breitenthal besitzt eine zentrale Wasserversorgungs-
anlage, die eine ausreichende Versorgung mit Trink- und Nicht-
trinkwasser sicherstellt. Das Baugebiet wird an diese ange-

schlossen.

Die Abwasserbeseitigung ist durch den AnschluB der Gemeinde
Breitenthal an den Abwasserzweckverband "Unteres Gunztal" ge-
sichert; sie besitzt einen Gesamtbauentwurf der Konalisétion,
erarbeitet vom Ing. Biro Klaus Otto, Ginzburg, indem das Bau-
gebiet enthalten ist.. Der Bauentwurf.siéht vor, das Abwasser
der Sammelklaranlage des Zweckverbandes "Unteres Giinztal" zu
zuleiten. Die Kanalisation erfolgt im Trenﬁsystem.

Als Ubergangslésung bis zur Fertigstellung des AnschluBes an

die GroB—Kl&ranlage, wird eine Gruppenkldranlage errichtet.

Die Strohversorgung ist sichergestellt durch den AnschluB3 an
das Versorgungsnetz des Uberlandwerkes Krumbach GmbH (UWK).

Das UWK will eine Trafostation errichten.

Die Beseitigung der Abfdlle ist sichergestellt durch die zen-

trale Millbeseitigung des Landkreises Giinzburg.

Die ErschlieBungskosten werden laut Satzung zvu 10 ¥ von der
Gemeinde Breitenthal getragen. Die verbleibenden 90 % werden

auf die Anlieger umgelegt.

7. Uberschldgige ermittelte Kosten

7.1

Die Wasserversorgung und Abwosserbeseitigung wird von der
Gemeinde 1lt. Satzung ausgefiihrt. Die Hausanschliisse hat

jeder Anlieger selbst herzustellen.
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7.2.1

_iiilz 7.2.2

7.2.3

Herstellungskosten

Kosten nach BBauG
4,400 gm x DM 80,00

StraBBenbeleuchtung

Honorare

Oberflachénentwdsserung

300 m x DM 324,00

Entwdsserungskandle

innerhalb des Bdugebietes

400 m x DM 450,00
Gruppenkldranlage

Honorare + NK 8 %

Wasserversorgung

innerhalb des Baugebietes
500 m x DM 160,00

Honorare + NK 10 ¢

Zusammenfassung

7.2.1 Kosten nach BBauG
7.2.2 Entwdsserungskandle

7.2.3 Wasserversorgung

ErschlieBungsbeitrag 90 %

Kostenschdtzung

DM
DM
DM

352.
28.
28.

000, 00
500,00
500,00

DM

DM

409.

97.

000,00

200,00

OM

DM

oM

506.

180.
30.

@00,00

000,00
000,00

DM

DM

210.
17.

000,00
000,00

DM
DM

227.

80.
.000,00

000,00

000,00

DM

DM

DM

DM

88.

506.

227.

88.

000,00

200,00
000,00

000,00

DM

821

.200,00

Einnahmen

DM 739.080,00
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7.3 Die Kosten fur die ErschlieBung in Hohe von 10 % werden von
-der Gemeinde im Haushaltsplan getragen. Die.Finonzierung und
Abwicklung, zum Erwerb des Baugeldndes, und der gesamten Er-
schlieBung, sowie der Verkauf der einzelnen Baupldtze, ein-
schlieBlich der Abrechnungen wird im Auftrag der Gemeinde -
Breitenthal von der Bau- und Lcndentwicklungs Gesellschaft

" Bayern GmbH, Peschelanger 3, 8000 Minchen durchgefiihrt.

Aufgeétellt Gemeinde
é Breitenthal, den 30.4.1981 Breitenthal, 7.4.1982
' Fassung 5.4.1982
Breitenthal
Entwurfsverfasser

ING(GRAD)AﬁAUTNER




