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1.  Aufstellungsverfahren
1.1 Aufstellungsbeschluf3
Der Gemeinderat der Gemeinde Breitenthal hat in seiner Sitzung vom ........... die Auf-
stellung des Bebauungsplanes "Ingstetter Straf3e" beschlossen und am ............. ort-

sublich bekanntgemacht.

Bebauungsplanvorentwurf

In der Sitzung vom 26.10.1992 beschlo der Gemeinderat, dem Bebauungsplanvo-
rentwurf zuzustimmen.

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung erfolgte in Form einer offentlichen Auslegung des
Bebauungsplanvorentwurfes in der Zeit vom 15.11.1992 bis 15.12.1992 in der Ge-
meindeverwaltung der Gemeinde Breitenthal.

Den Tréagern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 15.11.1992 bis 15.12.1992

Gelegenheit gegeben, zum Vorentwurf Stellung zu nehmen.

Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 21.12.1992 beschloB der Gemeinderat, dem Bebauungsplanent-
wurf zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbeschluf3).

Die offentliche Auslegung wurde am 29.01.1993 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplanentwurf lag vom 08.02.1993 bis 08.03.1993 in der Gemeindever-
waltung der Gemeinde Breitenthal 6ffentlich aus.

Den Tréagern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 08.02.1993 bis 08.03.1993
Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

Satzungsbeschluf3

Der Gemeinderat der Gemeinde Breitenthal hat am 05.04.1993 den Bebauuungsplan
als Satzung beschlossen.
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Einfiigung in die Bauleitplanung der Gemeinde Breitenthal

Entwicklung aus dem Fldachennutzungsplan

Die Gemeinde Breitenthal verfiigt iiber einen genehmigten Flachennutzungsplan mit
integriertem Landschaftsplan. Das durch diesen Bebauungsplan festzulegende Bau-
gebiet ist im Flachennutzungsplan als gemischte Baufldche dargestellt. Die Festset-
zung von Mischgebiet im Bebauungsplan ist aus der Darstellung des Flichennuz-
tungsplanes entwickelt.

Bebauungsplan

In der Gemeinde Breitenthal gibt es aus dem oOrtlichen Bedarf heraus Nachfrage nach
gewerblichen Baufldchen und Wohnbaugrundstiicken. Insbesondere Wohnbaugrund-
stiicke in ausreichender Anzahl kénnen innerhalb der bebauten Ortslage nicht mehr
geschaffen werden. Aus der Sicht des Grunderwerbes kann dieses Baugebiet schnell
zur Verfiigung gestellt werden, um damit den dringenden 6rtlichen Bedarf zu befrie-
digen.

Bestand innerhalb und auBlerhalb des Geltungsbereiches

Das geplante Baugebiet liegt am nordwestlichen Ortsrand von Breitenthal und
schliet im Suden direkt an die bestechende Bebauung an. Derzeit besteht das Pla-
nungsgebiet aus ebenen, landwirtschaflichen Nutzflichen (teils Ackerland, teils
Griinland). Im Agrarleitplan sind diese landwirtschaftlichen Nutzflichen als Acker-
standorte mit glinstigen Erzeugungsbedingungen dargestellt. Die Abwégung iiber die
Inanspruchnahme dieser Grundstiicke erfolgte bereits im Rahmen der Flichennut-
zungsplanaufstellung. Im Norden, Westen und Osten grenzen an das geplante Bauge-
biet landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Erschliefung

Das Baugebiet wird liber die Ingstetter Strafle erschlossen. Die ErschlieBungsstrafie
selbst wird in einem Bogen durch das Baugebiet gefiihrt.

Die nérdlich und 6stlich gelegenen landwirtschaftlichen Grundstiicke sind weiterhin
uber den vorhandenen Feldweg Flurstick Nr. 895 und uber den nord-sid-
verlaufenden Feldweg Ostlich des geplanten Baugebietes erreichbar.

Die ErschlieBungsstralle innerhalb des Baugebietes ist mit einer Breite von 5,75 m
festgesetzt. Sie wird als gemischte Verkehrsfliche ohne eigenen FuBweg ausgebaut,
da die Belastung der ErschlieBungsstrale innerhalb dieses Baugebietes so gering ist,
daf} die Herstellung gemischter Verkehrsflachen vertretbar ist. Durch einen Fulweg
ist das Baugebiet mit dem dstlich an das Baugebiet angrenzende Feldweg verbunden.
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Dieser FuBweg kann gegebenenfalls verbreitert werden und spéter fiir die Erschlie-
Bung einer eventuellen Baugebietserweiterung nach Osten dienen.

Die nordlich und stidlich des Weges befindlichen 6ffentlichen Griinstreifen dienen
als Vorbehaltsfliche fiir eine spatere Straflenerweiterung.

Stidtebauliche und gestalterische Gesichtspunkte

Ziel der Bebauungsplanes ist es, die stidtebauliche Ordnung des Baugebietes nach
den Bediirfnissen der zukiinftigen Nutzer zu ordnen und zu sichern.

Die Linienfithrung der Erschliefungsstrafle soll eine schnelle Durchfahrtsmdglich-

keit fiir PKW's verhindern und zu einer der gemischten Verkehrsfliche angemesse-
nen Fahrweise beitragen.

Griinordnungsmafinahmen

Nach Norden und Westen stellt das Baugebiet den neuen Ortsrand von Breitenthal
dar. Zur Eingriinung ist ein 5 m breiter Streifen im Norden und ein 3 m breiter Strei-
fen im Westen auf o6ffentlicher Grundstiicksflache als Ortsrandeingriinung vorgese-
hen. Auf den o6ffentlichen Griinflichen sollte spontan aufwachsende Wildkrautflur
nach Moglichkeit geduldet und geférdert werden.

Zur Eingrinung des 6ffentlichen Straenraumes innerhalb des Baugebietes sind stra-
Benraumbezogene Standorte zum Anpflanzen von groBkronigen, hochstimmigen
und standortgerechten Laubbaumen festgesetzt worden. Die zu verwendenden Arten
sind in der Satzung festgesetzt.

Immissionsschutz

Wie in einem Baugebiet am Rand einer ldndlich strukturierten Gemeinde tiblich,
kann eine zeitweilige Larm- und Geruchsbelédstigung durch die Ausiibung der land-
wirtschaftlichen Nutzung nicht ausgeschlossen werden. In einem Mischgebiet im
landlichen Raum miissen zukiinftige Bewohner davon ausgehen, daB8 die vorherr-
schende landwirtschaftliche Nutzung auch zu temporidren Beldstigungen fiihren
kann.
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Ver- und Entsorgung

Das Baugebiet wird an die mengen- und druckmaiBig ausreichende Wasserversor-
gungsanlage der Gemeinde angeschlossen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Anschlufl des Baugebietes an die Abwas-
serbeseitigungsanlage des Abwasserzweckverbandes Unteres Giinztal.

Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen sollte, falls der Untergrund
geeignet ist, grundsitzlich versickert werden. Es muf3 sichergestellt sein, daB3 nur un-
verschmutztes Niederschlagswasser eingeleitet wird. Bei punktueller Versickerung
ist rechtzeitig ein wasserrechtliches Verfahren durchzufiihren.

Die Versickerung des Oberflichenwassers kann auch in Versickerungsmulden in den
Rasenflichen der Privatgrundsticke erfolgen. Fir die Anlage von
Versickerungsmulden ist kein wasserrechtliches Verfahren erforderlich.

Die Versorgung mit Elektrizitit wird durch die Uberlandwerke Krumbach gewihr-
leistet. Es ist vorgesehen, die Baugrundstiicke mittels Erdkabel aus der nichstgelege-
nen Trafostation Breitenthal/West mit elektrischer Energie zu versorgen.

Brandschutz

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bay. Landesamtes fiir Wasserwirt-
schaft bzw. nach den techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfa-
ches auszubauen. Der Loschwasserbedarf hierzu ist nach dem Ermittlungs- und
Richtwertverfahren des Bay. Landesamtes fiir Brand- und Katastrophenschutz zu er-
mitteln.

Auf die Einhaltung der DIN 14090 "Flachen fiir die Feuerwehr auf Grundstiicken"
ist zu achten.

Planungsstatistik

Gesamtfliche: 15.210 m? 100 %
Verkehrsflache 1.344 m? 8.8 %
Offentliche Griinfliche 942 m? 6,2 %
Nettobauland 12.924 m? 85,0 %
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® 11. Mafinahmen zur Realisierung des Bebauungsplanes

11.1 ErschlieBungsmafinahmen

ErschlieBungsstrafie ca. 1.294 m?a’ 160,00 DM/m? DM 207.040,00
. Fuflweg ca. 50 m?a’ 60,00 DM/m?* DM 3.000,00
Abwasserkanal ca. 225 1fma 1.000,00 DM/Ifm DM 225.000,00
’ ° Wasserversorgung ca. 225 1fm a'450,00 DM DM 101.250,00
Stralenbeleuchtung ca. 5 Leuchten a'3.500,00 DM/St DM  17.500,00
Summe | DM 553.790,00
. ‘.4
' o ) gerundet ca. DM 570.000,00
11.2 BodenordnungsmafBnahmen
[ Zur Herstellung von bebaubaren Einzelgrundstiicken ist eine Bodenordnung notwen-
dig. Sie kann in Form einer freiwilligen Baulandumlegung erfolgen.
12. Triger 6ffentlicher Belange

Am Aufstellungsverfahren fiir diesen Bebauungsplan wurden folgende Triger of-
fentlicher Belange beteiligt:

Abwasserzweckverband Unteres Giinztal

Amt fiir Landwirtschaft Krumbach

Bayerischer Bauernverband Glinzburg
Flurbereinigungsdirektion Krumbach

Kreisbrandrat Siegbert Wieser

Kreisheimatpfleger Ulrich Mayer (Sid)

Landratsamt Giinzburg

Lech Elektrizititswerke

Oberfinanzdirektion Miinchen, Landesvermogens- und Bauabteilung
Oberfinanzdirektion Miinchen, Bundesvermogensverwaltung
Oberpostdirektion Miinchen, Bereich Telecom

Regierung von Schwaben, Hohere. Landesplanungsbehorde
Regionalverband Donau-Iller

Stralenbauamt Neu-Ulm

Vermessungsamt Giinzburg

Wasserwirtschaftsamt Krumbach
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13. Bestandteile des Bebauungsplanes
Bebauungsplanvorentwurf vom 26.10.1992
® .
Bebauungsplanentwurf vom 21.12.1992
Begriindung vom 21.12.1992
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