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1.1

1.2

1.3

Aufstellungsverfahren

Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Breitenthal hat in seiner Sitzung vom ........................ die

Aufstellung des Bebauungsplanes "Gunztal - 1. Anderung” beschlossen und am
........................ ortsUiblich bekanntgemacht.

Bebauungsplanvorentwurf

In der Sitzung vom 2. Juni 2003 beschloss der Gemeinderat, dem Bebauungsplanvorent-
wurf zuzustimmen. Die vorgezogene Birgerbeteiligung fand in der Form einer &ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfes in der Zeit vom 18. Juni 2003 bis 18. Ju-

li 2003 in der Verwaltungsgemeinschaft Krumbach statt.

Den Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 16. Juni 2003 bis 18. Juli 2003
Gelegenheit gegeben, zum Vorentwurf Stellung zu nehmen.

Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 22. September 2003 beschloss der Gemeinderat, dem Bebauungs-
planentwurf zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbeschluss).

Die offentliche Auslegung wurde am ........................ ortstiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag vom 20. Oktober 2003 bis 20. November 2003 in
der Verwaltungsgemeinschaft Krumbach o6ffentlich aus.

Den Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 2. Oktober 2003 bis 20. Novem-
ber 2003 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

2. Entwurf Bebauungsplan

In der Sitzung vom 19. Januar 2004 beschloss der Gemeinderat, dem 2. Entwurf des Be-
bauungsplanes zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbeschluss).

Die offentliche Auslegung wurde am 30. Januar 2004 orts(iblich bekanntgemacht.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes lag vom 9. Februar 2004 bis 24. Februar 2004 in
der Verwaltungsgemeinschaft Krumbach &ffentlich aus.

Den Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 4. Februar 2004 bis 24. Febru-
ar 2004 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Breitenthal hat am 22. Marz 2004 den Bebauungsplan
als Satzung beschlossen.

6771 Bogrtndung 2 Entwar doc Bebauungsplan ,Ginztal - 1. Anderung” Seite 4

Gemeinde Breitenthal



,i!-
1]
i

f

i

Projekt-Nr. 6771/45 19. Januar 2004 coNsULT K

2

(3

@
-

Anlass der Planung

Der Oberrieder Weiher ist durch Nasskiesabbau entstanden. Nachdem das Kieswerk im
Frihjahr 2002 seinen Betrieb eingestellt und die Betriebsanlagen weitestgehend abgebaut
hat, stehen die ehemaligen Betriebsflachen fir eine Nachfolgenutzung zur Disposition.
Die Verpachtung der Flachen wird Gber eine Freizeitgesellschaft betrieben, in der als
gleichberechtigte Partner das Kieswerk und die Gemeinde Breitenthal vertreten sind.

Ziel dieser Freizeitgesellschaft ist es, auf den ehemaligen Betriebsflachen des Kieswerkes
am nordlichen Ufer des Oberrieder Weihers einen Campingplatz anzusiedeln. Um einen
sinnvollen Flachenzuschnitt mit entsprechenden Erweiterungsmaoglichkeiten fur den Cam-
pingplatz realisieren zu kénnen, ist auch eine Neuordnung der angrenzenden Vereinsge-
lande der am See ansassigen Wassersportvereine erforderlich. Die bisher als Standort fur
einen Campingplatz vorgesehenen Flachen ostlich des Oberrieder Weihers werden nicht
mehr bendtigt und sollen wieder der Landwirtschaft zur Verfugung gestellt werden.

Einfligung in die Bauleitplanung der Gemeinde Breitenthal

Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Der Regionalplan der Region Donau-lller enthalt als landesplanerisches Ziel fur den Be-
reich des Oberrieder Weihers eine gro3flachige Vorrangflache Kiesabbau K/S 29 (Ziel B
IV 3.2.3). Nach jahrzehntelangem Kiesabbau ist diese Vorrangflache weitestgehend ab-
gebaut. Ein Uber den aktuellen Bestand genehmigter Planungen hinausgehender Kiesab-
bau wird im Bereich des Oberrieder Weihers nicht mehr durchgefihrt.

Als Folgenutzung fur die Vorrangflache Kiesabbau K/S 29 und damit fiir den Oberrieder
Weiher sieht der Regionalplan aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung fir eine
Teilflache das Ziel Landschaftssee und fur eine Teilflache das Ziel Erholung vor. (Ziel B IV
3.2.3.3).

In der Begriindung zum Ziel B VIl 4.1 stellt der Regionalplan dar, dass aus Griinden des
Umweltschutzes eine intensive Erholungsnutzung von Baggerseen durch Bade- und
Sportbetrieb auf einige wenige Seen konzentriert werden soll. Aus Sicht von Raumord-
nung und Landesplanung lasst sich dies am besten durch Schaffung von entsprechenden
Einrichtungen an diesen Seen wie Liegewiesen, Parkplatzen und sanitaren Einrichtungen
erreichen.

Ziel B I 3.3 des Regionalplanes sagt aus, dass am Oberrieder Weiher die Errichtung ei-
nes Campingplatzes beabsichtigt ist, wobei hier ein Platz mit einem Gberwiegenden Anteil
von langerfristig zu nutzenden Standplatzen in Betracht kommit.

Mit Ausnahme des Campingplatzes sind die Vorgaben der Raumordnung und Landespla-
nung am Oberrieder Weiher weitestgehend bereits umgesetzt. Durch die Anlage eines
grof3ztgigen Badeufers am ostlichen Uferbereich mit Spielflachen und Kiosk sowie der
Schaffung von Umkleideméglichkeiten und der Anlage von PKW-Stellplatzen hat sich der
Oberrieder Weiher zu einem beliebten Badesee entwickelt. MaRgeblich beteiligt an dieser
Entwicklung war der frihere Naherholungsverein des Landkreises Ginzburg, weitere Im-
pulse werden durch die Regionalmarketing GbR gesetzt.
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Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Breitenthal besitzt seit dem 6. Juni 1994 einen rechtswirksamen Flachen-
nutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan. Innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes sind Sondergebiete mit den Zweckbestimmungen Campingplatz und Na-
herholung dargestellt. Die angestrebte Neuordnung der Nutzungen am Oberrieder Weiher
und die Ansiedlung eines bisher nicht realisierten Campingplatzes am vorgesehenen
Standort kdnnen aus den Darstellungen des bestehenden Flachennutzungsplanes nicht
entwickelt werden. Deshalb wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren geandert
mit dem Ziel, am Nordufer des Oberrieder Weihers Sondergebiete Naherholung und
Campingplatz darzustellen. Am Westufer wird das Sondergebiet Naherholung beibehal-
ten. Der bisher als Flache fur einen Campingplatz vorgesehene Bereich am Ostufer des
Oberrieder Weihers soll als landwirtschaftliche Nutzflache dargestellt werden, Flachen im
Anschluss an die bisher als Parkplatz genutzte Gunzschleife ebenfalls als Parkplatze.

Bebauungsplan Giinztal, Gemeinde Breitenthal

Wegen der hochwertigen Kiesvorkommen sind im Gunztal im Bereich der Gemeinden
Breitenthal und Deisenhausen zahlreiche Abbaustellen fir Nasskiesabbau vorhanden. Zur
Sicherung und Ordnung des Kiesabbaus mit anderen raumrelevanten Nutzungen und
Planungen wurde deshalb bereits 1994 von beiden Gemeinden der Bebauungsplan Giinz-
tal aufgestellt. In diesem rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind fur den Bereich des
Kiessees Oberrieder Weiher am Nord- und teilweise Westufer des Sees sowie am Ostufer
Sondergebiete Naherholung festgesetzt. Ostlich an das Sondergebiet Naherholung an der
Ostseite des Sees angrenzend enthalt der Bebauungsplan die Festsetzung eines Son-
dergebietes Campingplatz einschlieflich Stellplatzen. Der Bebauungsplan Glnztal greift
mit diesen Festsetzungen die fir den Oberrieder Weiher vorgesehenen bzw. bereits reali-
sierten Entwicklungen zum Naherholungsgebiet auf.

Die Neuordnung der Erholungsnutzungen am Oberrieder Weiher mit Verlegung der Son-
dergebietsflachen fur den Campingplatz erfordert eine Anderung des Bebauungsplanes
Ginztal.

Fir die Wasserflache des Sees sind im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Giinztal ver-
schiedene Nutzungsbereiche festgesetzt. An dieser Ordnung der Nutzungen mit Badebe-
reich am Ostufer, Biotopschutz am Sidufer und Segel-/Surfnutzung am Nord- und West-
ufer sowie der zentralen Wasserflache wird grundsatzlich festgehalten. Die vorliegende
Bebauungsplananderung ordnet jedoch die Abgrenzung der Badenutzung von der Segel-
/Surfnutzung entsprechend der tatsachlichen Lage der den Badebereich begrenzenden
Bojenkette neu. Durch diese Neuordnung erhalt das dstlich des Campingplatzes gelegene
Naherholungsgebiet einen Zugang zu dem fur Segeln/Surfen vorgesehenen Seebereich.

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung umfasst drei raumliche getrennte Teil-
flachen:

) Flache am Nord- und Westufer des Oberrieder Weihers
o Flursticke Nr. 220, 220/2, 219, 199/1, 206 (jeweils Teilflache)
o Flursticke Nr. 217/1 und 217
o Teilflache Flursticke Nr. 213, 169 (StraRengrundstiicke)
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Die seeseitige Abgrenzung des Geltungsbereiches erfolgt auf Basis einer Uferlinien-
Vermessung.

Flache am Ostufer des Oberrieder Weihers
Flursticke Nr. 170, 171, 172, 173

o Teilflache Flurstiicke Nr. 180, 181, 188 (Graben und begleitende Wege)

Flurstiicke Nr. 193, 194, 195, 174 (jeweils Teilflache)
Flache nordlich der Gemeindeverbindungsstralle Breitenthal — Zaiertshofen
Flurstiicke 164, 165, 166, 167

Lage und Bestand

5.1 Beschreibung der Lage

Der Oberrieder Weiher liegt in der Talaue der Ginz am sidlichen Rand des Gemeinde-
gebietes von Breitenthal. Er ist offiziell als Naherholungsgebiet ausgewiesen und wird so-
wohl zum Baden als auch zum nichtmotorisierten Wassersport (Surfen/Segeln) genutzt.
Im Norden grenzen nérdlich der Gemeindeverbindungsstralle Breitenthal - Zaiertshofen
Grunlandflachen und der Flussschlauch der Ginz an. Im Suden des Oberrieder Weihers
verlauft die bewaldete dstliche/stdliche Hangleite des Gunztals.

5.2 Bestehende Nutzungen im Geltungsbereich

Geltungsbereich am Nord- und Westufer des Oberrieder Weihers
Nordufer:

Diese Flache liegt sudlich sowie westlich der Gemeindeverbindungsstralle Breiten-
thal — Zaiertshofen. Der &stliche Teil des Nordufers liegt als ehemalige Betriebsfla-
che des Kieswerkes weitestgehend brach. An baulichen Anlagen ist nur noch das
Waagehaus mit sanitaren Einrichtungen, die Trafostation sowie ein grofRer Holz-
schuppen und eine Garage vorhanden. Weitere Gebaude und sonstige Anlagen
wurden mit Stilllegung des Kieswerks abgerissen.

Im westlichen Teil haben sich seit iber 25 Jahren der Segelclub Breitenthal und der
Surfclub Krumbach angesiedelt. Diese Vereinsgelande sind mit Rasenansaat und
randlichen Geholzbestanden landschaftsgerecht gestaltet. Im 6stlichen Randbereich
des Vereinsgeldndes des Segelclubs Krumbach steht ein Vereinsheim (Holzhitte),
nordwestlich davon ist ein grofRerer Unterstand vorhanden. Am noérdlichen Rand des
Vereinsgelandes sind einige Wohnwagen abgestellt, die der Feierabend- und Wo-
chenenderholung sowie der Unterbringung von Segelausristung dienen. Das See-
ufer ist im Bereich dieses Vereinsgelandes teilweise befestigt und mit Wasserliege-
platzen fur Segelyachten ausgestattet. Weiterhin sind zwei Stege vorhanden. Im Be-
reich des Vereinsgelandes des Surfclubs Krumbach ist das Seeufer unbefestigt.

Einrichtungen zur Trinkwasserversorgung sind auf den Vereinsgelanden bisher nicht
vorhanden. Sanitare Anlagen des Segelclubs Breitenthal waren bisher auf dem Ge-
lande des Kieswerkes untergebracht. Nach Demontage des Kieswerks stehen der-
zeit die sanitdren Anlagen im ehemaligen Waagehaus zur Verfiigung.
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Die Teilflache westlich der Gemeindeverbindungsstrafie Breitenthal — Zaiertshofen
gehorte zum Betriebsgelande des Kieswerks und ist aktuell ebenfalls eine Brachfla-
che. Auf dieser Flache wurden vom Kieswerk die in unterschiedlichen Kérnungsstu-
fen klassierten Kiese zwischengelagert. Am westlichen Rand dieser Flache befindet
sich ein kleiner Weiher, der durch Kiesabbau entstanden und von einem dichten
Feldgehodlzsaum umgeben ist.

Westufer:

Die schmale Teilflache am Westufer des Oberrieder Weihers ist bisher ungenutzt
und weist teilweise einen durch Gehdlzsukzession verursachten dichten Bewuchs
auf.

o Geltungsbereich am Ostufer des Oberrieder Weihers

Die urspriinglich als Standort fir einen Campingplatz und Stellpl&tze vorgesehene
Flache am Ostufer des Oberrieder Weihers ist landwirtschaftlich genutzt. In West-
Ost-Richtung wird sie von einem Graben gequert, der als Auslauf des Oberrieder

Weihers fungiert. Entlang dieses Grabens sind diverse Feldgehdlze vorhanden.

0 Geltungsbereich nordlich der Gemeindeverbindungsstral’e Breitenthal - Zaiertsho-
fen

Diese Flachen befinden sich zwischen Gemeindeverbindungsstraflle und dem Fluf3-
schlauch der Gunz. Entlang der Grenze zur Stral3e sind zahlreiche lineare Feldge-
hélze vorhanden, am noérdlichen Rand entlang der Giinz stockt ein dichter Uferge-
hoélzstreifen.

Der 6stliche Teil der Flachen (Flurstiick Nr. 164) wird bereits als Parkplatz fur die
Besucher des Badeufers genutzt, diese Flache ist durch Schotter befestigt.

Der westliche Teil der Flachen (Flurstick Nr. 167) ist das bisherige Vereinsgelande
des Esslinger Segelvereins, der mit der vorliegenden Planung auf die Naherho-
lungsflache im Osten des geplanten Campingplatzes umgesiedelt werden soll. Die-
ses Vereinsgelande ist mit zahlreichen Baumen bepflanzt.

Die Flurstiicke 165 und 166 werden bisher als Griinland genutzt, auf dem Flurstiick
166 findet bei hohem Besucheraufkommen am Badeufer bereits eine Stellplatznut-
zung statt.

53 Gelandebeschaffenheit

Im Bereich des ehemaligen Betriebsgeléandes des Kieswerkes ist das Gelande weitge-
hend eben. Der Seeuferbereich ist hier als Steilufer ausgebildet. Im Bereich der Vereins-
gelande ist ein leichtes, teilweise auch starkeres Gefalle zur Seeoberflache hin vorhan-
den.

Das westliche Ufer weist steile Boschungen und Héhendifferenzen von ca. drei bis vier
Meter auf, da hier der Abraum aus dem Kiesabbau abgelagert wurde.

Die landwirtschaftlich genutzten Flachen 6stlich des Oberrieder Weihers sind vollstandig

eben, gleiches gilt fur die Flachen nordlich der Gemeindeverbindungsstrafie Breitenthal -
Zaiertshofen.
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6.1

Bestand auBerhalb des Geltungsbereiches

Nordlich des ehemaligen Kieswerk-Betriebsgelédndes verlauft die Gemeindeverbindungs-
stralRe Breitenthal - Zaiertshofen, an die sich im Norden der geschwungene Flusslauf der
Gunz anschlielt. Die Giinz weist in diesem Bereich einen beidseitig geschlossenen Ufer-
geholzsaum auf. Nordlich der Gunz sind weitere Grunlandflachen vorhanden.

Am Westufer entlang schlieft sich ein Wirtschaftsweg (wassergebundene Decke) an, der
sich im Eigentum der Gemeinde Breitenthal befindet, die Grundstiicke westlich davon be-
finden sich im Abbau und sind bereits grof¥flachig Wasserflachen.

Die urspringlich als Campingplatz-Standort vorgesehene Flache am Ostufer des Oberrie-
der Weihers wird seeseitig vom Badeufer (Liegewiese, Spielflachen, Steg, Slipanlage, Ki-
osk) begrenzt, im Osten schliefdt sich gro3flachig eine landwirtschaftliche Nutzung an. Im
Suden der Flache verlauft ein weiterer Graben, stidlich davon befindet sich bereits inner-
halb des Gemeindegebietes Ebershausen das Vereinsgelande des Vereins Schwaben
Surf. Hier sind auf Stellplatzen wahrend der Sommermonate zahlreiche Wohnwagen vor-
handen.

Sidlich des Oberrieder Weihers ist entlang der sudlichen Hangleite des Gunztales Wald-
nutzung vorhanden (Fichten-Larchenforst), dessen Durchgangigkeit teilweise durch land-
wirtschaftliche Flachen unterbrochen wird.

Planung

Stadtebauliches Konzept

Das stadtebauliche Konzept fur den Oberrieder Weiher sieht vor, auf dem ehemaligen Be-
triebsgelande des Kieswerkes einen Campingplatz anzusiedeln. Die mit der Vermarktung
der Flachen betraute Freizeitgesellschaft steht hierzu in Verhandlungen mit einem Inves-
tor. Ein erster Entwurf des Campingplatzes liegt vor. Geplant ist die Errichtung von ca.
150 Standplatzen, die auf der grof3en Landzuge am Nordufer des Oberrieder Weihers
sowie parallel zur Gemeindeverbindungsstralle Breitenthal - Zaiertshofen angeordnet sein
sollen.

Um einen fir die angestrebte Nutzung als Campingplatz sinnvollen Flachenzuschnitt des
Gelandes zu erhalten, werden die Vereinsgelande der am See ansassigen Wassersport-
vereine neu geordnet. Die Sportvereinigung Esslingen e.V., die bisher nur tber ein Ver-
einsgelande nordlich der Gemeindeverbindungsstralle Breitenthal-Zaiertshofen verflugte,
erhalt ein Grundstlck im Osten des Campingplatzes und damit einen direkten Seezu-
gang. Die Vereinsgeléande des Segelclubs Breitenthal sowie des Surfclubs Krumbach
werden im wesentlichen in ihrem Bestand gesichert, die aufgrund der Ansiedlung des
Campingplatzes erforderliche Anderung der Zufahrten und Stellplatze wird neu geregelt.

Auf dem bisher ungenutzten Westufer des Oberrieder Weihers wird die bereits rechtskraf-
tige Nutzung als Naherholungsgebiet beibehalten. Das Landratsamt Giinzburg ist be-
strebt, diese Flache dem Verein Schwaben Surf als neues Vereinsgelande anzubieten,
der sein Vereinsgelande bisher am stdostlichen Seeufer auf Flachen auRerhalb des Ge-
meindegebiets Breitenthal hat. Die Nutzung des planungsrechtlich als Naherholungsge-
biet gesicherten Westufers des Oberrieder Weihers ist aufgrund des dort mittlerweile vor-
handenen Bewuchses mit Eingriffen in den Naturhaushalt verbunden. Die Ansiedlung des
Vereins Schwaben Surf hatte jedoch den Vorteil, dass das bisherige und im unmittelbaren
Nahbereich zum planungsrechtlich gesicherten Biotopschutzufer gelegene Vereinsgelan-
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de der Natur Uberlassen werden kann. Dadurch wirde im Studosten des Oberrieder Wei-
hers eine positive Entwicklung fur Natur und Landschaft erreicht, die aus naturschutzfach-
licher Sicht héher zu bewerten ist als die neu entstehenden Eingriffe am Westufer.

Mit der vorliegenden Planung kénnen alle Campingnutzungen im nérdlichen/westlichen
Bereich des Oberrieder Weihers konzentriert werden.

Auf der ehemaligen Kieslagerflache westlich der Gemeindeverbindungsstrale Breitenthal
- Zajertshofen sollen weitere Nutzungen angesiedelt werden, die der Erholung im Gebiet
dienen. Diese Flache ist dem Campingplatz zugeordnet und soll dem Gebietscharakter
untergeordnete Nutzungen enthalten, die sich nicht stérend auf die Sondergebiete, die der
Erholung dienen, auswirken. Campingnutzung ist hier nicht vorgesehen.

Durch die geplante Konzentration der Erholungsnutzungen am Nord- und Westufer des
Oberrieder Weihers verliert die bisher als Standort fir einen Campingplatz vorgesehene
Flache ostlich des Badeufers ihre planungsrechtliche Rechtfertigung und wird entspre-
chend der tatsachlichen Nutzung und besonderen Lage als Flache fir die Landwirtschaft
mit besonderen 6kologischen und gestalterischen Funktionen festgesetzt.

Um die Parkplatzsituation am Badeufer des Oberrieder Weihers zu ordnen, werden die
Flachen nordlich der Gemeindeverbindungsstralle als éffentliche Parkflache festgesetzt.
Dadurch soll vermieden werden, dass bei hohem Besucheraufkommen die PKW entlang
der Stralle geparkt und damit die Durchfahrt fur Notfallfahrzeuge erschwert wird. Zur Un-
terstiitzung dieses Vorhabens plant die Gemeinde im Bereich der Halteverbotszone an
der Gemeindeverbindungsstralle verkehrstechnische (z.B. Poller) und/oder ordnungs-
rechtliche Mainahmen durchzufihren.

Von der vorliegenden Bauleitplanung nicht betroffen ist das Ostufer des Oberrieder Wei-
hers, das weiterhin als Badeufer mit Liegewiese genutzt wird.

6.2 Art der baulichen Nutzung
Sondergebiet Campingplatzgebiet

Als Art der baulichen Nutzung sind in dem der Erholung dienenden Sondergebiet Cam-
pingplatzgebiet entsprechend den Vorschriften des § 10 BauNVO Campingplatze und
Zeltplatze fur mobile Unterkinfte zulassig. Dadurch kann der Campingplatz sowoh! durch
Zelte als auch durch Wohnfahrzeuge genutzt werden, als Standplatze sind sowohl touris-
tisch als auch langerfristig (Dauercamper) zu nutzende Standplatze zulassig.

Entsprechend den Erfordernissen eines modernen Campingplatzes sind bauliche Anla-
gen, die der Versorgung des Gebietes dienen, allgemein zulassig. Diese baulichen Anla-
gen dienen im Wesentlichen der Infrastrukturausstattung des Campingplatzes (z. B. sani-
tare Einrichtungen, Laden, Restaurationsbetriebe, Anlagen der Platzverwaltung ein-
schlieflich Betreiberwohnung), unterstutzen jedoch auch den Erholungszweck des Gebie-
tes (z. B. Spielplatze, Sportanlagen). Einfriedungen sind zulassig. Hinsichtlich der Art der
baulichen Nutzung ergeben sich fur das Campingplatzgebiet insgesamt keine Anderun-
gen gegenuber den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Giinztal.
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Private Griinfliche mit Zweckbestimmung Sportplatz/Spielplatz

Hier sollen verschiedene Freizeitnutzungen untergebracht werden, die der Attraktivitats-
steigerung des Campingplatzes dienen und sich dem Gebietscharakter unterordnen. Ein-
friedungen sind zulassig.

Sondergebiete Naherholung

Entsprechend den bereits im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Gunztal enthaltenen
Festsetzungen sind in diesen Gebieten als Art der baulichen Nutzung Vereinsgelande fur

. Wassersportvereine sowie sportliche Anlagen zulassig. Bauliche Anlagen, die dieser

Zweckbestimmung untergeordnet sind und der Infrastrukturausstattung der Gebiete die-
nen, sind allgemein zulassig (z. B. Vereinsheime, Spielplatze, Sportanlagen, Anlagen fur
die Unterbringung von Sportgeraten, sanitare Einrichtungen, mobile Wohnunterkiinfte
usw.). Einfriedungen sind zulassig.

Verkehrsfldche mit Zweckbestimmung &ffentliche Parkplatzfldche

Zulassig ist auf diesen Flachen das Abstellen von PKW. Die Parkplatzflache ist den Besu-
chern des Badeufers zugeordnet.

MaR der baulichen Nutzung
Sondergebiet Campingplatzgebiet

Das Maf} der baulichen Nutzung fur das Gebiet.des Campingplatzes ergibt sich aus der
Festsetzung als Sondergebiet mit Zweckbestimmung Campingplatzgebiet. Nach den Pla-
nungen des Investors sind ca. 150 Standplatze im Gebiet des Campingplatzes vorgese-
hen. Die der Infrastrukturausstattung dienenden allgemein zuléssigen baulichen Anlagen
sind nach Lage und Gréf3e an die Anzahl der Standplatze angepasst. Entsprechende An-
gaben und Plane sind im Rahmen des Bauantrags vorzulegen.

Private Griinfliche mit Zweckbestimmung Sportplatz / Spielplatz

Das Mal} der baulichen Nutzung auf der privaten Griinflache orientiert sich an den land-
schaftlichen Gegebenheiten und ihrer Zweckbestimmung als Sport- und Spielflache.

Deshalb sind hier nur Nutzungen zulassig, die ein geringes Storpotential aufweisen
und/oder nur mit geringen Bodenversiegelungen verbunden sind. Dadurch wird der Lage
der Flache im Auenband der Giinz Rechnung getragen.

Wegen der Nahe zu naturschutzfachlich wertvollen Biotopflachen im Westen und dem
Flussschlauch der Gunz im Norden ist auf der privaten Grunflache die durch bauliche An-
lagen zu nutzende Flache durch eine eng gefasste Baugrenze definiert. Dadurch ist die
weitestgehende Storungsfreiheit der angrenzenden Naturschutzflachen gewahrleistet.

Sondergebiete Naherholung

Fur die Sondergebiete Naherholung werden hinsichtlich des Mafes der baulichen Nut-
zung im Wesentlichen die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
Gunztal Gbernommen. Damit ist zum Einen sichergestellt, dass fir die Vereinsflachen der
Wassersportvereine ausreichende und der Zweckbestimmung der Flachen angepasste
Entwicklungsméglichkeiten bestehen. Zum Anderen orientieren sich die Festsetzungen
am Bestand im Gebiet (Kioskgeb&ude am Badeufer) und dienen somit einer Harmonisie-
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rung des Erscheinungsbildes von Gebauden und baulichen Anlagen im Bereich des Nah-
erholungsgebietes Oberrieder Weiher.

Verkehrsflache mit Zweckbestimmung 6ffentliche Parkplatzfldche

Auf dieser Parkplatzflache ist eine extensive Parkplatznutzung zuldssig. Wegen der Lage

im Nahbereich zur Gunz ist am ndrdlichen Rand ein Uferschutzstreifen mit umfangreichen
grundordnerischen Manahmen vorgeschrieben. Eine Aufschittung der Flachen ist nicht

zulassig, um den Hochwasserretentionsraum nicht einzuengen. Ebenso unzuléssig ist ei-
ne wasserundurchlassige Versiegelung des Untergrundes.

ErschlieBung

Die Erschlieung der Sondergebiete erfolgt Uber die Gemeindeverbindungsstralle Brei-
tenthal - Zaiertshofen, die 6stlich von Breitenthal an die Staatsstrale 2018 und bei Ebers-
hausen an die Bundesstrafe 300 anbindet und damit sehr gut an das 6rtliche und tberort-
liche Verkehrsnetz angeschlossen ist.

Die Staatsstrafte 2018 ist auf Héhe der Einmindung der Gemeindeverbindungsstralle
aufgeweitet und verfigt hier Uiber eine Linksabbiegespur, so dass der zum Oberrieder
Weiher abbiegende Verkehr den Verkehrfluss auf der Staatsstrafe nicht behindert. Die
Gemeindeverbindungsstralle wird bereits derzeit als Zufahrt zum Oberrieder Weiher ge-
nutzt und dient weiterhin als Abtransportweg der Kies-Lkw. Bei gegebener Tragféahigkeit
und Breite von 5,5 m ist bei Verwirklichung der geplanten Sondergebietsnutzungen ein
Ausbau des StralRenkodrpers nicht erforderlich.

Die Zufahrt zu den einzelnen Sondergebieten erfolgt direkt von dieser Gemeindeverbin-
dungsstralle, fur die Zufahrt zum Naherholungsgebiet am Westufer dient der mit einer
wassergebundenen Decke versehene und mit einer abgemarkten Breite von 6 m ausrei-
chend dimensionierte Wirtschaftsweg westlich des Gebietes, der sich im Eigentum der
Gemeinde Breitenthal befindet. Um hier ausreichend Platz fir den eventuell spateren Bau
eines Wendekreises zu sichern, ist die Baugrenze am sudlichen Ende des Naherholungs-
gebietes am Westufer und die Eingriinung des Sondergebietes entsprechend zuriickge-
nommen. Da die Flachen der Sondergebiete im Eigentum der Freizeitbeteiligungsgesell-
schaft Breitenthal sind, in der die Gemeinde Breitenthal Mitgesellschafter ist, ist die Ver-
fugbarkeit der entsprechenden Flachen gewahrleistet. Damit steht ausreichend Platz zur
Verfugung, bei Bedarf einen Wendekreis mit einem aulleren Wendekreisradius von 8 m
(zweiachsiges Miillfahrzeug) anzulegen.

In allen der Erholung dienenden Sondergebieten sind Stellplatze nur fir den durch die zu-
gelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig. Deshalb werden in der Planzeichnung
far die Naherholungsgebiete Stellplatze in einer bestimmten Anzahl dargestellt. Die Dar-
stellung der Stellplatzflachen in den Naherholungsgebieten dient dazu, die Parkraumord-
nung in diesen Vereinsgelanden zu dokumentieren.

Entsprechend den Anforderung moderner Campingplatze sollen in diesem Sondergebiet
die Kraftfahrzeuge, sofern es sich nicht bereits um Wohnmobile handelt, auf den jeweili-
gen Standplatzen abgestellt werden. Zusatzlich sind im Bereich der Campingplatzverwal-
tung Stellplatze vorgesehen, damit bei An- und Abreise der Campingplatzbesucher kein
Rickstau auf die Gemeindeverbindungsstrale entsteht. Diese Stellplatze sind im Rah-
men des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.
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Generell ist die Anlage der Stellplatze auch aullerhalb der festgesetzten Baugrenzen zu-
lassig, um eine groRtmagliche Flexibilitat bei der Aufplanung der Sondergebiete zu erhal-
ten.

Der &ffentliche Parkplatz nordlich der Gemeindeverbindungsstralie liegt unmittelbar ge-
geniiber dem Eingang zum Badeufer. Dadurch ist das Badeufer futlaufig auf kurzem We-
ge erreichbar, was sich positiv hinsichtlich der Verkehrssicherheit im Gebiet auswirkt.

Aus Griinden der Verkehrssicherheit ist auf den Sondergebietsflachen stdlich parallel zur
Gemeindeverbindungsstrafie Breitenthal - Zaiertshofen die Anlage eines Ful3- und Rad-
weges mit Dienstbarkeit zugunsten der Allgemeinheit vorgesehen. Dadurch ist in diesem
Bereich eine Trennung von Pkw-/Lkw-Verkehr und FuRgangern/Radfahrern moglich.
Gleichzeitig dient dieser Weg den Benutzern des Naherholungsgebietes am Westufer als
fuBlaufige Verbindung zu den Einrichtungen des Campingplatzes. Die bauliche Trennung
dieses FulR- und Radweges von der Gemeindeverbindungsstrale erfolgt durch einen ein
Meter breiten Streifen, der durch entsprechende Bepflanzung auch optisch zu einer Ab-
trennung des Weges vom odffentlichen Strallenraum beitragen kann.

Eine Weiterfuhrung dieses baulich von der dffentlichen Verkehrsflache getrennten Weges
Richtung Stden entlang des Wirtschaftsweges an der westlichen Geltungsbereichsgrenze
ist wegen des hier aktuell vorhandenen und zukiinftig zu erwartenden sehr geringen Ver-
kehrsaufkommens nicht erforderlich. Dagegen soll dieser Weg aufierhalb des Plangebie-
tes nach Osten bis zum Kiosk verléangert werden.

Da sich das Campingplatzgebiet entlang der GemeindeverbindungsstraRe zieht, ist die
Festsetzung eines Geh- und Fahrtrechtes auf Hohe des Vereinsgelandes des Surfclubs
Krumbach und des Segelclubs Breitenthal zugunsten dieser Vereine erforderlich, um eine
ordnungsgeman Erschliellung dieser Vereinsgelande zu ermdglichen.

Bereits im rechtskraftigen Bebauungsplan ist das Stdufer des Oberrieder Weihers als
Biotopschutzufer festgesetzt. Um die Zugénglichkeit dieses Stdufers und die damit ein-
hergehenden negativen Begleiterscheinungen zu erschweren, plant die Gemeinde ver-
kehrslenkende MalRnahmen fir den Wirtschaftsweg westlich aufierhalb der Geltungsbe-
reichsgrenze. Denkbar ist z.B. die Errichtung einer Sperre auf Héhe der sidlichen Gel-
tungsbereichsgrenze oder die Umstufung dieses Wirtschaftsweges mit entsprechenden
ordnungsrechtlichen Mafinahmen. Grundsatzlich mul} sichergestellt sein, dass Nutzungs-
berechtigte (z.B. Landwirtschaft, Kiesverkehr) weiterhin ungehindert iber diesen Weg ihre
Flachen anfahren kénnen.

Ver- und Entsorgung

In der Trasse der Gemeindeverbindungsstralle Breitenthal - Zaiertshofen ist eine Wasser-
leitung und ein Elektrizitatskabel verlegt. Beide Leitungen kénnen fur die Versorgung der
Sondergebiete benutzt werden. Die Wasserversorgungsanlage ist mengen- und druck-
mafig ausreichend dimensioniert. Ebenfalls in der Trasse der Gemeindeverbindungsstra-
Re ist ein Abwasserkanal verlegt, der zur Entsorgung der Sondergebiete herangezogen
werden kann. Fir das Naherholungsgebiet am Westufer ist ein direkter Anschluss an die-
sen Kanal Uber einen Schacht im Schnittpunkt des Wirtschaftsweges mit der Gemeinde-
verbindungsstrale Breitenthal - Zaiertshofen moglich. Analog zum Siedlungsbereich von
Breitenthal erfolgt die Abwasserentsorgung der Sondergebiete Uber den Abwasserver-
band Unteres Gunztal. Unverschmutztes Niederschlagswasser von Dachflachen soll
grundsatzlich versickert werden. Die Abfallbeseitigung erfolgt durch die 6ffentliche Mullab-
fuhr.
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Da die Aufplanung der Sondergebiete noch nicht abgeschlossen ist, sind Nebenanlagen,
die der Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser sowie der Ableitung von Abwas-
ser dienen, ausnahmsweise zulassig. Dadurch ist gewahrleistet, dass die Verlegung von
Ver- und Entsorgungsleitungen zu einem spateren Zeitpunkt entsprechend dem tatsachli-
chen Bedarf durchgefiihrt werden kann. In Verbindung mit der allgemeinen Zuléssigkeit
sanitarer Einrichtungen kénnen dadurch Umweltbelastungen in den der Erholung dienen-
den Sondergebieten wirksam vermieden werden. Gleichzeitig wird der Nahrstoffeintrag in
den Oberrieder Weiher wirksam vermieden.

Immissionsschutz

Der den Sondergebieten nachstgelegene Siedlungsbereich Oberried liegt in einer minima-
len Entfernung von ca. 200 m in nordwestlicher Richtung auf einer Anhéhe. Trotz der ins-
besondere wahrend der Sommermonate intensiven Badenutzung am Oberrieder Weiher
kam es in der Vergangenheit nicht zu Immissionskonflikten im Sinne von Beeintrachtigun-
gen des Siedlungsbereiches Oberried durch Larmimmissionen.

Durch die geplanten Sondergebiete Campingplatzgebiet sowie den Parkplatz nérdlich der
Gemeindeverbindungsstralle Breitenthal - Zaiertshofen wird es zu einer Intensivierung der
Freizeitnutzungen im naheren Umfeld des Siedlungsbereichs Oberried kommen. Zu be-
ricksichtigen ist hier jedoch auch der generelle Riuckgang der Schallimmissionen im Um-
feld durch die Stilllegung des Kieswerkes. Aufgrund der Charakterisierung der festgesetz-
ten Baugebiete als Sondergebiete, die der Erholung dienen, ist auch zukiinftig nur von
gebietstypischen Schallimmissionen im Umfeld auszugehen. Immissionskonflikte lassen
sich daraus nicht ableiten.

Dies gilt insbesondere im Hinblick auf die zusatzliche Verkehrsbelastung, die analog zur
geplanten Anzahl von ca. 150 Standplatzen des Campingplatzes keine Gberdurchschnitt-
lich hohen Verkehrszahlen erwarten lasst. Zusatzliche Verkehrsbewegungen zu den Ver-
einsgelanden der Wassersportvereine sind gegeniber der bisherigen Nutzung durch die
im Bebauungsplan festgesetzte Neuordnung der Flachen nicht verursacht.

Griinordnung

Bestandssituation

Entsprechend den bisherigen Nutzungen sind im Bebauungsplangebiet in unterschiedli-
cher Art, Wertigkeit und Konzentration griinordnerische Strukturen vorhanden. Die nach-
folgende Beschreibung der Bestandssituation beruht auf einer Biotoptypen- und Nut-
zungskartierung (vgl. Anlage).

Der Bereich der bestehenden Vereinsgelande ist durch Rasenansaat landschaftsgerecht
gestaltet. Randlich und teilweise auch innerhalb dieser Vereinsgelande sind durch naturli-
che Sukzession entstandene Feldgehdlze vorhanden. Diese Feldgeholze setzen sich U-
berwiegend aus Silberweiden und Birken zusammen, vereinzelt sind Fichten und Eschen
vorhanden. Daneben sind Hasel, Holunder und Flieder am Aufbau dieser Feldgehélze be-
teiligt. ‘

Die ehemaligen Betriebsflachen des Kieswerkes am Nordufer des Oberrieder Weihers
sind nahezu vegetationslos, randlich sind Ruderalflachen vorhanden. Grofkere Geholzbe-
stande befinden sich entlang der Uferlinie des ehemaligen Betriebsgelandes zum Ober-
rieder Weiher hin sowie stidlich der Gemeindeverbindungsstrale Breitenthal — Zaiertsho-
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fen. Das Feldgeholz entlang der Gemeindeverbindungsstralle setzt sich berwiegend aus
Spitzahorn, Silberweiden und Eschen mit Wolligem Schneeball als Unterwuchs zusam-
men, wahrend die Geholze entlang der Uferlinie zum Oberrieder Weiher von Weiden und
Hartriegel dominiert werden. An der Ostseite der Landzunge hat sich im Bereich der Was-
serlinie ein grélRerer Réhrichtbestand aus Schilf entwickelt.

Der urspriinglich als Kieslagerplatz genutzte Teil des ehemaligen Betriebsgelandes west-
lich der Gemeindeverbindungsstrale Breitenthal — Zaiertshofen ist ebenfalls weitgehend
vegetationslos, im Osten und Norden ist ein Streifen mit Ruderalvegetation vorhanden.
Nach Norden grenzt hier als Uferbegleitgehdlz der Giinz ein Geholzstreifen aus Silber-
weiden an. Im Westen dieser ehemaligen Kieslagerflache hat sich im Ubergangsbereich
zum westlich angrenzenden und als Biotop kartierten Kiesweiher um einen kleinen Kies-
timpel ein dichtes Weidengebiisch aus Silberweiden entwickelt. Der Kiestimpel selbst ist
mit Réhricht eingewachsen und erfillt aufgrund der guten Uferzonierung und dem Vor-
kommen diverser Wasserpflanzen die Kriterien einer Art. 13d-Flache gemaf Bayerischem
Naturschutzgesetz.

Entlang des westlichen Ufers des Oberrieder Weihers hat sich auf den aufgeschutteten
Abraummassen Gehdlzsukzession entwickelt, die von Weidenaufwuchs dominiert wird.

Die bisher als Standort fiir einen Campingplatz vorgesehenen Flachen dstlich des Ober-
rieder Weihers werden vollstandig landwirtschaftlich genutzt, wobei die intensive Griin-
landwirtschaft dominiert.

Auf der geplanten Parkplatzflache ist im westlichen Bereich Grinlandnutzung vorhanden,
im dstlichen Bereich ist die Flache mit einer Schotterdecke befestigt. Entlang der Gunz ist
im gesamten Bereich ein dichter Ufergehdlzsaum vorhanden, weitere lineare Feldgeholze
befinden sich entlang der Gemeindeverbindungsstral’e und zum Teil als Abgrenzung der
einzelnen Flurstucke entlang der Flurstiicksgrenzen. Auf dem bisher als Vereinsgelande
genutztem Flurstick Nr. 167 sind aulerdem zahireiche Einzelbaume vorhanden.

Planungskonzept Griinordnung

Entsprechend dem Charakter des Bebauungsplangebietes mit Festsetzung von Sonder-
gebieten, die der Erholung dienen, haben die grinordnerischen Mafnahmen fir die Son-
dergebiete Campingplatz und Naherholung, die Parkplatzflachen und die private Grinfla-
che einen hohen Stellenwert. Grundsatzlich gilt, dass die durch naturliche Sukzession
vorhandenen Gehdlzstrukturen erhalten bleiben sollen. Deshalb sind groRflachige und
landschaftsbildpragende Feldgeholze zur Erhaltung festgesetzt.

Durch die geplante Erholungsnutzung auf dem ehemaligen Betriebsgelande des Kieswer-
kes bietet sich die Chance, diese bisher weitgehend vegetationslosen Flachen aus grin-
ordnerischer Sicht in die Landschaft zu integrieren. Deshalb sind entlang des nérdlichen
Randes der ehemaligen Betriebsflachen des Kieswerkes zur Gemeindeverbindungsstralie
hin PflanzmaRnahmen von Baumen und Strauchern zur Eingriinung des Sondergebietes
festgesetzt. Dies gilt auch fur den Westrand des Naherholungsgebietes am Westufer ent-
lang des westlich angrenzenden Wirtschaftsweges. Neben der Eingriinung der Flachen
hat die Pflanzung von Baumen und Strauchern hier auch die Funktion einer optischen Ab-
trennung des Naherholungsgebietes von dem westlich angrenzenden und noch im Abbau
befindlichen Kiesweiher.

Die an der 4stlichen Seite der Landzunge des ehemaligen Kieswerk-Betriebsgeléndes
vorhandene Rohrichtflache wird als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft festgesetzt. Eine Erholungsnutzung des Uferbereiches ist hier
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unerwiinscht, um den vorhandenen Ansatz einer naturnahen Biotopentwicklung nicht zu ‘
beeintrachtigen. Der Erhalt bzw. die Neupflanzung von Feldgeholzen landseitig dieser
Rohrichtflache verhindert deren freie Zugéanglichkeit.

Um die fur das Bebauungsplangebiet beabsichtigte Erholungsfunktion zu unterstltzen
und zu starken, sind innerhalb der Sondergebiete weitere Pflanzmafinahmen festgesetzt,
die aus gestalterischen Gesichtspunkten teilweise als Feldgehdlze oder als hochstammi-
ge Einzelbdume ausgefiihrt werden sollen. Diese PflanzmalRnahmen haben auch die
Funktion einer Abgrenzung der unterschiedlichen Nutzungen innerhalb der Sondergebie-
te.

Aufgrund der Lage im Nahbereich zu einem amtlich geschitzten Biotop und der Gewas-
serflache mit 13d-Charakter sind auf dem ehemaligen Betriebsgelande westlich der Ge-
meindeverbindungsstrale neben griinordnerischen Malinahmen mit Gestaltungsfunktion
auch aus naturschutzfachlicher Sicht bedeutende MafRnahmen festgesetzt. Entsprechend
den Zielen des Arten- und Biotopschutzprogrammes Gunzburg wird zur Erhaltung und
Optimierung vorhandener Biotopflachen entlang der Feucht-/ Gewasserachse der Gunz
mit stdlich angrenzendem Kiesweiher der vorhandene kleine Kiestimpel als Flache zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Das an-
grenzende Feldgehdlz erflllt dabei eine Abschirmfunktion. Dadurch ist die Ungestortheit
dieses gewassergepragten Lebensraumes sichergestellt. Die tkologische Durchgéngig-
keit entlang des Flusslaufes der Gunz bleibt durch den insgesamt 25 m breiten, teilweise
auflerhalb des Geltungsbereiches gelegenen, Uferstreifen gewahrleistet. Die Weiternut-
zung der ehemals intensiv genutzten Kieslagerflache stellt aus Sicht eines
ressourcenschonenden Flachenmanagements einen positiven Effekt gegenuber einer
alternativen Inanspruchnahme bisher weitgehend unbeeintrachtigten Flache dar.

Grundsatzlich sind bei allen PflanzmalRnahmen standortheimische Arten zu verwenden. In
Abhangigkeit der jeweils anzustrebenden Geholzentwicklung sind fir die Pflanzmalnah-
men Arten der nachfolgend aufgefihrten Pflanzlisten zu verwenden:

auwaldahnlicher Bestand Forstpflanzen

Bdume 1. Ordnung, Pflanzabstand 3 m

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula verrucosa Birke

Fraxinus excelsior Esche

Populus alba Silberpappel
Populus nigra Schwarzpappel
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Eiche

Tilia cordata Winterlinde
Ulmus carpinifolia Feldulme

Baume 2. Ordnung, Pflanzabstand 2 m

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Carpinus betulus Hainbuche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus padus Traubenkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
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l Straucher am Waldrand, Pflanzabstand 1 m
Cornus mas Kornelkirsche

l Cornus sanguinea Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Crataegus monogyna WeilRdorn

l Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera cylosteum Heckenkirsche

’| Salix aurita Ohrchenweide
Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus Schneeball

' bruchwaldahnlicher Bestand Forstpflanzen

Hauptbaumarten, Pflanzabstand 2 m

d Betula verrucosa Birke
Alnus glutinosa Schwarzerle
Alnus incana Grauerle

Nebenbaumarten, Pflanzabstand 2 m

Fraxinus excelsior Esche

Prunus padus Traubenkirsche
Salix fragilis Bruchweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Ulmus carpinifolia Feldulme

Straucher am Waldrand, Pflanzabstand 1 m

Cornus sanguinea Hartriegel
Ligustrum vulgare Liguster
Rhamnus frangula Faulbaum
Salix aurita Ohrchenweide
Salix pupurea Purpurweide

‘ Sambucus nigra Holunder
Viburnum opulus Schneeball

mittelhoher Gehoélzbestand
Kleinbdume und GrofRstriaucher

PflanzgréRe mind. 2,5 bis 3 m Pflanzabstand 2 m

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula verrucosa Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Sambucus nigra Holunder
Sorbus aucuparia : Eberesche
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Straucher, Pflanzgrofe mind. 0,6 bis 1 m, Pflanzabstand 1 m

Cornus sanguinea Hartriegel
Crataegus monogyna Weilldorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Heckenrose
Salix aurita Ohrchenweide
Viburnum opulus Schneeball

niedrige Weidengebiische

PflanzgréRe mind 0,4 bis 0,6 m, Pflanzabstand 0,8 m

Salix aurita Ohrchenweide
Salix cinerea Grauweide
Salix purpurea Purpurweide

FUr die bisher als Standort fur einen Campingplatz vorgesehene Flache &stlich des Ober-
rieder Weihers sind keine besonderen grinordnerischen MaRnahmen erforderlich. Ent-
sprechend der Lage dieser Flache in der Talaue mit moorigem Untergrund und der auf-
grund der ebenen Topographie weitreichenden Sichtbeziehungen wird diese Flache als
Flache fur die Landwirtschaft mit besonderen dkologischen und gestalterischen Funktio-
nen festgesetzt. Aus Sicht des Landschaftsbildschutzes sollen die entlang des Grabens
vorhandenen Feldgehdlze erhalten bleiben.

Die Parkplatzflachen sind randlich bereits stark eingegriint. Um die ékologische Durch-
gangigkeit des Flusslaufes Glinz zu starken, sollen am Nordrand bis 25 m breite Ufer-
schutzstreifen mit weiteren Feldgeholzen entwickelt werden, um die Uferbegleitgeholze
entlang der Ginz im Hinblick auf die besondere Bedeutung des Gewassers fir den Na-
turschutz zu optimieren. Vorhandener Bewuchs ist hier grundsatzlich zu erhalten, eine
Versieglung der Flachen ist nicht zulassig. Dadurch wird zum einen Retentionsraumvolu-
men erhalten und zum anderen die belebte Oberbodenschicht geschont. Im Uferschutz-
streifen ist der Einsatz von Dinge- und Pflanzenschutzmitteln nicht zulassig.

Um Beeintrachtigungen durch den Parkplatzverkehr zu minimieren, sollen die Parkplatz-
flachen nur temporar entsprechend dem tatsachlichen Bedarf fur Parkzwecke geotffnet
werden. Durch die Anlage weiterer Feldgeholze (Arten gemaf Pflanzlisten Begriindung)
auf den Parkplatzflachen wird auch eine optische Gliederung der Flachen in verschiedene
Parkierungszonen erreicht. Winschenswert ware eine solche griinordnerische Gliederung
auch auf dem Grundsttck Flur-Nr. 166. Hierzu konnte jedoch kein Einvernehmen des
Grundstickseigentiimers herbeigefuihrt werden.

Eingriffsregelung

Das Bebauungsplangebiet liegt vollstandig innerhalb des Geltungsbereiches des seit
1994 rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Gunztal. Durch die Aufstellung des vorlie-
genden Bebauungsplanes wird im Wesentlichen die lage- und flachenmaRige Anordnung
bereits rechtsverbindlich bestehender Sondergebiete geandert.
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Fur die Sondergebiete Campingplatz und Naherholung werden die bestehenden rechts-
verbindlichen Festsetzungen ibernommen. Eine Intensivierung der Nutzung ergibt sich
lediglich fur die Teilflache nordlich der Gemeindeverbindungsstralie Breitenthal —
Zaiertshofen mit Anderung der Flachennutzung von Flachen fur die Landwirtschaft in
Parkplatzflachen.

Dieser Nutzungsintensivierung steht die grof3flachige Nutzungsextensivierung im Osten
des Oberrieder Weihers mit Festsetzung von landwirtschaftlicher Nutzflache im Bereich
des bisher rechtsverbindlich festgesetzten Sondergebiets Campingplatz gegentber. In der
nachfolgenden Tabelle ist ein Vergleich der bisher rechtsverbindlichen und geplanten Fla-
chennutzungen innerhalb des Geltungsbereiches der Bebauungsplananderung aufgelis-
tet.

Tab. 1: Vergleich der Flachennutzungen im Geltungsbereich der Bebauungsplanande-
rung zwischen planungsrechtlichem Ist-Zustand und Planung

Rechtsverbindlicher Planung Bebauungsplan
Bebauungsplan ,Gunztal” “‘Gunztal-1.Anderung”
Sondergebiet Campingplatz 97.283 m** 27.612m?
Sondergebiete Naherholung 48.041 m? 20.429 m?
Verkehrsflache mit Zweck- - 20.357 m?
bestimmung o&ffentliche
Parkflache
Fiache fur die Landwirt- - 97.283 m?
schaft mit besonderer 6ko-
logischer und gestalteri-
scher Bedeutung
Flache fur die Landwirt- 20.357 m? -
schaft
Private Griinflache 7.945 m? 7.945 m?
Flache gesamt 173.626 m? 173.626 m?
Flache Sondergebiete 145.324 m? 48.041 m?

* einschliellich Flache fur Stellplatze

Anhand dieser Flachengegeniberstellung wird deutlich, dass mit der Anderung des Be-
bauungsplanes Glinztal die als Sondergebiete unterschiedlicher Zweckbestimmungen
festgesetzten Flachen gegeniber den bisher rechtsverbindlich festgesetzten Sonderge-
bieten von urspringlich 14,5 ha auf 4,8 ha und damit um mehr als 67% reduziert werden.
Auch unter Berucksichtigung der neu hinzugekommenen Parkplatzflache mit extensiver
Nutzung Iasst sich daraus keine Verschlechterung umweltschitzender Belange im Ver-
gleich zum rechtsverbindlich festgesetzten Zustand ableiten, die im Sinne des § 1a
BauGB in die Abwagung einzustellen sind.
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7.1

7.2

7.2.1

7.2.2

Umweltbericht

Gesetzliche Grundlagen

Am 3. August 2001 ist das Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie, der IVU-
Richtlinie und weitere EG-Richtlinien zum Umweltschutz vom 27. Juli 2001 in Kraft getre-
ten. Mit dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 5. September
2001 wurde diese Richtlinie in der Bundesrepublik Deutschland umgesetzt und das Bau-
gesetzbuch (BauGB) entsprechend angepasst. Gemanl neuem UVPG regelt sich die
UVP-Pflicht fir Bebauungsplane in Abhangigkeit von Schwellenwerten der jeweiligen
Vorhaben. Fur die vorliegende Bebauungsplananderung sind aus Sicht des UVPG fol-
gende Vorhabenmerkmale relevant:

J Bau eines ganzjahrig betriebenen Campingplatzes
o Bau eines Parkplatzes

Da das Bebauungsplangebiet im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich liegt, ist fur das
Vorhabensmerkmal hinsichtlich seiner Umweltvertraglichkeit eine allgemeine Vorprifung
des Einzelfalls vorgeschrieben. Begriindet wird dies darin, dass der Schwellenwert fur
Campingplatze von 50 Stellplatzen und fir Parkplatze von 0,5 ha GroRe Uberschritten
wird. Die Inhalte der allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls sind in Anlage 2 des UVPG
aufgefihrt.

Ziel der allgemeinen Vorprifung des Einzelfalles ist es, die Erheblichkeit von Umweltaus-
wirkungen zu ermitteln. Sofern sich im Ergebnis der allgemeinen Vorprifung des Einzel-
falles erhebliche Umweltauswirkungen durch das geplante Vorhaben ergeben, ist eine
Regel-UVP anzuschlief3en.

Das Ergebnis der allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls ist zu dokumentieren. Hierzu
dient geman § 2a BauGB der Umweltbericht als Bestandteil des Bebauungsplanes. Gene-
rell erfolgt die Prifung der Umweltvertraglichkeit von Vorhaben im Rahmen von Bebau-
ungsplanen gemaf § 17 UVPG nach den Vorschriften des BauGB.

Merkmale des Vorhabens

GroRe des Vorhabens

Die festgesetzten Sondergebietsflachen befinden sich in einem Bereich, der bereits im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan Giinztal als Sondergebiet fur Naherholung festgesetzt
ist. Das Sondergebiet Campingplatz hat eine GroRe von 27.612 m? und ist damit mehr als
2/3 kleiner als der bisher im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Giinztal vorgesehene
Standort fur einen Campingplatz dstlich des Badeufers. Auch die Sondergebiete Naherho-
lung erreichen mit einer Flache von 20.429 m? weniger als die Halfte der urspringlich
innerhalb des Geltungsbereichs der Bebauungsplananderung vorgesehenen
Sondergebiete Naherholung.

Neu hinzu gekommen ist die extensiv zu nutzende Parkplatzflache in einer GroRenord-
nung von 20.357 m2,

Nutzung und Gestaltung von Wasser, Boden, Natur und Landschaft

Grundlage des vorliegenden Bebauungsplanes ist ein erster Entwurf der Campingplatz-
planung. Dieser Entwurf dient als Grundlage zur vermessungstechnischen Abgrenzung
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der unterschiedlichen Sondergebietsnutzungen im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes.

Ausldser fir die vorliegende Anderung des rechtverbindlichen Bebauungsplanes Gunztal
ist die Einstellung des Abbaubetriebes des am nérdlichen Ufer anséssigen Kieswerkes
und die damit verbundene Verfugbarkeit Uber die ehemaligen Betriebsflachen des Kies-
werkes. Wesentlicher Inhalt der vorliegenden Bebauungsplananderung ist die Verlegung
der Sondergebietsflache Campingplatz von dem Standort dstlich des Badeufers auf die
Brachflachen des ehemaligen Kieswerk-Betriebsgelandes. Der urspringliche Camping-
platzstandort 6stlich des Badeufers wird damit nicht mehr als Sondergebiet benétigt und
entsprechend den vorhandenen und angrenzenden Nutzungen als Flache fir die Land-
wirtschaft mit besonderen dkologischen und gestalterischen Anforderungen festgesetzt.

Die vorliegende Bebauungsplan&nderung sieht eine Aufteilung des Nord- und Westufers
des Oberrieder Weihers in Sondergebiete gemaft § 10 BauNVO mit unterschiedlicher
Zweckbestimmung vor. Gemeinsames Merkmal aller Sondergebietsflachen ist, dass sie
der Erholung dienen. Innerhalb des Sondergebietes Campingplatzgebiet sind ca. 150
Standplatze fur die dauerhafte (Dauercamper) und touristische Nutzung vorgesehen. Zu-
lassig sind definitionsgemaf Zelte und Wohnfahrzeuge (Caravans, Wohnmobile) fur ein
voriibergehendes Wohnen auf dem Campingplatz. Neben den Standplatzen sind im Be-
reich des Campingplatzes Versorgungs- und Sporteinrichtungen zulassig, die im Zusam-
menhang mit der Zweckbestimmung dieses Sondergebietes stehen (z. B. Restaurant, La-
den, Spielplatz, Verwaltungsgebaude usw.).

Die Sondergebiete Naherholung entlang des Nord- und Westufers des Oberrieder Wei-
hers dienen im Wesentlichen der Ordnung und Sicherung der Vereinsgelande der am See
ansassigen Wassersportvereine. Entsprechend den bisherigen Festsetzungen im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan Guinztal ist das Mal} der baulichen Nutzung in diesen Nah-
erholungsgebieten auf eine Grundflachenzahl von 0,1 begrenzt. Als bauliche Anlagen im
Sinne von Versorgungs- und Sporteinrichtungen sind in diesen Naherholungsgebieten
Vereinsheime, Spielplatze, Sportanlagen, mobile Unterkiinfte sowie die Unterbringungs-
moglichkeit von Sportgeréaten usw. zulassig. Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse wird
gegeniiber den Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Gunztal nicht
verandert. Die private Grunflache westlich der Gemeindeverbindungsstrafie Breitenthal -
Zaiertshofen entspricht in ihnrem Charakter im wesentlichen der bereits rechtskraftig zulas-
sigen Nutzung bei gleichzeitiger Prazisierung der Nutzungsart. Zur Eingriinung der Son-
dergebiete und um den Erholungscharakter der Gebiete zu unterstreichen, sind im Be-
reich der Sondergebietsflachen umfangreiche Pflanzmalnahmen festgesetzt.

Die Bebauungsplananderung dient auch der Korrektur der Abtrennung der Flachen mit
Wassersportnutzung (Segeln/Surfen) von den Wasserflachen mit Badenutzung. Die Tren-
nungslinie in der vorliegenden Bebauungsplananderung entspricht dem tatséchlichen Ver-
lauf der Bojenkette. Die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Ginztal festgesetzte Ab-
trennung der Seeflache fur Wassersportnutzung von der Seeflache fiir Biotopschutz wird
durch die vorliegende Bebauungsplananderung nicht tangiert.

Die Festsetzung von Parkplatzflachen dient der planungsrechtlichen Sicherung von Nut-
zungen, die hier bereits in der Vergangenheit in unterschiedlicher Intensitat vorhanden
waren.

7.2.3  Abfallerzeugung, Umweltverschmutzungen und Beléstigungen
Durch die Festsetzung als Sondergebiete gemaR § 10 Baunutzungsverordnung haben
sowohl der Campingplatz als auch die Naherholungsgebiete als Gemeinsamkeit, dass sie
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der Erholung dienen. Ein wesentliches Ziel dieser Gebietsausweisung ist es, Belastigun-
gen auf ein Mindestmaf} zu beschranken.

Die Abfallerzeugung auf dem Campingplatz entspricht den in Erholungsgebieten ver-
gleichbarer GrofRe und Nutzungsintensitat Gblicherweise anfallenden Stoffen und Mengen
(Umverpackungen, Folien, Kartonagen, Altglas). Im Bereich der Sondergebiete Naherho-
lung (Vereinsflachen der Wassersportvereine) ist die Abfallerzeugung entsprechend der
bisher stattfindenden Tageserholung nur gering.

Belastigungen in der Nachbarschaft kénnen durch den Besucherverkehr zu den Sonder-
gebieten entstehen. Dieser Besucherverkehr orientiert sich an der den Sondergebieten
unterschiedlicher Zweckbestimmung entsprechenden Nutzungsintensitat und der generel-
len Gebietscharakteristik der Sondergebiete als der Erholung dienend. Fir die Naherho-
lungsgebiete der Wassersportvereine kann nachtlicher Besucherverkehr weitgehend aus-
geschlossen werden, da die Ausibung des Segelsportes tageszeitlich begrenzt ist. Fur
den Campingplatz ist davon auszugehen, dass durch eine entsprechende Platzordnung
nachtlicher Besucherverkehr auf ein Mindestmal reduziert wird.

Unfallrisiko

Durch die Festsetzung der Sondergebiete unterschiedlicher Zweckbestimmung ergibt sich
kein erhdhtes Unfallrisiko. Zu berlcksichtigen ist jedoch verstarkter FuRganger- und Rad-
fahrverkehr entlang der Gemeindeverbindungsstrale Breitenthal - Zaiertshofen, insbe-
sondere in Verbindung mit dem Naherholungsgebiet am Westufer des Oberrieder Wei-
hers.

Standort des Vorhabens

Bestehende Nutzungen im Gebiet

Die urspringlich als Standort fiir einen Campingplatz vorgesehenen Flachen ostlich des
Badeufers wurden bisher landwirtschaftlich genutzt.

Mit Ausnahme der Teilflachen westlich und ndrdlich der Gemeindeverbindungsstralle
Breitenthal - Zaiertshofen war der gesamte Geltungsbereich der Bebauungsplananderung
am Nord- und Westufer des Oberrieder Weihers im rechtsverbindlichen Bebbauungsplan
Gunztal als Sondergebiet Naherholung festgesetzt. Der zentrale Teil der Flache am Nord-
ufer war bis zur Einstellung des Kiesabbaus als Kieswerk-Betriebsflache gewerblich ge-
nutzt. Die Flache westlich der Gemeindeverbindungsstrafle hatte die Funktion eines Kies-
lagerplatzes, die Flachen nérdlich der Gemeindeverbindungsstrale wurden als Vereins-
gelande, Grunland und/oder Parkplatz genutzt.

Der westliche Teil des Nordufers ist seit Jahrzehnten an drtliche Wassersportvereine ver-
pachtet. Hier haben der Segelclub Breitenthal und der Surfclub Krumbach ihre Vereinsge-
lande. Diese Vereinsgelande sind durch Rasenansaat landschaftsgerecht gestaltet und
durch verschiedene Feldgehdlze von angrenzenden Nutzungen abgegrenzt. Im Bereich
des Vereinsgelandes des Segelclubs Breitenthal sind umfangreiche wassersportliche An-
lagen wie beispielsweise Stege, Wasserliegeplatze, Slipanlage usw. vorhanden.

Am Westufer des Oberrieder Weihers fand bisher keine geordnete Nutzung statt. Da hier
die Abraummassen des Kiesabbaus abgelagert wurden, hat sich ein ca. drei - vier Meter
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hoher Wall entwickelt. Dieser Bereich am Westufer ist nahezu vollstandig mit Gehoélzsuk-
zession bedeckt.

Am Ostufer des Oberrieder Weihers auerhalb des Geltungsbereich der Bebauungsplan-
anderung liegt das offizielle Badeufer. Einkaufsmdglichkeiten sind hier in Form eines Ki-
oskgebaudes vorhanden. Ebenfalls vorhanden sind sanitare Einrichtungen und Umklei-
demoglichkeiten. Stellplatze fur die Besucher des Badeufers sind nérdlich der Gemeinde-
verbindungsstrafie Breitenthal - Zaiertshofen angelegt (Gunzschleife). Der Badebereich
des Badeufers ist seeseitig durch eine Bojenkette von der fur Wassersportnutzung vorge-
sehenen Seeflache abgetrennt.

Das Sudufer des Oberrieder Weihers ist entsprechend der Festsetzung im rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan Giinztal aus Biotopschutzgrinden ungenutzt.

Im Stidosten des Oberrieder Weihers liegt aulerhalb des Gemeindegebietes Breitenthal
im Gemeindegebiet Ebershausen ein weiteres Vereinsgeldnde (Schwaben Surf) mit di-
versen Wohnwagen.

Bestandsbewertung der Schutzgiiter
Wasser:

Angaben Uber die innerhalb des Bebauungsplangebietes vorherrschenden Grundwasser-
flurabstande liegen nicht vor, kénnen jedoch anhand des Vergleichs der Seespiegellage
mit der Héhenlage des jeweiligen Uferbereichs leicht erschlossen werden. Demnach liegt
der Grundwasserspiegel in Ufernahe in einer Tiefe von ca. einem Meter unter Gelande-
oberkante. Grundséatzlich ist davon auszugehen, dass nach lang anhaltenden Regenperi-
oden die Grundwasserstande im Gebiet ansteigen.

Grofiraumig verlauft die GrundwasserflieRrichtung in norddstlicher Richtung. Dies gilt
auch fur das Bebauungsplangebiet. Aussagen Uber lokale Abweichungen kénnen nicht
gemacht werden, zumal stdwestlich an den Oberrieder Weiher weiter Kiesabbauseen
angrenzen und dadurch Stérungen der Grundwasserflief3richtung zu erwarten sind.

Der nordliche Teil des Oberrieder Weihers liegt innerhalb eines Uberschwemmungsgebie-
tes der Glinz. Nach Aussage des Wasserwirtschaftsamtes Krumbach waren bei dem
Hochwasserereignis im August 2002 die Sondergebietsflachen im Bebauungsplangebiet
gerade noch nicht Gberflutet.

Da der Oberrieder Weiher als offizielles Naherholungsgebiet ausgewiesen ist, unterliegt er
im Hinblick auf seine Wasserqualitat regelmafRigen Kontrollen des Gesundheitsamtes. Im
Rahmen der jahrlichen Badeseeuntersuchungen konnten bei diesen mikrobiologischen
Wasseruntersuchungen bisher keine negativen Befunde festgestellt werden.

In den letzten zwei bis drei Jahren treten im Frihjahr bis Frihsommer verstarkt Zerkarien
im Wasser des Oberrieder Weihers auf. Diese Sauglarven des Blutegels verursachen ins-
besondere bei Kindern Hautausschlage, sind jedoch grundsatzlich ungefahrlich.

Wahrend der Sommermonate ist im Oberrieder Weiher ein starkes Algenwachstum zu
beobachten. Um die Erholungsfunktion des Sees nicht zu gefahrden und insbesondere
die Wassersportmoglichkeiten zu erhalten, wurden die Gbermafig wachsenden Algen in
Abstimmung mit dem Landratsamt Guinzburg in den vergangenen Jahren regelmaRig aus
dem See entfernt. Durchgefuhrt wurden diese Arbeiten schwerpunktméaRig durch den Se-
gelclub Breitenthal im Rahmen ehrenamtlicher Tatigkeiten.
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Boden:

Entsprechend der Lage in der Talaue der Giinz handelt es sich bei den Béden im Umfeld
des Oberrieder Weihers um grundwasserbeeinflusste Boden, die teilweise einen anmoo-
rigen Charakter haben kénnen. Durch den Kiesabbau sind die Béden der Uferbereiche
des Oberrieder Weihers anthropogen verandert. Die ehemaligen Betriebsflachen des
Kieswerkes am Nordufer des Oberrieder Weihers sowie westlich der Gemeindeverbin-
dungsstralie Breitenthal - Zaiertshofen weisen auf grof3en Flachen keine Bodenbede-
ckung auf. Hier steht direkt der kiesige Untergrund an.

Das westliche Ufer ist durch die Ablagerung der Abraummassen aus dem Kiesabbau auf-
geschittet, im Bereich der Vereinsgelande der Wassersportsvereine wurde als Grundlage
zur Herstellung einer Rasenansaat eine Bodenschicht aufgebracht.

Grundsatzlich besteht der Untergrund im gesamten Bebauungsplangebiet aus Kies. Dies
wirkt sich insbesondere flr die grundwasserferneren Bereiche in einer hohen Wasser-
durchlassigkeit und damit einer schnellen Abtrocknung der Bodenoberflache nach Nieder-
schlagsereignissen aus.

Natur und Landschaft:

Die ehemaligen Betriebsflachen des Kieswerkes sind weitgehend vegetationsfrei. Auf der
Flache am Nordufer des Oberrieder Weihers haben sich im Bereich der Uferlinie insbe-
sondere an der Ostseite der Landzunge gré3ere Rdhrichtbestande aus Schilf entwickelt.
Durch Gehdlzsukzession sind hier verschiedene Feldgeholze entstanden. Im Bereich des
im Osten gelegenen Naherholungsgebietes ist unmittelbar stidlich der Gemeindeverbin-
dungsstral’e Breitenthal - Zaiertshofen ein breiter Feldgeholzstreifen vorhanden.

Die Vereinsgelénde der Wassersportvereine sind durch Rasenansaat gestaltet. Innerhalb
dieser Gelénde sowie randlich sind verschiedene Feldgehdlze und Baume vorhanden.

Der westliche Uferbereich des Oberrieder Weihers wird durch Geholzsukzession domi-
niert.

Die Flache westlich der Gemeindeverbindungsstraf’e Breitenthal - Zaiertshofen ist ent-
sprechend der Vornutzung als Kieslagerflache weitgehend vegetationsfrei. Im Norden
geht sie in das Uferbegleitgehotlz der Giinz tber, im Westen ist ein Feldgeholzgurtel als
Abgrenzung des kleinen Kiesweihers vorhanden. Dieser Kiesweiher weist aufgrund seiner
guten Uferzonierung 13d-Ckarakter nach Bayerischem Naturschutzgesetz auf.

Die Flache nordlich der Gemeindeverbindungsstrafe ist als Griinland genutzt, der stlich
Teil (Gunzschleife) ist aufgeschottert. Randlich sowie teilweise innerhalb der Flache sind
diverse Feldgehdlze und Einzelbdume vorhanden.

An Geholzarten dominieren im Gebiet Weiden, untergeordnet auch Birken, Spitzahorn
und Eschen.

Schutzgebiete:

Innerhalb des Bebauungsplangebietes befinden sich keine amtlichen Schutzgebiete. Fol-
gende Schutzgebiete befinden sich im Umfeld des Bebauungsplangebietes (vgl. Anlage):

- Verlandungsgesellschaften und Sukzessionsstadien an Kiesweiher (Nr. 7727-93)

- Rohricht und Gehodlzsaum am Flussstau der Giinz bei Oberried (Nr. 7727-95)
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- Geholzsaum an der Giinz bei Oberried (Nr. 7727-94)

Schilfhochstauden sudlich Oberried (Nr. 7727-96)

- FFH-Gebiet Alte Gunz bei Tafertshofen (Nr. 7727-301)
Merkmale der mdglichen Auswirkungen

Ausmaf der Auswirkungen

Das Ausmalf} der durch den Campingplatz und den Parkplatz verursachten Umweltaus-
wirkungen lasst sich unterteilen in bau-, anlagen- und betriebsbedingte Auswirkungen.
Baubedingte Auswirkungen beziehen sich auf die Bauphase und sind deshalb kurzfristig
und vortbergehend. Relevant im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens sind die dauer-
haften Umweltauswirkungen, die sich zum einen durch den Campingplatz/Parkplatz selbst
und zum anderen durch die mit dem Betrieb des Campingplatzes/Parkplatzes einherge-
henden Umweltauswirkungen ergeben.

Folgende Umweltauswirkungen sind zu erwarten:

) Versiegelung von Bodenoberflache im Bereich der zu errichtenden Gebaude
. Anfall von Niederschiagswasser auf den versiegelten Flachen

. Schallimmissionen auf benachbarten Flachen durch Besucherverkehr

o allgemeine Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft

Intensitét der Auswirkungen
Versiegelung, Anfall von Niederschlagswasser:

Wesentliches Merkmal der Sondergebiete ist, dass sie der Erholung dienen. Daraus resul-
tiert letztendlich ihr Standort in landschaftlich reizvoller Lage entlang des Nord- und West-
ufers des Naherholungsgebietes Oberrieder Weiher. Eine Minimierung der zulassigen
Grundflachenzahl ergibt sich aus der Definition mdglicher Nutzungen innerhalb der Son-
dergebiete nach § 10 BauNVO.

In den Sondergebieten Naherholung als Flachen fur die Wassersportvereine wurden die
rechtsverbindlichen Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes Gunztal Uber-
nommen. Somit ist hier eine Grundflachenzahl von 0,1 zulassig.

Fur den Campingplatz ist keine Grundflachenzahl festgesetzt. Hier orientiert sich die U-
berbaubare Flache an der Gesamtplanung des Platzes. Grundsatzlich kann jedoch davon
ausgegangen werden, dass die Attraktivitat eines modernen Campingplatzes stark von
der grunordnerischen Gestaltung der Flachen abhangt. Hierzu zahlt beispielsweise der
weitgehende Verzicht auf Asphaltierung von Fahrwegen und die weitgehende Reduzie-
rung erforderlicher Flachenversiegelungen auf das nétige MindestmalRR.

Positiv ist zu bewerten, dass durch die Verlegung des Campingplatzes auf die ehemalige
Betriebsflache des Kieswerkes eine bereits gewerblich genutzte Flache reaktiviert wird.
Dadurch ist es zum einen mdglich, die bisher als Standort fir den Campingplatz vorgese-
henen grof¥flachigen landwirtschaftlichen Nutzflachen am Ostufer des Oberrieder Weihers
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einer Flachenintensivierung zu entziehen und zum anderen kann die ehemalige Kieswerk-
Betriebsflache einer geordneten Entwicklung zugefihrt werden.

Die Versiegelung von Flachen bedingt einen erhdhten Oberflachenabfluss von Nieder-
schlagswasser. Um das anfallende Niederschlagswasser schadlos ableiten zu kénnen,
wird eine Versickerung innerhalb des Bebauungsplangebietes vorgeschlagen. Sofern eine
Verflllung von Seeflache erforderlich ist, darf grundséatzlich nur sandig-kiesiges Material
eingebracht werden.

Die Parkplatzflachen sollen extensiv genutzt werden, d.h. Befestigungen der Flachen fin-
den nur im unbedingt nétigen Umfang statt, Versiegelungen selbst sind nicht zulassig. Die
Nutzbarkeit der Parkplatzflachen wird durch diese Festsetzungen nicht eingeschrénkt, da
grundsatzlich davon auszugehen ist, dass ein entsprechender Besucherverkehr des Ba-
deufers an eine sonnige und trockene Witterung gebunden ist.

Schallimmissionen:

1. -

Durch den zusatzlichen Zufahrtsverkehr zum Campingplatz werden sich die Verkehrsbe-
lastungen im Gebiet und damit die verkehrsbedingten Schallimmissionen erhéhen. Dieser
Sachverhalt trifft nur fir das Sondergebiet Campingplatz zu, da die als Sondergebiete
Naherholung ausgewiesenen Flachen der Wassersportvereine durch die angestrebten
Festsetzungen gegenliber dem derzeitigen Zustand keine Nutzungsintensivierung erfah-
ren (z.T. Umsiedelung von Vereinen, die bereits am See ansassig sind). Als mafllgeblicher
Immissionsort gegeniiber verkehrsbedingten Schallimmissionen ist der Siedlungsbereich
von Oberried ca. 200 m nordwestlich des Bebauungsplangebietes heranzuziehen, der im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Breitenthal als Dorfgebiet dargestellt ist. Neben die-
sem Siedlungsbereich muss jedoch auch die Schutzbedurftigkeit der festgesetzten Son-
dergebiete nach § 10 BauNVO bericksichtigt werden. Diese Sondergebiete sind als der
Erholung dienend charakterisiert, ihre Schutzbediirftigkeit hinsichtlich Immissionsschutz
richtet sich nach den Vorgaben der DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau. Demnach ist
der Campingplatz den alilgemeinen Wohngebieten zugeordnet. Durch diese Zuordnung ist
der hohe Schutzanspruch der Sondergebiete im Bebauungsplangebiet dokumentiert, der
gemal nachfolgender Ubersicht hoher anzusiedeln ist als fur den Siedlungsbereich Ober-
ried.

r-—---

Gemal Beiblatt 1 zur DIN 18005 gelten folgende Orientierungswerte:

Gebietstyp Orientierungswerte in dB(A)
Tag Nacht

Reines Wohngebiet (WR) 50 40/35

Allgemeines Wohngebiet (WA) 55 45/40

Dorfgebiet (D),Mischgebiet 60 50/45

(Mr)

Gewerbegebiet (WE) 65 55/50

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedrigere fir Industrie-, Gewerbe- und Frei-
zeitlarm sowie fur Gerdusche von vergleichbaren offentlichen Betrieben gelten, der héhe-
re fur Verkehrslarm.

Amtliche Verkehrszdhlungsdaten liegen fur die Gemeindeverbindungsstrale Breitenthal -
Zaiertshofen nicht vor. Die Schallimmissionssituation im Gebiet fur den Ist-Zustand kann
daher nicht ermittelt werden. Mit der Nutzung des Campingplatzes ist mit einer zusétzli-
chen Verkehrsbelastung entsprechend der Anzahl der Campingplatz-Standplatze zu
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rechnen. Fur den Campingplatz wird eine Anzahl der Standplatze in einer GroéRenordnung
von 150 angestrebt.

Grundsatzlich ist davon auszugehen, dass durch die Festsetzung von Sondergebieten die
der Erholung dienen sichergestellt ist, dass die mit den Nutzungen verbundenen zusétzli-
chen Verkehrsimmissionen die Schallschutzanspriiche der einzelnen Gebietsnutzungen
nicht Uberschreiten. Damit ist auch sichergestellt, dass es im nordwestlich gelegenen
Siedlungsbereich von Oberried nicht zu verkehrsbedingten Schallimmissionskonflikten
kommt.

Natur und Landschaft:

Das grunordnerische Konzept des Bebauungsplanes sieht vor, vorhandene Geholzstruk-
turen weitgehend zu erhalten. Um vorhandene Vegetationsstrukturen hinsichtlich ihrer
Verteilung und Bedeutung im Gebiet ausreichend zu erfassen, wurde im Bereich des O-
berrieder Weihers eine Biotoptypen- und Nutzungskartierung durchgefuhrt. Im Rahmen
dieser Kartierung wurde ein Grofteil der Feldgeholze als Gehdlzsukzession aus Weide-
naufwuchs charakterisiert. Solche Biotoptypen sind kurz- bis mittelfristig wiederherstellbar.

An schitzenswerten Vegetationsstrukturen sind im Bebauungsplangebiet an der dstlichen
Seite der Landzunge des Campingplatzes ein grof3flachiger Réhrichtbestand aus Schilf
vorhanden. Ein solcher Rohrichtbestand umsaumt auch den kleinen Kiestumpel im Wes-
ten der privaten Grunflache westlich der Gemeindeverbindungsstralle Breitenthal - Zai-
ertshofen. Zusammen mit der hier vorhandenen Uferzonierung der Vegetation erfillt die-
ser Kiestimpel den 13d-Status nach Bayerischem Naturschutzgesetz. Westlich auerhalb
des kleinen Kiestimpels grenzt ein weiterer Kiesabbausee an, der als amtliches Biotop
ausgewiesen ist. Den Darstellung des Flachennutzungsplanes folgend wird der Kiestum-
pel als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
festgesetzt. Damit erfullt diese Flache zum Einen Pufferfunktion fur das westlich auler-
halb des Bebauungsplangebietes angrenzende Biotop und zum Anderen hat sie selbst ei-
nen Schutzstatus entsprechend ihrer Bedeutung im Biotopverbund. Um Auswirkungen
von aufien auf diese Flache zu minimieren, wurde die Baugrenze im Bereich des Kies-
timpels entsprechend zurickgenommen.

Auch der Rohrichtbestand an der Ostseite der Landzunge im Bereich des Campingplatzes
ist als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft fest-
gesetzt. Durch diese Schutzzuweisung soll die Trittsteinfunktion dieser Schilfflache im
Biotopverbund sichergestellt werden.

FFH-Gebiet Alte Glinz bei Tafertshofen:

Westlich des Bebauungsplangebietes liegt in einer minimalen Entfernung von 750 m zur
westlichen Grenze der Sondergebiete das FFH-Gebiet 7721-301 Alte Ginz bei Tafertsho-
fen.

Die naturschutzfachliche Bedeutung des Natura 2000-Gebietes Alte Glinz bei Tafertsho-
fen liegt in dem bedeutenden Vorkommen der Libellenart Helm-Azurjungfer und der ho-
hen Bedeutung fur den Vogelschutz mit Durchzug bzw. Uberwinterung von Rohrdommel
und Rohrweihe sowie Nahrungshabitat fur Eisvogel, Rot- und Schwarzmilan. Gepragt ist
dieses FFH-Gebiet durch gehodlzgeséumte, teilverlandete Reste der Alten Giinz zwischen
Mohrenhausen und Tafertshofen mit Hochstaudenfluren, Schilfkomplexen und Feucht-
mulden.
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Seine Bedeutung flr das Natura-2000 Netzwerk erhalt das FFH-Gebiet Alte Ginz bei Ta-
fertshofen insbesondere durch das Vorkommen des Lebensraumtyps 6430 Feuchte
Hochstaudenfluren der planaren und montanen bis alpinen Stufe sowie des prioritdren
Lebensraumtyps 91E0 Auenwalder mit Alnus glutinosa und Fraxinus excelsior, die Libel-
lenart Helm-Azurjungfer ist im Anhang 2 der FFH-Richtlinie als prioritar eingestuft.

Gemal Artikel 13 b Abs. 2 Bayerisches Naturschutzgesetz darf ein FFH-Gebiet in seinen
geschutzten Qualitaten nicht erheblich beeintrachtigt werden (Verschlechterungsverbot).
Bei Planungen im Umfeld von FFH-Gebieten muss deshalb sorgfaltig untersucht werden,

. weiche Teile der Landschaft durch die Planung betroffen sind,
. ob sich absehbare Beeintrachtigungen vermeiden oder vermindern lassen und

J wie die absehbare und unvermeidbare Veranderung aus naturschutzfachlicher Sicht
zu bewerten ist.

Betroffenheit

Das Bebauungsplangebiet liegt in einer minimalen Entfernung von ca. 750 m zum FFH-
Gebiet. Damit ist eine direkte Betroffenheit des FFH-Gebietes ausgeschlossen. Eine Be-
troffenheit des FFH-Gebietes kann nur durch indirekte Auswirkungen von auf3en entste-
hen. Dabei sind in erster Linie Schalleinwirkungen zu bertcksichtigen. Zu berlcksichtigen
ist hier die Gesamtbelastung des FFH-Gebietes durch Schalleinwirkungen.

Mafigebliche Schallquelle im Gebiet ist die Gemeindeverbindungsstrafe Breitenthal - Zai-
ertshofen die unmittelbar siidlich entlang des FFH-Gebietes verlauft. Gegeniiber dieser li-
nearen Schallquelle treten die wesentlich weiter entfernt liegenden Schallquellen des Be-
bauungsplangebietes mit Sondergebieten, die der Erholung dienen, in ihrer Relevanz zu-
riick. Verkehrsbedingte Zusatzbelastungen sind auf diesem Abschnitt der Gemeindever-
bindungsstralle Breitenthal - Zaiertshofen nicht zu erwarten, da der durch den Camping-
platz bedingte Zusatzverkehr erfahrungsgeman Gber die im Osten verlaufende Staats-
stralle 2018 anreist.

Verminderungsmal3nahmen

Wesentliche Eigenart der festgesetzten Sondergebiete nach § 10 BauNVO ist, dass sie
der Erholung dienen. Damit entsprechen sie in ihrer Schutzwirdigkeit nach DIN 18005 ei-
nem allgemeinen Wohngebiet (Campingplatz). Schallimmissionen sind dadurch auf ein
Mindestmal reduziert. Hinzu kommt, dass durch die griinordnerischen Festsetzungen zur
Eingriinung der Sondergebiete bzw. zum Erhalt der Feldgehdlze entlang der Westseite
des Bebauungsplangebietes eine zusatzliche Abschirmung von Schallimmissionen in
Richtung FFH-Gebiet erreicht wird.

Bewertung

Das Bebauungsplangebiet liegt auRerhalb des FFH-Gebietes. Mégliche indirekte Auswir-
kungen des Bebauungsplangebietes auf das FFH-Gebiet in Form von Schallimmissionen
sind in ihrer Relevanz, sofern sie aufgrund der groRen Entfernung tiberhaupt wahrnehm-
bar sind, gegeniiber Schallimmissionen der unmittelbar vorbeifiihrenden Gemeindever-
bindungsstralle untergeordnet. Mit den Festsetzungen im Bebauungsplangebiet verbun-
dene zuséatzliche Verkehrsbelastungen sind fiir diesen Abschnitt der Gemeindeverbin-
dungsstralte nicht zu erwarten.

Insgesamt werden durch die Schallimmissionen die geschiitzten Qualitaten der Lebens-
raumtypen feuchte Hochstaudenfluren und Auenwélder sowie der Helm-Azurjungfer nicht
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berthrt. Eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes durch das Bebauungsplangebiet kann
deshalb auch unter Berlicksichtigung der mit diesen FFH-Lebensraumtypen vergesell-
schafteten faunistischen Lebensgemeinschaften (siehe oben) nicht hergeleitet werden.

Fazit aus Sicht der Umweltvertraglichkeit

Durch die bauplanungsrechtliche Umwidmung eines Sondergebietes Naherholung in
Sondergebiet Campingplatzgebiet und Flachen fur Landwirtschaft in Verkehrsflache mit
Zweckbestimmung Parkplatz mit extensiver Nutzung ergeben sich keine erheblichen Um-
weltauswirkungen, sofern die im Bebauungsplan enthaltenen Festsetzungen zur Minimie-
rung von Umweltauswirkungen Anwendung finden. Im Ergebnis der allgemeinen Vorpri-
fung des Einzelfalles ist festzustellen, dass fur das vorliegende Bauleitplanverfahren keine
Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich ist.

Hochwasserschutz

Mit Ausnahme der stdlichen Teilflache des Sondergebietes Naherholung am Westufer
des Oberrieder Weihers liegt der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes inner-
halb eines Vorranggebietes fiir Hochwasserabfluss der Guinz. Diese Uberschwemmungs-
gebietsgrenze gibt jedoch nur teilweise die tatsachliche Ausdehnung des Uberschwem-
mungsgebietes der Gunz wieder. Um die genaue Ausdehnung und Hohenlage eines hun-
dertjahrlichen Hochwassers zu ermitteln, fihrt das Wasserwirtschaftsamt Krumbach der-
zeit eine zweidimensionale Abflusssimulation durch. Ergebnisse dieser Simulation werden
erst im Jahr 2004 vorliegen.

Nach Aussage des Wasserwirtschaftsamtes Krumbach wurden die durch Sondernutzung
Uberplanten Bereiche des Plangebietes von den letzten beiden grofiten Hochwassern von
1991 und 2002, die einem HQ 30 — 50 entsprechen, gerade noch nicht betroffen. Von ei-
ner Sicherheit gegen ein hundertjahrliches Hochwasser kann fir die Sondergebiete je-
doch nicht ausgegangen werden.

Aus Sicht des Wasserwirtschaftsamtes Krumbach soll fir die Sondergebiete keine Hoch-
wasserfreilegung erfolgen, um den Hochwasserretentionsraum nicht einzuschranken. Ge-
baude und sonstige bauliche Anlagen sind jedoch im unmittelbaren Umgriff gegen Hoch-
wasser zu schitzen. Aus diesen Anforderungen der Wasserwirtschaftsverwaltung ergibt
sich, dass der Campingplatz und die Vereinsgelande grundsatzlich nicht hochwasserfrei
sein massen. Feste bauliche Einrichtungen werden baulich geschiitzt und dadurch hoch-
wasserfrei gelegt. Die hierfur erforderlichen exakten Hohenkoten kénnen aus der HQ 100-
Berechnung des Wasserwirtschaftsamtes Krumbach entnommen werden.

Um die generelle Sicherheit der Campingplatzbesucher sowie der Vereine vor Hochwas-
serereignissen sicher zu stellen, missen die Erholungsnutzungen am Oberrieder Weiher
in einen Hochwasser-Alarmplan aufgenommen werden. Dadurch ist es méglich, rechtzei-
tig Vorkehrungen zu treffen, um mogliche Schaden zu vermeiden bzw. zu minimieren. Der
Meldepegel Lauben/Gunz ist als Grundlage fur einen Alarmplan aufgrund der kurzen
Laufzeit der Hochwasserwelle bis zum Oberrieder Weiher von ca. 4 Stunden nicht geeig-
net. Ein Alarmplan muss sich daher an der Niederschlagsvorhersage orientieren.

Eine Aufschittung der Parkplatzflachen nordlich der Gemeindeverbindungsstrale ist aus
Grunden des Retentionsraumerhaltes nicht zuldssig. Da hier keine baulichen Anlagen
entstehen und grundsatzlich davon ausgegangen werden kann, dass eine Parkplatznut-
zung auf diesen Flachen nur bei schonem Badewetter erfolgt, ergibt sich hier kein Konflikt
bei einer moglichen Uberflutung dieser Flachen.

-—--n-‘\---
’ -
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Brandschutz

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bayerischen Landesamtes fur Wasser-

wirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfaches auszubauen. Der Loschwasserbedarf ist nach dem Ermittlungs- und Richtwert-
verfahren des Bayerischen Landesamtes fir Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstucken" ist zu
achten.

-
o

Planungsstatistik

Gesamtflache 218.777 m? 100 %
davon offentliche Verkehrsflache 1.281 m? 0,6 %

-
-t

Sondergebiet Campingplatzgebiet 27612 m? 12,6 %
Private Grinflache 7.945 m?2 36 %
Sondergebiete Naherholung 20.429 m? 9,3 %
Verkehrsflache Parkplatz incl. Uferschutz 20.357 m? 9,3 %

Flache fir Landwirtschaft incl. Graben und U-
ferschutz 97.283 m? 44,5 %

Wasserflache (See) 43870 m? 20,1 %

Beteiligte Traqger 6ffentlicher Belange

WN —

Abwasserverband ,Unteres Glnztal®, lchenhausen
Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Miinchen
Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Aufenstelle Schwaben der Abteilung fir
Vor- und Fruhgeschichte, Thierhaupten

Bayerischer Bauernverband, Gunzburg

Bischofliche Finanzkammer, Augsburg
Bundesvermdgensamt, Augsburg

Deutsche Telekom AG, Gersthofen

Direktion fur Landliche Entwicklung, Krumbach

Erdgas Schwaben GmbH, Betriebsbereich Glinzburg
Gemeinde Deisenhausen

Gemeinde Ebershausen

Gemeinde Kettershausen

Industrie- und Handelskammer fir Augsburg und Schwaben
Kreisbrandrat Landkreis Gunzburg, Robert Spiller
Kreishandwerkerschaft, Glinzburg

Kreisheimatpfleger Landkreis Glinzburg (Std)

Landratsamt Giinzburg *

Landwirtschaftsamt, Krumbach

Lech-Elektrizitatswerke Augsburg

Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehorde
Regionalverband Donau-lller

Stadt Krumbach

Strallenbauamt Neu-Ulm

Uberlandwerk Krumbach
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12 Anlagen

25 Vermessungsamt Mindelheim
26 Wasserwirtschaftsamt Krumbach *
27 Wehrbereichsverwaltung VI, Minchen

* Trager offentlicher Belange, die zum 2. Entwurf beteiligt werden

Biotoptyp- und Nutzungskartierung, Mafstab 1:10000

13 Bestandteile des Bebauungsplanes

Vorentwurf Bebauungsplan vom 2. Juni 2003
Entwurf Bebauungsplan vom 22. September 2003

2. Entwurf Bebauungsplan vom 19. Januar 2004

Begrindung vom 19. Januar 2004

Verfasser
Team Raumordnungsplanung

Krumbach, 19. Januar 2004

1St

---g---l }

Dipl.-Geogr. Dr. Hase
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Unterschrift 1. Biirgefrmeister

Bearbeiter:

A/Q//

Dipl.-Geogr. Wolpert
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