13.
Bei samtlichen Bauvorhaben, die ganz oder teilweise innerhalb der Schutzzone der Hoch-

Die Gemeinde Breitenthal erla3t aufgrund der §§ 2 Abs. 1 und 9 des Baugesetzbuches spannungsleitung zu liegen kommen, ist eine Uberpriifung der Einhaltung geltender DIN-/ HINWEISE, EMPFEHLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN Endh&he bis 6 m:
(BauGB), Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung VDE-Bestimmungen notwendig. Entsprechende Unterlagen sind deshalb im Rahmen des Corylus avellana - Haselnu®
(BauNVO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) den Bebau- durchzufihrenden Genehmigungsverfahren der Lech-Elektrizitatswerke AG zur Stellung- Euonymus europaeus - Gewdhnliches Pfaffenhiitchen
ungsplan nahme zuzuleiten. 687 Flursticksnummer Salix cinerea - Asch-Weide, Grau-Weide
~Gewerbegebiet* 14. Endhéhe bis 7 m:
: Anderungen am Gelandeniveau im Bereich der Leitungsschutzzone der 220/110 KV-

vorhandene Grundstlcksgrenze Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
als Satzung. Freileitung sind den Lech-Elektrizitatswerken AG zur Stellungnahme vorzulegen. Sorbus aucuparia - Eberesche

Alle Hohenangaben beziehen sich auf Meter iber NN. :
. ‘ Fir das Gebiet innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gilt die von Kling Consult, 15. / ; Endhéhe bis 8 — 10 m: .
! Ingenieurgesellschaft fur Bauwesen mbH ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der 'nnerhalb der Bereiche mit unterschiedlichen Unterbauungshéhen in der Leitungsschutzzone %/ Cornus mas e Kornelkwsche
Fassung vom ................... , die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften und der Be- durfen nur solche Pflanzen angepflanzt werden, die mit ihrer Endwuchshéhe die maximale /A bestehendes Gebaude Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
” grindung den Bebauungsplan bildet. Unterbauungshéhe nicht uberschreiten (siehe hierzu Pflanzenempfehlung unter den Hin- Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
weisen und nachrichtlichen Ubernahmen). - Holz-Apfel

Malus sylvestris

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft. ] MAST 60 Gittermast Nr. 60 der LEW mit Gelandeniveau von Rhamnus catharticus - Echter Kreuzdorn
16. ; ca. 532,34 m (. NN . Salix purpurea - Purpur-Weide

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
2.

100

MaRzahl in Metern
3.

pEEST A Abgrenzung von Bereichen unterschiedlicher baulicher Nutzungen

4,
_ : Gewerbegebiet 1 mit beschrankten Emissionen
GEb1 gemal § 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO

Im Gewerbegebiet 1 mit beschrankten Emissionen sind nur Betriebe und Anlagen zulassig,
die wahrend der Tagzeit (6.°° — 22.%° Uhr) einen pro m? Gewerbegebietsfliche abgestrahiten
immissionswirksamen Schallleistungspegel von L,,* = 56 dB(A) und wihrend der Nachtzeit
(22.°° = 6. Uhr) einen pro m* Gewerbegebietsflache abgestrahlten immissionswirksamen
Schallleistungspegel von L, = 41 dB(A) nicht Uberschreiten.

D.
Gewerbegebiet 2 mit beschrankten Emissionen
GEbZ gemal § 8 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 4 BauNVO

Im Gewerbegebiet 2 mit beschrankten Emissionen sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig,
die wahrend der Tagzeit (6. — 22.° Uhr) einen pro m* Gewerbegebietéflache abgestrahiten
immissionswirksamen Schallleistungspegel von L,,* = 60 dB(A) und wahrend der Nachtzeit
(22.%° - 8."° Uhr) einen pro m* Gewerbegebietsflache abgestrahlten immissionswirksamen .
Schallleistungspegel von L,,“ = 45 dB(A) nicht Uberschreiten.

6.
— o+ Baugrenze
7.
0.8 maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ)
8, '
@ maximal zulassige GeschoRflachenzahl (GFZ)
9.
]I zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze
10.
a abweichende Bauweise

Es gilt die offene Bauweise mit der MaRRgabe, dal Gebaude mit einer Lange von mehr als
50 m errichtet werden dirfen. '

11.

Wandhdhe der Gebaude aulerhalb der Schutzzone der 220/110 KV-
Freileitung (Traufe bei Satteldachern bzw. Wandhohe bei Flach-
dachern als Schnittpunkt AulRenkante Mauerwerk/Oberkante Dach-

WH=100 haut) in Metern siehe Planeinschrieb. Bezugspunkt ist in beiden

; Fallen die mittlere Fahrbahnoberkante der jeweiligen ErschlieBungs-

stralle. Einzelne technische Anlagenteile (z. B. Lufter, Silos,
Kamine etc.) kénnen diese max. Wandhéhe tberragen.

2.
fi++++_’+ Bereich mit unterschiedlicher Unterbauungs- bzw. Unterwuchshéhe
*._ _‘+ in der tatsachlichen Schutzzone der 220/110 KV-Freileitung

B = G

Die maximale Unterbauungshoéhen in den verschiedenen Bereichen werden wie folgt festge-
setzt. Diese maximalen Bauhéhen gelten fur Gebaude mit einer Dachneigung gréRer 15°.
Bei Gebduden mit einer Dachneigung kleiner bzw. gleich 15° muf} die Unterbauungs-

héhe um 2 m in Bezug zur Unterbauungshéhe geman Tabelle vermindert werden. Die
maximale Bauhthe gilt fur alle Bauteile, d. h. auch fir Kamine, Lufterrohre, Antennen, Silos,
sonstige Dachaufbauten u. a.

offentliche Grunflache — Ortsrandeingriinung / StraBenbegeleitgriin

18.
500000000 private Grundstuicksflache mit Bindung zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern — Ortsrandeingrinung

000000000

19.
LYY XoX YoX JeX |

private Grundsticksflache mit Bindung zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern — Eingriinung von Baugebieten

L AeN Jey Jey JXox

In den ,privaten Grundstticksflachen mit Bindung zum‘Anpranzen von Baumen und
Strauchern — Eingriinung von Baugebieten® sind Grundstiickszufahrten allgemein zulassig.

20.
° Anpflanzen von hochstammigen, standortheimischen Laubbiumen

21.

Bei allen PflanzmaRnahmen auf der ,6ffentlichen Griinflache — Ortsrandeingriinung /
Stralenbegleitgriun®, auf den ,privaten Grundstlcksflachen mit Bindung zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern — Ortsrandeingrinung” und auf den privaten Grundstiicksflaichen
mit Bindung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern — Eingriinung von Baugebieten"
sind standortheimische Arten zu verwenden. Die Pflanzung von standortfremden Nadel- und
Ziergeholzen ist nicht zulassig (siehe Artenempfehlung fur das Anpflanzen standorthei-
mischer Laubbaume in der Begrindung).

22 : c
Pro 1000 m* Gewerbeflache ist mindestens ein standortheimischer, grolRkroniger Laubbaum
zu pflanzen.

offentliche Grinflache — Vorbehaltsflache flr den Strallenbau

offentliche Verkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

S e . @ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

@ Sichtdreieck

Innerhalb des Sichtdreiecks duirfen auRer Zaunen, bauliche Anlagen nicht errichtet werden.
Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u. 4. mit dem Grundstiick fest ver-
bundéne Gegensténde durfen nicht angelegt und unterhalten werden, soweit sie sich um
mehr als 0,9 m Uber eine durch die Dreieckspunkte auf Fahrbahnhéhe gelegte Ebene er-
heben wirden. s ;

w28,

Grundstuckseinfriedungen an 6ffentlichen Verkehrsflachen auRerhalb der Sichtdreiecke
durfen max. 2,0 m hoch sein. Grundstickseinfriedungen sind mind. 1,0 m (gemessen von
der Stral3enbegrenzungslinie) in die Grunflache oder Bauflache zuriickzusetzen. Zaunsockel
sind nicht zuldssig.

29. -
W

2 anbaufreier Streifen an Kreisstrallen
30.

Flr Einzelgebaude flr ausnahmsweise zulassige Wohnungen von Aufsichts- und Bereit-

schaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter gelten folgende Festsetzungen:

- Satteldach

- Dachneigung 38° - 48° -

- Kniestock max. 0,9 m; gemessen wird von der Oberkante
Rohdecke bis Schnittpunkt AuRenkante Mauerwerk-
mit Oberkante Sparren

.

V7
% nicht Gberbaubare Grundstiicksflache

Aus GrUnden der Betriebs- und Standsicherheit mu um den Gittermast der 220/1 10 KV-
Freileitung eine Flache mit einem Radius von 6,0 m um den Mastmittelpunkt von jeglicher
Bebauung freigehalten werden.

Diese Flache (Erdauflastbereich des Mastes) mu bei BaumaRnahmen unversehrt bleiben

und deren Rand muf} durch geeignete Mafnahmen gegen ein eventuelles Abrutschen des
Erdreiches gesichert werden.

Im Bauantag bzw. im Rahmen der Genehmigungsfreistellung wird der Nachweis gefordert,
daf die fir die Gewerbegebiete festgesetzten immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel durch das entsprechende Vorhaben nicht (iberschritten werden. Der
Nachweis ist fUr die Immissionsorte an den nachstgelegenen Gebauden mit schiitzens-
werten Wohnnutzungen zu fihren. Lage und Hohe der mafRgeblichen Immissionsorte sowie
der Emissionsquellen sind der schalltechnischen Begutachtung als Bestandteil der Begriind-
ung zu entnehmen. Die Berechnung der immissionswirksamen flachenbezogenen Schall-
leistungspegel erfolgte nach den Berechnungsverfahren der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau in der zur Zeit der Bearbeitung gliltigen Fassung (Mai 1987), wobei keine Bebau-
ung und ebenes Geldnde angesetzt wurden. Die sich aus den flachenbezogenen Schall-
leistungspegeln ergebenden Orientierungswertanteile sind als Immissiosnrichtwertanteile zu
betrachten. Die Gerdusche eines Betriebes diirfen die Anteile des ihnen zugewiesenen An-
teils nicht Uberschreiten. Die tatséchliche installierte Schallleistung kann um die durch einen
Schutz erzeugte Minderung héher ausfallen.

Um die oberirdische Gebaudezufiihrung von Fernmeldeleitungen zu vermeiden, wird den
Bauherrn empfohlen auf deren Grundstiick ein erdverlegtes Leerrohr (DN 50) fur die Fern-
meldeversorgung vom Gebaude bis zum 6ffentlichen Grundstiick zu verlegen.

Aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen Betrieben und landwirtschaftlichen Nutzflache
kénnen zeitweilige Larm-, Staub- und Geruchsbelastigungen nicht ausgeschlossen werden.

Unverschmutztes Niederschlagswasser (z. B. von Dachflachen) ist auf den privaten Grund-
stlcksflachen zu versickern, sofern die Sickerfahigkeit des Untergrundes gegeben ist und
keine schédlichen Emissions- bzw. Immissionsstoffe z. B. (iber Kamine enthalten sind.

Es wird empfohlen, die Zufahrten zu PKW-Garagen auf den privaten Grundsticksflachen
und PKW-Stellplatze mit wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen (Schotterrasen,
Pflaster mit Rasenfugen, Kiesbelag oder ahnliches).
ris wird empfohlen, Wandflachen ohne Fensteroffnungen mit einer Lange von mehr als 10 m
mit Fassadenranken zu beranken (siehe Artenliste zur Fassadenberankung in der Begriin-
dung).

Unnétige Bodenversiegelungen sind zu vermeiden.

Flachen, auf denen mit grundwassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind wasser-
undurchlassig zu befestigen.

Eine Versickerung ist nur nach den MaRgaben des ATV-Regelwerkes A 138 zulassig. Um-
gangsbereiche mit wassergefahrdenden Stoffen (Tankstellen, Schrott-, Containerstellplatze
0. a.) durfen nicht Uber die Rander entwassert werden

Die Dacheindeckung von Gebauden oder Gebaudeteilen, die im Leitungsschutzbereich der
220/110 KV-Freileitung zu liegen kommen, muf} der DIN 4102 Teil 7 (Widerstandsfahigkeit
gegen Flugfeuer und strahlende Warme) entsprechen.

Unter den Leiterseilen der 220/110 KV-Freileitung mu mit Eisabwurf gerechnet werden. Die
Lech-Elektrizitatswerke AG Ubernimmt etwaige Schaden nicht.

Nach DIN VDE 0105/7.83 Teil 1 ist bei Arbeiten in Spannungsnahe der 220/110 KV/-Frei-
leitung immer ein bestimmter Schutzabstand zu den unter Spannung stehenden Leiterseilen
einzuhalten.

Von der 220/110 KV-Freileitung gehen elektrische und magnetische Felder aus, die physi-
kalisch bedingt sind und nicht vermieden werden kénnen. In diesem Zusammenhang wird
darauf hingewiesen, dal die in der 26. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes (26. BImSchV) geforderten Grenzwerte fiir alle Grundstiicke des Be-
bauungsplanes eingehalten werden. Vorsorglich wird darauf aufmerksam gemacht, daf
durch die im Nahbereich der Freileitung vorhandenen magnetischen Felder bereits bei ver-
gleichsweise niedrigen magnetischen FluRdichten von etwa 1,0 bis 2.0 Mikrotesla (Tesla =
Einheit far magnetische Fludichte) Verschlechterungen der Bildqualitat von Geraten auf-
treten kdnnen, die mit Kathodenstrahiréhren betrieben werden (z. B. PC-Monitore).

Samtiche Baumaschinen und Gerate, die wahrend der Bauausfiihrung innerhalb des
Schutzbereiches zum Einsatz kommen, missen so betrieben bzw. errichtet werden. daR
eine Annaherung von weniger als 4 m an die Leiterseile in jedem Fall ausgeschlossen ist.
Dabei ist zu beachten, dal} Seile bei hohen Temperaturen weiter durchhangen bzw. bei Wind
erheblich ausschwingen kénnen. Jede auch nur kurzfristige Unterscheidung des Schutzab-
standes ist fur die am Bau Beschaftigten lebensgefahrlich. Auf das Merkblatt der Bau-Berufs-
genossenschaft ,Bagger und Krane - Elektrische Freileitungen® wird hingewiesen.

In der Leitungsschutzzone sind die Lagerung von Baumaterial und Bauhilfsmittel sowie das
Aufstellen von Baubaracken mit der Lech-Elektrizitatswerke AG abzustimmen.

Fur das Anpflanzen von Gehélzen innerhalb der Bereiche mit verschiedenen Unterbauungs-

| ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Werbeanlagen sind nur an Gebaudefassaden zulassig und dirfen die Oberkante/Traufe der Salix viminalis - Korb-Weide, Hanf-Weide
Gebaude nicht Uberragen. = . T
: , e : e T T T*,  elektrische Freileitung und Gittermast mit Bezeichnung
1. j und Schutzzone
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VERFAHRENSVERMERKE

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung geman § 3 Abs. 2 BauGB vom
318.08.1999 bis 01.10.1999 in den Amtsraumen der Verwaltungsgemeinschaft Krumbach
offentlich ausgelegt.

Die Gemeide Breitenthal hat mit BeschluR vom 13.10.1999 den Bebauungsplan gemanR
§ 10 BauGB als Satzung beschlossen.

gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiblich
“bekanntgemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Breitenthal, den -5t C% CQ .
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héhen in der Schutzzone unter der 220/110 KV-Freileitung werden folgende standorthei-
mische Arten empfohlen:

Bereich Unterbauungshdéhe Endhshe Bis 3
0D km 5599 1 5387 m {i. NN Lonicera xylosteum - Gewohnliche Heckenkirsche
o S Rosa canina - Hundsrose
104 /& 2 41,0 m 0. NN Salix aurita - Ohr-Weide
—=- 3 543,7 m 4. NN
— | & k - !
‘ i 4 543.8 m (. NN Endhéhe bis 4 m: PROJEKT NR. : MASSTAB : _
g % " 680/24 : - Prunus spinosa - Schlehe PROJECTNO : 01/5831/05 SCALE ] . ‘IUUU
mi i = 5 541,5m 0. NN : Salix triandra - Mandel-Weide DATUM
= 6 7 = 6 539.6 m 0. NN Sambucus racemosa - Trauben-Holunder KI.I NG BEAReEER':  DR.WDLE S
¥ = 573 677/11 7 538,0 m . NN
[ q—-‘ ’ : Endhodhe bis 5 m: : CONSU I-T GEZEICHNET :  pi[ 02.08.99
?,_f 6 78 o~ ; L 8 536,9 m . NN Ligustrum vulgare - - Gewohnlicher Liguster i = R
& o 1 ; e ; = Viburnum lantana - Wolliger Schneeball SEPROET | I :
. ~J . ookl i ; Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball CHECKED BY a U A LA 02.08.99
6 76 ! 10 5359 m 0. NN : ; INGENIEURGESELLSCHAFT FUR BAUWESEN MBH PR
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