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Bebauungsplan
"Alte Wirtschaft Nattenhausen™
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Frenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

o—e—e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
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SATZUNG

Die Gemeinde Breitenthal erlasst aufgrund § 2 Abs. 1, § 9, 10, 13 und 13a des

Baugesetzbuches (BauGB) in der derzeit geltenden Fassung, der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i.d.F.d. Bek. vom 23.01.1990 (BGBI | S. 132, zuletzt ge&ndert durch Art. 3 des
Investionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes), des Art. 81 der Bayerischen Bauordnung

(BayBQ) in der geltenden Fassung und des Art. 23 der Gemeindeordnung fiur den Freistaal
Bayern (GO) in der geltenden Fassung den Bebauungsplan ,Alte Wirtschaft Nattenhausen“ mit
integriertem Grinordnungsplan als Satzung.

§ 1 - Rdumlicher Geltungsbereich

Fur den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans gilt die ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom 04.10.2010 und die auf dieser vermerkten
Festsetzungen.

§ 2 — Bestandteile dieser Satzung

a) Bebauungsplan mit zeichnerischem Teil im Mafistab 1:1'000 und textlichen Festsetzungen.
b) Begrindung

§ 3 - Inkrafttreten
Diese Satzung tritt gemaR § 10 Abs. 3 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. MaR der baulichen Nutzung

1.1 Die Gberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen und Baulinien nach
§ 23 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

1.2 Es ist die offene Bauweise festgesetzt.

& Hohe der baulichen Anlagen

2.1 Zulassig sind 2 Vollgeschosse; im Bereich an der Unterdorfer Strafle sind zwingend zwei
Vollgeschosse festgesetzt.

2.2 Die Wandhdhe darf eine Hohe von 6,50 m Uber der natlrlichen Gelandeoberflache nicht
Uberschreiten.

2.3 Die Oberkante des Fertigfullbodens des Erdgeschosses darf die Oberkante der
ErschlieBungsstrale nicht um mehr als 0,6 m Gberragen. Sollte auf Grund der
Hoéhenverhaltnisse zwischen Strale und vorhandenem Gelande dies unzumutbar sein, kann
dieser Wert geringfligig Uberschritten werden und die natlrliche Gelandeoberflache als
Bezugskante gelten.

Ortliche Bauvorschriften nach § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. Art. 81 BayBO

3.1 Dachaufbauten sind zuléssig. Die Gesamtbreite der Dachaufbauten darf maximal 3/5 der
Traufbreite betragen. Dachgauben missen zum Ortgang einen Abstand von 1,50 aufweisen.

3.2 Die Dachform wird als Satteldach festgesetzt; die Dachneigung kann im zwischen 38° und 48°
betragen. Im Baufeld an der Unterdorfer StralRe ist eine Firstlinie in West-Ost-Richtung
festgesetzt.

33 Solarenergieanlagen und Sonnenkollektoren auf Dachern sind ohne Aufstanderung zu errichten.
3.4 Carports, Garagen und Nebenanlagen kénnen mit Flachdachern oder mit Satteldachern

ausgefuhrt werden.
4, Nebenanlagen
4.1 Nebenanlagen, Garagen und Carports sind auch auferhalb der Baugrenzen mit einem Abstand

zur Stralenbegrenzungslinie der

a) der Unterdorfer StralRe von mindestens 6,50 m und
b) der Strafe ,An der Hasel“ von mindestens 3,00 m
zulassig.

4.2 Nebenanlagen sind mit einer Grundflache von bis zu 15 qm zulassig und dirfen nur
erdgeschossig mit einer Firsthéhe von max. 2,50 m Uber dem natlrlichen Gelande errichtet
werden.

4.3 Diese baulichen Anlagen sind in Holzausfuhrung, als Mauerwerksbau mit Holzaufdoppelung
oder in Glasbauweise bei Gewachshausern zu errichten.

Griinordnung

51 Stellplatze, Zufahrten und Wege sind versickerungsfahig (z B. als Drainpflaster) auszubilden und
sind so auszufiihren, dass das Oberflachenwasser den 6ffentlichen Grundsticksflachen nicht
zugefihrt wird.

52 Die Baugrundstiicke sind mit standortgerechten einheimischen Laubbaumen, Ostb&umen
(Hochstamm, bewé&hrte Sorte) und/oder Strauchem einzugrinen.

53 Zu den offentlichen Grundsticksflachen sind offene Einfriedungen ohne Sockel mit einer Héhe
von max. 1,20 m zulassig.

HINWEISE

y Auf die Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege oder an die
Untere Denkmalschutzbehdrde nach Art. 8 Abs. 1 und 2. DSchG wird hingewiesen:

1.1 Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde oder dem Landesamt flir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige
verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks, sowie der Unternehmer
und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben. Die Anzeige eines der
Verpflichteten befreit die Ubrigen. Nimmt der Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt
haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so wird er durch Anzeige an den Untemehmer
oder den Leiter der Arbeiten befreit.

1.2 Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach
der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehérde die
Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Hinweise zur Behandlung des Niederschlagswasser

Niederschlagswasser ist, soweit aufgrund der Untergrundverhaltnisse méglich, auf den
jeweiligen Baugrundstiicken zu versickern, wobei die Niederschlagswasserfreistellungs-
verordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem
Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW), das ATV-Arbeitsblatt A 138 "Bau und
Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schédlich verunreinigtem
Niederschlagswasser" sowie das ATV-Merkblatt M 153 "Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser" zu beachten sind.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Der Geltungsbereich befindet sich im Umgriff des Beodendenkmals Nr. 7727-0059 der
Bayerischen Denkmalliste; die Hinweise Nr. 1 bzw. 1.1 und 1.2 zum Bebauungsplan sind zu
beachten.

VERFAHRENSVERMERKE

1) Der Gemeinderat Breitenthal hat in der Sitzung vom 17.05.2010 geman
§ 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. mit § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Alte Wirtschaft Nattenhausen“ beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.07.2010 ortstblich bekanntgemacht.

2) Der Entwurf des Bebauungsplans ,Alte Wirtschaft Nattenhausen® in der Fassung vom
17.05.2010 wurde mit der Begriindung gemaR §13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 13 Abs
2 und § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.07. bis 20.08.2010 &6ffentlich ausgelegt. Die
Auslegung wurde am 16.07.2010 ortsliblich bekanntgemacht.

3) Zum Entwurf des Bebauungsplans ,Alte Wirtschaft Nattenhausen” in der Fassung vom
17.05.2010 wurden die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geman § 13
Abs. 2 Nr. 3BauGB i.V.m. §4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.07. bis 20.08.2010
beteiligt.

4) Die Gemeinderat Breitenthal hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 04.10.2010 den
Bebauungsplan ,Alte Wirtschaft Nattenhausen® gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der
Fassung vom 04.10.2010 als Satzung beschlossen.
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6) Der Bebauungsplan ,Alte Wirtschaft Nattenhausen® wurde am ...5..’-..5-...=.t.].gernar3 § 10 Abs
3 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit wirksam in Kraft
getreten.
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