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BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN

"AM TAUSELER GRUND II",

GEMEINDE DEISENHAUSEN, ORTSTEIL UNTERBLEICHEN

Aufstellungsverfahren

1.1.

1.2,

Rufstellungsbeschluf3

Der Gemeinderat der Gemeinde Deisenhausen hat in seiner Sitzung vom
............. die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Lauseler Grund
II" beschlossen und am ........... ortsiliblich bekanntgemacht.

Bebauungsplanvorentwurt

In der Sitzung vom 25.04.1991 beschloB der Gemeinderat, dem Bebauungs-
planvorentwurf zuzustimmen.

Die vorgezogene Bilirgerbeteiligung fand in Form einer &ffentlichen Aus-
lequng des Bebauungsplanvorentwurfes in der Zeit vom .......... bis
........... in der VG Krumbach statt.

Den Tragern Offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 21.06.1991 bis
22.07.1991 Gelegenheit gegeben, zum Vorentwurf Stellung zu nehmen.

. 1. Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 26.09.1991 beschlo3 der Gemeinderat, dem Bebauungs-
planentwurf zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbeschluf).

Die Offentliche Auslegung wurde am 18.10.1991 ortsiiblich bekanntge-
macht.

Der Bebauungsplanentwurf lag vom 28.10.1991 bis 29.11.1991 in der VG
Krumbach offentlich aus.

Den Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 10.11.1991 bis
29.11.1991 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.
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1.4,

2. Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 30.01.1991 beschlo3 der Gemeinderat, den
Bebauungsplanentwurf zu &ndern (Anderungs- und AuslegungsbeschluB).

Die offentliche Auslegung wurde am 07.01.1991 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der 2. Bebauungsplanentwurf lag vom 17.02.1992 bis 20.03.1992 in der
VG Krumbach offentlich aus.

Den Tragern oOffentlicher Belangé wurde vom 06.02.1992 bis 20.03.1992
Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

. Satzungsbeschluf3

Der Gemeinderat der Gemeinde Deisenhausen hat am 23.04.1992 den Be-
bauungsplan als Satzung beschlossen.

Einfiiqung in die Bauleitplanung der Gemeinde Deisenhausen

2.1.

-
-
-~ -

“2.2.

Entwicklung aus dem Fl&chennutzungsplan

Die Gemeinde Deisenhausen verfiigt liber einen rechtswirksamen Fl&chen-
nutzungsplan. Das durch diesen Bebauungsplan festzulegende neue Wohn-
baugebiet ist nicht im Fl&chennutzungsplan dargestellt. GemdR § 1 Abs.
2 MafBnahmenG zum BauGB wird der Fl&chennutzungsplan im Wege der Be-
richtigung angepaBt. Durch diesen Bebauungsplan ist die geord- nete
stddtebauliche Entwicklung der Gemeinde nicht beeintrdchtigt.

Bebauungsplan

2.2.1 Erforderlichkeit der Planaufstellung

Im Ortsteil Ober- und Unterbleichen der Gemeinde Deisenhausen besteht
ein dringender Bedarf an Wohnbaugrundstiicken. Im gegenwdrtigen Zeit-
punkt gibt es keine verfiigbaren Wohnbaugrundstiicke im Ortsteil Blei-
chen. Allein aus dem Ortsteil selbst gibt es eine Nachfrage nach 8
Bauplédtzen. Eine kurzfristige Erhthung dieser Nachfrage ist absehbar.

Die in diesem Bebauungsplan vorgesehenen 20 Baugrundstiicke dienen da-
mit der kurz- bis mittelfristigen Befriedigung der ortlichen Nachfrage
nach Wohnbauplé&tzen.
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Bestand innerhalb und auferhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

Das geplante Baugeblet schlieft sich silidlich an eine bestehende, in
einem Bebauungsplan festgesetzte Einzelhausbebauung an. Es liegt auf
der Hochfl&che an der Ostseite des Giinztales. Siidlich und westlich des
Baugebietes erstrecken sich landwirtschaftliche Nutzfl&chen, Griin-
landnutzung.

Erschliefung / von Bebauung freizuhaltende Bereiche

Das Baugebiet wird liber eine Erschlieflungsstichstrafle erschlossen, die
an die KreisstraBe GZ 6 angebunden wird.

Die Einmiindung der vorhandenen StraBe "Schloffberg" in die GZ 6 wird
rickgebaut. Diese StraBe fiihrt kiinftig in die neue ErschliefungsstrafBe
(ca. 15 m Abstand zur Einmindung der neuen Erschlieffungsstrafle in die
KreisstrafRe GZ 6).

Die Erschlieflungsstichstrafe innerhalb des Baugebietes wird mit einer
Breite von 5,75 m und einem Wendeplatz mit 18 m Durchmesser angelegt.
Sie wird als gemischt genutzte Verkehrsfl&che ohne eigene Gehwege aus-
gebaut. Ein Fahrbahnstreifen von 4,5 m Breite wird mit- einem Asphalt-
belag sowle mit einer Pflasterzeile als Abschluf3 befestigt. Die Rand-
bereiche auf beiden Seiten dieser befestigten Fl&chen sollen als was-
serdurchl&ssige Magerrasenbereiche mit einem strafenméffigen Unterbau
ausgebaut werden, so daB ein gelegentliches Uberfahren dieser Fl&chen
miglich ist.

Im Zentrum des Baugebietes wird die Erschliefungsstrafe durch einen
"Dorfanger" ausgeweitet.

Fir die Erschliefung filir FuRgdnger und Radfahrer wird ein Geh- und
Radweg westlich des vorgesehenen Wendeplatzes vorgesehen. Hierdurch
ist das Baugebiet fiir FuBgé&nger und Radfashrer an den Sportplatzweg an-
gebunden.

Mit den Baugrenzen des Baugebietes sind gemdf3 Art. 23 BayStr. WG 15 m
Mindestabstand vom slidlichen Fahrbahnrand der KreisstraBe einzuhalten.
Die Baugrenzen des Bebauungsplanes liegen auPerhalb dieses von der
Bebauung freizuhaltenden Bereiches.

St&dtebauliche und gestalterische Gesichtspunkte

Ziel der stadtebaulichen Gestaltung ist es, durch zeichnerische und
textliche Festsetzungen Elemente einer landschaftsgerechten Bauweise
festzusetzen.
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Griinordnungsmafnahmen

Nach Siiden und Westen hin stellt das Baugebiet den Abschluf3 der Bebau-
ung des Ortsteiles Unterbleichen dar. Die Bebauung wird mit einem 5 m
breiten Grundstiicksstreifen auf privater Grundstiicksfl&che zur
Anpflanzung von B&umen und Strduchern als Ortsrandseingriinung
abgeschlossen.

Innerhalb des Baugebietes sind auf privaten Grundstiicksfldchen Stand-
orte zum Anpflanzen von groBkronigen und hochstammigen Laubbdumen vor-
gesehen. Hiermit ist eine Eingriinung des StraBenraumes des Baugebietes
gewdhrleistet.

Auch der Offentliche StrapBenraum selbst ist durch das Anpflanzen von
gropkronigen ILaubbdumen im Bereich der Verkehrsfldchen besonderer
Zweckbestimmung einzugriinen.

Im Plangebiet befinden sich mehrere tkologisch wertvolle Obstgehdlze,
die, sofern sie sich in die geplante Bebauung einfiigen, als zu er-
haltend festgesetzt sind. Bei dem nordwestlichsten zu erhaltenden Baum
handelt es sich um einen landschaftsprédgenden Walnufbaum.

Immissionsschutz

Ca. 220 m Ostlich des Baugebietes verlauft die B 16. Aufgrund dieses
Abstandes ist mit keinen unzul&ssigen Verkehrslé&rmimmissionen auf das
Baugebiet zu rechnen. Die Verkehrsbelastung der B 16 betr&gt nach der
Verkehrszdhlung 1990 ca. 4.760 DIV, mit einem SV-Anteil von 5,92 %.
Aufgrund des Abstandes und des Hohenunterschiedes errechnet sich liber-
schldgig ein Beurteilungspegel tags von rund 50 dB(A) und nachts von
rund 42 dB(A). Die schalltechnischen Orientierungswerte eines Allge-
meinen Wohngebietes sind hiermit eingehalten.

1990 wurden bel der Verkehrsz&hlung auf der KreisstrafBe GZ 6 an der
Einmindung in die B 16 935 Kraftfahrzeuge (5,6 % LKW-Anteil)
ermittelt. Bel einer geschdtzten Zunahme des Verkehrs um 10 % bis zum
Jahr 2000 ergeben sich 1.028 Kraftfahrzeuge (5,6 % LKW-Anteil). Zudem
muf3 davon ausgegangen werden, daf3, da das Baugebiet am Ortsrand liegt,
die Kraftfahrzeuge schneller als 50 km/h fahren.

Aus diesen Angaben errechnet sich ein ILm(23) tags von 57 dB(A) und ein
Im(25) nachts wvon 49 dB(A). Da diese Werte die schalltechnischen
Orientierungswerte flir allgemeine Wohngebiete {iberschreiten, wurde
beim norddstlichsten Gebdude die Orientierung der Schlaf- und
Kinderzimmer nach Westen, Osten oder Siiden vorgeschrieben.

Stidlich des Baugebietes befindet sich ein Sportplatz. Hier werden 14-
tdtig sonntags zwischen 14.00 Uhr und 17.00 Uhr Punktespiele durchge-
fiihrt, wobel durchschnittlich ca. 50 Zuschauer zu verzeichnen sind.
Aufgrund des Abstandes und des Hohenunterschiedes errechnet sich {iber-
schldgig ein Beurteilungspegel von ca. 53 dB(A) in der Ruhezeit. Auch
hier ist der schalltechnische Orientierungswert fiir ein Allgemeines
Wohngebiet eingehalten.
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Lirmbelastungen treten auch durch den Verkehr von und zum Fufballplatz
sowie von und zum Vereinsheim auf.

Es kommen im langjd&hrigen Schnitt ca. 50 Zuschauer zu den Vereinsspie-
len. Ein sehr grofler Anteil der Zuschauer kommt jedoch zu Fuf3, da er
aus dem Ortstell Unterbleichen selbst stammt. Nach Srtlichen Erfashrun-
gen kommen zu den FuPballspielen am Sonntag ca. 30 Autos. Die Hauptzu-
fahrt zu Sportplatz und Vereinsheim erfolgt jedoch aus siidlicher bzw.
stidéstlicher Richtung aus Deisenhausen bzw. aus Krumbach. Die Veran-
staltungen im Sportvereinsheim, die bis nach 22.00 Uhr andauern, be-
schrianken sich auf wenige Veranstaltungen im Jahr: ca. 5 Hochzeitsver-
anstaltungen, ca. 2 Konzertveranstaltungen und 4 Jahreshauptversamm-
lungen der Ortlichen Vereine. Die Besucher der Jahreshauptversammlun-
gen kommen i. d. R. zu Fuf3, lediglich 2zu den Hochzeiten und zu den
Konzertveranstaltungen kommen auch Besucher mit dem PKW. All diese

Veranstaltungen werden jedoch durch die gesellschaftlichen Aktivitdten
der ortsansdssigen Blirger hervorgerufen. In einem kleinen Ort wie
Oberbleichen kann daher davon ausgegangen werden, daB Zu- und Ab-
fahrtsverkehr zu solchen Veranstaltungen nur bedingt als subjektive
Beeintrdchtigung empfunden wird. Besondere Larmschutzvorkehrungen sind
nicht erforderlich.

Wie bei Baugebieten im l&ndlichen Raum iiblich, k&nnen IL&rm- und Ge-

ruchsbeldstigungen aufgrund der Nutzung der umliegenden landwirt-
schaftlichen Nutzfl&dchen nicht ausgeschlossen werden.

Ver- und Entsorqung

Das Baugebiet wird an die mengen- und druckmifig ausreichende Wasser-
versorgung des Zweckverbandes Wasserversorgung Glinztalgruppe ange-
schlossen.

~ Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch den Anschluf des Baugebietes an

die Abwasserbeseitigungsanlagen der Gemeinde. Deisenhausen ist Mit-
glied des Rbwasserzweckverbandes Unteres Glinztal. Die Ausfilhrung der
Abwasserentsorgungsanlagen erfolgt nach den einschldgigen Richtlinien,
Normen und allgemein anerkannten Regeln.

Unverschmutztes Niederschlagswasser aus Dachfldchen sollte, falls der
Untergrund geeignet ist, grunds&tzlich versickert werden. Es muf si-
chergestellt sein, daB nur unverschmutztes Niederschlagswasser einge-
leitet wird. Bei punktueller Versickerung ist rechtzeitig ein wasser-
rechtliches Verfahren durchzufiihren.

Die Versickerung des Oberfléchenwassers kann auch in Versickerungs-
mulden in den Rasenfl&chen des Privatgrundstiickes erfolgen, fiir die
Anlage von Versickerungsmulden ist kein wasserrechtliches Verfahren
erforderlich.
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Wo mdglich, sollte eine breitfldchige Versickerung iiber die R&nder be-
festigter Flachen erfolgen. Dies kdnnte beispielsweise bei der Anord-
nung von Park- und Autoabstellpl&tzen oder sonstigen befestigten Fl&-
chen erreicht werden, wenn das Gefdlle so ausgerichtet wird, daBl ein
breitfldchiges Ablaufen des Niederschlagswassers {ber die Rénder oder
in anliegende Griinstreifen erfolgt und so zur Versickerung gelangt.

Insbesondere konnen Verkehrsfl&chen besonderer Zweckbestimmung (Park-
platze, Ausweichfldchen) die im Bebauungsplan vorgesehen sind, mit ei-
nem wasserdurchl&ssigen Belag versehen werden, der ein fl&chenhaftes
Versickern des Niederschlagswassers ermoglicht.

Die Versorgung mit Elektrizitdt wird durch das Uberlandwerk Krumbach
vorgenommen.  S&mtliche Geb&dude werden ilber Kabelhausanschliisse mit
elektrischer Energie versorgt. Der Standort filir die Transformatoren-
station befindet sich im Bereich der Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung westlich der Erschliefungsstrafe.

9. Brandschutz

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bayer. Landesamtes fir
Wasserwirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Ver-
eines des Gas- und Wasserfaches auszubauen. Auf ausreichend weite
Hydrantenabstédnde ist zu achten. Der Loschwasserbedarf hierzu ist nach
dem Ermittlungs- und Richtwertverfahren des Bayer. Landesamtes fir
Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln. Die DIN 14090 "Fl&chen fir
die Feuerwehr auf Grundstiicken® ist einzuhalten. Das Merkblatt
“Zufahrtswege und Bewegungsfldchen flir die Feuerwehr" vom Bayer.
Landesamtes flir Brand- und Katastrophenschutz und das Merkblatt des
Bayer. Landesamtes fiir Wasserwirtschaft sind zu beachten.

~=10. Planungsstatistik

’ %“' Gesamtflache: ca. 2,03 ha
Verkehrsfl&che: ca. 0,21 ha
Nettobauland: ca. 1,82 ha
Uberbaubare Grundstiicksfl&che: ca. 5.460 e

Maximale Geschoffléche: ca. 10.920 ¢
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11. MaRnahmen zur Realisierung des Bebauungsplanes:

11.1 Erschliefungsmafnahmen:

* Erschliefungsstrafe:

ca. 1.465 i & DM 155,00/ DM 227.075,00
* Fufweg:
ca. 80 ¢ & DM 55,00/m2 DM 4.400,00

* Umgestaltung Einmiindungsbereich Er-
schliefungsstichstrafle, Schlofiberg,
Bergstrafe:
ca. 510 m®® & DM 130/m? DM 66.300,00

* Abwasserkanal:
ca. 230 1fm. & DM 1.000,00/1fm. DM 230.000,00

* Strafenbeleuchtung:

ca. 6 Leuchten & DM 3.500,00 M 21.000,00
Surmme DM 548.775,00
gerundet ca. DM 560.000,00

11.2 Bodenordnungsmafnahmen

Zur Herstellung von bebaubaren Einzelgrundstiicken ist eine Baulandum-
lequng erforderlich. Sie kann im freiwilligen Verfahren erfolgen.

Trager offentlicher Belange

Am Aufstellungsverfahren fiir diesen Bebauungsplan wurden folgende Tra-
ger Offentlicher Belange beteiligt:

1. Abwasserverband Unteres Gilinztal, Ichenhausen 1702
2. Amt fiir Landwirtschaft, Krumbach 1240
3. Bayer. Bauernverband Glinzburg . 1230
4, Flurbereinigungsdirektion Krumbach 1130
5. Kreisbrandrat Siegbert Wieser 1111
6. Kreisheimatpfleger Ulrich Mayer 1301
7. Landratsamt Glinzburg 1005
8. Oberfinanzdirektion Minchen, Landesvermdgens- und

Bauabteilung 1280
9. Oberfinanzdirektion Minchen, Bundesvermdgensverwaltung 1281
10. Oberpostdirektion Minchen, Bereich Telekom 1825
11. Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehtrde 1001
12. Regionalverband Donau-Iller, Neu-Ulm 1170

13. Staatliches Gesundheitsamt, Glinzburg 1170
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13.
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14. StraRenbauamt Neu-Ulm

15. Uberlandwerk Krumbach

16. Vermessungsamt Mindelheim

17. Wasserwirtschaftsamt Krumbach
18. Wehrbereichsverwaltung VI

Bestandteile des Bebauungsplanes

2. Bebauugsplanentwurf vom 30.01.1992

Begriindung 2. Entwurf vom 30.01.1992

Entwurfsverfasser:

Kling Consult

Ingenieurgesellschaft flir Bauwesen mbH
Burgauer Strafe 30

8908 Krumbach

Tel.: 08282/94-0

Bearbeiter: Dipl.-Ing. Kanderske |
Dipl.-Geogr. Bosch

Unterschrift 1. Blirgermeister .
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