.- —-—— . GEMEINDE DEISENHAUSEN

BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplanentwurf der Gemeinde Deisenhausen
"Erweiterung Plattlingsweg"

Allgemeines

Deisenhausen liegt im slidlichen Teil des Landkreises Gilinzburg
und gehdrt dort zum Nahbereich des Mittelzentrums Krumbach.
Die Entfernung nach Krumbach betrdgt ca. 5 km. Deisenhausen
bildet seit dem 1. Mai 1978 zusammen mit Oberbleichen und Unte:
bleichen die Einheitsgemeinde Deisenhausen, die verwaltungs-
mdBig zur VG Krumbach gehort.

Der Ort entwickelte sich auf der Ostlichen Hochterrasse des
Glinztals. Die Glinz flieBt ca. 400 m vom Ortskern vorbei. Die
durchschnittliche HOhenlage des Ortes betrdgt ca. 510 m iber NI
Uber die StaatsstraBe 2019 ist Deisenhausen an das iliberdrtliche
Verkehrsnetz angeschlossen.

Deisenhausen zdhlte am 31. Dezember 1978 1.206 Einwohner. Der
Ort ist iberwiegend landwirtschaftlich strukturiert. 89 land-
wirtschaftlichen Betrieben stehen nur 9 Handwerksbetriebe geger
iber. '

Deisenhausen hat mit Unterbleichen und Oberbleichen einen

eigenen Schulverband: Der Ort besitzt einen Kindergarten und:
gute Offentliche Verkehrsverbindungen nach Krumbach.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Gemeinde Deisenhausen hat am ........... die Aufstellung
eines Fl&dchennutzungsplanes beschlossen. Ein Planungsauftrag
ist noch nicht vergeben, daher liegt auch noch kein Flichen-
nutzungsplanentwurf vor. ‘

Das Baugebiet "Erweiterung Plattlingsweg” schlieB8t direkt
siidlich an den rechtsverbindlichen Bebauungsplan "Nr. 1 - Am
Pléttlfngsweg" an.

Die gem. § 2 a Abs. 2 BBauG vorgeschriebene Bﬁrgerbeteilighng
hat am 7. Februar 1980 stattgefunden. Mehrere Entwirfe zum
Baugebiet wurden diskutiert; die von den Blirgern erbrachten
Vorschldge sind berlicksichtigt worden.

Griinde fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
"Nr. 1 - Am Pl&dttlingsweg" endet im Sliden mit einer Erschlie-
BungsstraBe, die nur einseitig bebaut ist. Bei der Durchfiihrunc
der ErschlieBungsmaBnahmen hat es sich als zweckigdBig gezeigt,



diese ErschlieBungsstraBe auch im siidlichen Bereich zu bebauen.
Diese MaBnahme senkt die ErschlieBungskosten des gesanten Ge-
bietes und bildet nach Sliden zu den gewiinschten AbschluB des
Ortes. Die relativ geringe Baugebietsausweisung kann, bedingt
durch die organische Anbindung an den alten Bebauungsplan und
die Zwangsldufigkeit der Bebauung, noch ohne Fldchennutzungsplan
hingenommen werden. :

Stddtebauliche Gesichtspunkte

Im Geltungsbereich sind ausschlieBlich freistehende Einfamilien-
wohnhiuser in max. zweigeschossiger Bauweise .vorgesehen. Die
zweigeschossige Bauweise soll jedoch nur dann zugelassen werden,
wenn sie sich aufgrund der Topographie auf der Talseite zwangs-
ldufig ergibt. Die Dachneigung wird auf 28 bis 38° festgesetzt *
und soll so eine Mittlerfunktion zwischen den &dlteren Gebduden
mit steileren Dichern im Baugebiet "Nr. 1 - Am Plittlingsweg"
und der zur Zeit von den Bauwerbern gewlinschten Bauweise Uuber-
nehmen. In der alten Ortslage und der umliegenden Bebauung
iiberwiegt das Satteldach. Um eine einheitliche und ausgeglichene
Dachlandschaft zu erhalten, werden im Neubaugebiet nur Sattel-
dicher zugelassen. Um gestelzte BaukOrper und hohe ungestaltete
Mauerflidchen iber den Fenstern zu vermeiden, wird die Trauf-
und Kniestockhdhe beschrinkt. Um das. bestehende Geldnde auch
nach der Bebauung noch ablesbar zu erhalten, darf die natir-
liche Gelindeoberfldche nicht verdndert werden. Weiterhin soll
mit dieser Festsetzung verhindert werden, daB die Gebdude auf
"Maulwurfshiigeln" stehen und das Gelé&nde terrassenartig abge-
stuft wird. Eine hangangepaBte Bauweise ist dadurch ermbglicht,
daB das Gebiude talseits zweigeschossig errichtet wird. Bei
flacher geneigtem Geldnde kann sich dem Hang durch eine ver-
setztgeschossige Bauweise angepaBt werden. Die Gebdudestellung
bzw. Firstrichtung richtet sich nach dem Gelidndeverlauf und

den ErschlieBungsstraBen. So wurde im &stlichen, flacher ge-
neigten Teil die Firstrichtung parallel zur ErschlieBungsstrafle
(Ost-West) und im stirker geneigten siidlichen Teil rechtwink-
lig zur ErschlieBungsstraBe (Nord-Siid) festgesetzt. Ein Wechsel
innerhalb der Bauzeilen ist nicht erwiinscht.

Lage, GréBe und Beschaffenheit

Lage

Das Baugebiet liegt am siidlichen Ortsrand von Deisenhausen
am Ortsausgang nach Nattenhausen. Es grenzt direkt. an die
bestehende Bebauung an. Die weiter silidlich anschlieBenden
Flichen werden landwirtschaftlich genutzt.

GroBe
Der Geltungsbereich umfaBt ca. 1,18 ha. Er beinhaltet das

Crundstiick Fl.-Nr. 269 sowie Teilfl&dchen der Fl.-Nrn. 271,
274, 373, 389/2, 389/3 und 478/1.
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Beschaffenheit

Das Geliande steigt von der KreisstraBe aus nach Osten bis

zum Feldweg Fl.-Nr. 271 relativ stark an; der weiter Ostlich
gelegene Teil des Bebauungsplanes ist etwas schwdcher geneigt.
Das Gelinde wird von Hochwasser nicht berihrt und dirfte im
fiir Wohnbauten fraglichen Teil grundwasserfrei sein. Ob Hang-
wasser ansteht, miiBte Srtlich untersucht werden. Uber die Bau-
grundbeschaffenheit sind keine Angaben vorhanden; die Uber-
priifung bleibt jedem einzelnen Bauwerber vorbehalten.

Beabsichtigte Verwertung des Geldndes

Verkehrsfldchen 0,15 ha = 12,7 %
Allgemeines Wohngebiet 0,91 ha = 77,1 %
Restfldchen im Sichtdreieck 0,12 ha = 10,2 %

‘ 1,18 ha 100 %

Es sind 10 neue Wohneinheiten in 10 Wohngebduden filir ca. 28
Personen vorgesehen. Das ergibt eine Wohndichte von 8,47 WE/ha
Bruttowohnbauland bzw. 10,99 WE/ha Nettowohnbauland. Eine
weitere Verdichtung wird in diesem l&ndlichen Raum nicht ange-
strebt.

Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbereich wird zu 77 % als allgemeines Wohngebiet

im Sinne des § 4 BauNVO festgesetzt. Um den bestehenden Ge-
bietscharakter zu erhalten und weil kein Bediirfnis danach
besteht, werden die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zu-
gelassen.

MaB der baulichen Nutzung -

Die nach § 17 BauNVO mdgliche Grund- und GeschoBflidchenzahl
wird fiir das Gebiet nicht voll ausgeschépft. Dadurch soll eine

verdichtete Bebauung verhindert und eine weitrdumige, dem iibrigen

Ort angeglichene Bebauung erreicht werden.

Bodenordnende MaBnahmen

7zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind bodenordnende
MaBnahmen nicht erforderlich.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt liber eine bereits im
Zuge des Bebauungsplanes "Nr. 1 - Am Pldttlingsweg” ausgebaute
ErschlieBungsstraBe, die bei km ........ in die KreisstraBe

G7 13 einmiindet. Die ErschlieBungsstrafie wurde so breit angelegt,

daB sie den zu erwartenden Verkehr aufnehmen kann. Die beiden
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in diese ErschlieBungsstraBe einmiindenden Feldwege sind ab-
sichtlich nicht verbreitert worden, da eine Ausweitung des
Baugebietes in Richtung Slden nicht mehr vorgesehen ist.

ErschlieBungskosten

Das Baugebiet "Erweiterung pPlattlingsweg" wird mit dem Bauge-
biet "Nr. 1 - Am Pldttlingsweg" eine Abrechnungseinheit bilden.
Die entstehenden ErschlieBungskosten sind daher im Zusammen-
hang mit diesem Baugebiet zu sehen. Die ErschlieBungskosten
werden gemdB der ErschlieBungsbeitragssatzung zu 90 % auf die
Anlieger umgelegt. Die restlichen 10 % trigt die Gemeinde
Deisenhausen. Auf den einzelnen Bauplatzbesitzer werden vor-
aussichtlich ca. 12,-- DM/m? ErschlieBungskosten zukommen. Hin-*
weise auf weitere Kosten fiir die Ver- und Entsorgung der Grund-
stiicke siehe Ziffer 13.

Folgekosten

Folgekosten treten durch die Ausweisung des relativ kleinen
Baugebiets voraussichtlich nicht auf. '

Ver- und Entsorgung

Trink- und Brauchwasser

‘Die Gemeinde Deisenhausen ist Mitglied des Wasserzweckverbandes

"Glinztalgruppe". Die Versorgung fir das geplante Baugebiet
ist sichergestellt. Der AnschluB ist bereits erfolgt. AnschluB-

- gebiihren werden nach der glltigen Satzung erhoben.

Loschwasserversorgung

Innerhalb des Baugebiets werden Leitungen mit entsprechendem
Querschnitt verlegt. L&schwasser steht in ausreichendem MaSB
zur Verfiigung. Die Anordnung der Hydranten wird mit dem Kreis-
brandrat abgestimmt.

Abwasserbeseitigung

Deisenhausen ist Mitglied des Abwasserverbandes "Unteres
Giinztal". Die Planung fiir das Gemeindegebiet ist abgeschlossen.
Der Bau des Hauptsammlers im Gilinztal wird 1980 begonnen. Das
Baugebiet ist in die Planung bereits einbezogen und wird umgehend
angeschlossen. AnschluBgebiihren werden nach der giiltigen

Satzung erhoben.

Energieversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie wird durch das Uber-

landwerk Krumbach sichergestellt. Weitere Energietrdger sind
nicht verflgbar.
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14. SchutzmaBnahmen

14.1 Ldrmschutz

Der auf der KreisstraBe GZ 13 zu erwartende Verkehr ist nicht
so stark, daB die Werte der DIN 18005 {iberschritten werden.
Da auch andere Lidrmerzeuger nicht vorhanden sind, wurde auf
LdrmschutzmaBnahmen verzichtet.

14.2 Naturschutz und Landschaftsschutz

Um das Baugebiet harmonisch in die Landschaft einzufligen und
einen weichen Ubergang zu den anschlieBenden landwirtschaftlich
genutzten Fldchen zu erhalten, wurde an dem neu entstehenden =
Ortsrand eine ca. 4 m breite Ortsrandeingriinung mit boden-
stdndigem Gehdlz bei ca. 20 % Baumanteil festgesetzt. Inner-
halb dieser Zone diirfen buntbldttrige Ziergehdlze nicht ver-
wendet werden, um am Ortsrand keinen landschaftsfremden Bewuchs
zu erhalten. Weiterhin wurde durch ein Pflanzgebot innerhalb
der Grundstlicke eine weitgehende Durchgriinung des Baugebietes
angestrebt und ein Ubergang zur freien Landschaft hergestellt.

14.3 Kinderspielpldtze

Aufgrund der Ortsrandlage des Gebietes und der Gr&Be der
einzelnen Baugrundstiicke wurde auf die Ausweisung eines
Kinderspielplatzes verzichtet.

14.4 Hinweis auf landwirtschaftliche Nutzflichen

Durch die unmittelbare Nachbarschaft zu landwirtschaftlich
genutzten Betrieben und Fldchen k&nnen, besonders bei Inver-
sionswetterlagen, zeitweilige Beldstigungen im Planungsgebiet
nicht ausgeschlossen werden. Eine Bel3stigung aus dem Betrieb
Thalhofer ist nicht zu vermuten, da Schweinehaltung vom Besitzer

ausgeschlossen wurde.

Aufgestellt:

Landratsamt Gilinzburg
Kreisplanungsstelle

12. Februar 1980/30. April 1980

B. Gilinther
Architekt
Deisenhausen,

Blirgermeister




