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Allgemeine Situation

Die Gemeinde Deisenhausen liegt im sidlichen Teil des Land-
kreises Glinzburg, welcher dem bayerischen Teil der Region 15
(Donau-Iller) angehdrt. Der Gemeinde selbst ist im Regional-
plan keine zentraldértliche Bedeutung zugewiesen. Das ndchst-
gelegene Mittelzentrum Krumbach ist ca. 4 km entfernt;
Deisenhausen gehért zu dessen Nahbereich. Uber die Staats-

StraBe 2019 ist Deisenhausen an das uberdrtliche StraBenver-
kehrsnetz angeschlossen.

Deisenhausen liegt am ¢stlichen Ufer des Giinztales und hat
eine gesunde Ortsstruktur aus landwirtschaftlichen Betrieben,
Handwerksbetrieben, Gewerbebetrieben und Wohngebduden.
Deisenhausen besitzt z.Zt. ca. 1200 Einwohner.

Planungsrecht

Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Deisenhausen hat das Architekturbiiro Linder + Lattner
mit der Aufstellung des Fldchennutzungsplanes beauftragt.

Der Flachennutzungsplan wurde mit Bescheid der Regierung von
Schwaben vom 16.06.1986 genehmigt.

Das zu uberplanende Baugebiet ist in Ubereinstimmung mit dem
Fldachnnutzungsplan.

Blirgerbeteiligung

Eine Blrgerbeteiligung hat am 16.09.1981 in Deisenhausen statt-
gefunden.

*

.- Aufstel lungsbegriindung

Im Rahmen der Bearbeitung des Fldchennutzungsplanes wurden ver-
schiedene Standorte fir .Gewerbeansiedlungen untersucht. Hierbei
stellte sich heraus, daB der urspriinglich von der Gemeinde in
Aussicht genommene Bereich, fiir den bereits ein noch nicht voll-
zogener Bebauungsplanentwurf aus dem Jahre 1972 bestand, fiir die
Gewerbeansiedlung nicht geeignet war. Zum Ziele einer organlschen
Ortentwicklung und verkehrsmdBig giinstigen ErschlieBung bot es
sich vielmehr an, den Bereich zwischen dem bestehenden Industrie-
betrieb der F1rma Johanni und dem Ort zu bebauen.



Stddtebauliche Begriindung

Aus stddtebaulichen Griinden wurde das Gewerbegebiet durch eine
dazwischenliegende Mischgebietszone von den nordlich gelegenen
vereinzelten Wohngebduden abgetrennt. Dies bringt einen ver-
besserten Ldrmschutz fir diese Gebdude mit sich. Um in dem Misch-
gebietsbereich vorrangig kleingewebliche Betriebe anzusiedeln,
wurden Wohnhduser nur in Verbindung mit solchen Betrieben zuge-
lassen und diesen zudem eine Zone zugewiesen, die wiederum einen
Larmschutzpuffer: zu den ndrdlichen Wohngebduden bilden soll.

Der zuldssige Nachtldrmpegel wurde im Industriegebiet auf 55 dB (A)

“beschrdnkt, um die vorgeschriebenen Lirmpegel in den benachbarten
Wohnbereichen einzuhalten.

Un die ansiedelnden Gewerbebetriebe in ihrer betrieblich heding-
ten Ausgestaltung der Gebdude nicht mehr als notwendig zu be-
schranken, wurden die gestalterischen Festsetzungen auf das
Wesentliche beschrdnkt. Hierzu zdhlt in erster Linie die Bauhohe.
Flr die Gebdude im Gewerbe- und Industriegebiet wurde eine maxi-
male Bauhdhe von 10,5 m festgesetzt, im Mischgebiet fir die zu er-
wartenden kleineren Bauten eine solche von 7,0 m, bezogen auf

+ 498,85 . NN.

Un eine moglichst einheitliche Dachlandschaft innerhalb des Bauge-
bietes zu erhalten, wurden im Gewerbe- und IndusBriegebiet nur
Flachddacher und flachgeneigte Didcher bis max. 20 Dachneigung zuge-
lassen. In dem als Mischgebiet festgesetzten Bereich wurde eine

max. Dachneigung von 25° zugelassen, um einen besseren (Ubergang zu
den bestehenden Wohngebduden zu erhalten. Ausnahmsweise diirfen Wohn-
gebdude mit einer Dachneigung bis max. 30° versehen werden, da diese
auch sonst anders gestalteten Einzelgebdude eine gewisse Dominanz
erhalten dirfen.

Um in dieser Ortsrandlage keine landschaftsfremde Farben zu erhalten,

wurde die Verwendung von grellen Farben fiir die AuRenwidnde unter-
sagt.

Um den neu entstehenden westlichen Ortsrand besser in die freie
Landschaft des Giinztales einzugliedern, wurde an der West- und Siid-
seite des Baugebietes eine Ortsrandeingriinung von 5,0 m Breite mit
einem Pflanzgebot bodenstdndiger Gehdlze festgesetzt.

Im Schutzbereich der UWK Freileitung darf die Hohe der kinftigen
Anpflanzungen (z.B. Bdume u. Biische) 4,0 m nicht iiberschreiten.
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5.1.1

Die gewiinschten Pflanzenarten wurden als unverbindlicher
Pflanzvorschlag in den Bebauungsplan aufgenommen.

Zur Durchgriinung des Eaugebietes wurde festgesetzt, mindestens
eineg Baum pro 1000 m“ Gewerbefldche zu pflanzen, mit mindestens
10 m= Standraum. o

Die Art der Einfriedung wurde einheitlich auf Maschendraht-
zdune festgesetzt, um in einem Gewerbegebiet mit sehr unter-
schiedlichen Gebduden zumindest eine gewisse Einheitlichkeit

an der StraBenfront zu erreichen. Diese Maschendrahtzdune
missen zur Einbindung der Grundstiicke der Landschaft mit Hecken
hinterpflanzt werden. Die Hohe von 1,80 m dirfte den betrieb-
lichen Sicherheitsbediirfnissen geniigend Rechnung tragen und

“dennoch noch nicht stérend in Erscheinung treten.

Un die natiirliche Eigenart des Geldndes auch nach der Bebauung
noch ablesbar zu erhalten, wurde vorgeschrieben, daf Aufschiit-
tungen und Abgrabungen in das Geldnde zu integrieren und auf
das gesamte Grundstick gleichmdBig zu verteilen sind. Sie diirfen
keinen Einzelcharakter (Maulwurfshiigel) besitzen.

Der bestehende Sportplatz soll an dieser Stelle beibehalten
werden. Daher wurde der Platz in den Bebauungsplan aufgenommen.
An eine Verlegung der Tennispldtze ist nicht gedacht, da die
baulichen Aufwendungen fiir diese Pldtze so hoch waren, daf sie
eine Verlegung nicht rechtfertigen. Darlber hinaus wurde noch
eine Erweiterungsfldche fiir die Tennispldtze in den Bebauungs-
plan aufgenommen.

Angaben zum Baugebiet

ErschliefBung

VerkehrserschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Gebietes erfolgt dber die bestehende,
parallel zur Glnz verlaufende StraBe. Der bestehende Anwandweg

wird an die StaatsstraBe angebunden und so verlegt, daB seine Ein-

mindung innerhalb des Hochwasserdammes liegt. Das Reststiick des
Anwandweges von der Einmiindung in Richtung Ortsmitte wird zu
einem Grinstreifen umfunktioniert. Im {brigen erfolgt die Ver-
kehrserschlieBung durch eine RingstraBe, die eine Fahrbahnbreite
von 6,0 m mit beidseitigen 1,5 m breiten Gehwegen aufweist.
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Wasserversorgung

Die Gemeinde Deisenhausen besitzt eine eigene Wasserversorgungs-
anlage. Das Baugebiet kann daran angeschlossen werden. Gebiihren
werden nach der gemeindlichen Satzung erhoben. Die Ldschwasser-
versorgung ist in der Menge ausreichend, die Anordnung der
Hydranten wird mit dem Kreisbrandrat abgestimmt.

Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Deisenhausen ist Mitglied des Abwasserzweckverbandes
"Oberes Glnztal". Der Bau der Hauptsammler ist z.Zt. im Gange,
zum Zeitpunkt der Benutzungsmdglichkeit muf’ jedoch ein Anschluf
an die zentrale Kanalisation mit Regenbecken bestehen.

Stromversorgung

"Die Versorgung des Gewerbegebietes mit elektrischer Energie er-
folgt mittelspannungsseitig durch eine 20 kV-Freileitung. An der
StraBe B wurde in 1983 eine Baustellentransformatorenstation er-
richtet. Aus dieser werden mittels Niederspannungskabel die zu-
kinftigen Gewerbebetriebe angeschlossen. Nach Feststehen des Lei-
stungsschwerpunktes wird diese Station an geeigneter Stelle durch
eine Betonmasttransformatorenstation ersetzt. Gegebenenfalls weitere
Trafostationen kénnen auf Grund des elektrischen Leistungsbedarfs
der zu erwartenden Betriebe erforderlich werden."

" Bodenverhdltnisse

Als Baugrund ist nach einer schwachen Humusschicht mit Kies zu
rechnen. Das Grundwasser diirfte relativ hoch anstehen. Genaue
Untersuchungen liegen nicht vor..

Besitzverhdltnisse

Die Grundstiicke befinden sich durchwegs in Privatbesitz. Die
Gemeinde hat in. Vorverhandlungen bereits die Verkaufsbereitschaft
der Eigentimer eruiert. Der weitaus groBte Teile des Gebietes wird
kurzfristig zur Bebauung stehen.

Einwirkungen auf das Baugebiet

Auf das Baugebiet wirken keine Immissionen ein, die Schutzvor-
kehrungen notwendig machen wiirden.
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Auch die von dem.Baugebiet ausgehenden Emmissionen sind

auf Grund der Lage so gering anzusetzen, daB auBer den
bereits unter Punkt 4 angesprochenen stddtebaulichen MaB-
nahmen keine weiteren Schutzvorkehrungen getroffen werden
muBten. Im lUbrigen wird auf die TA-Luft hingewiesen, welche
die Schadstoff-Emmissionen regelt.

Nutzung des Baugebietes

Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wurde als Industrie-, Gewerbe- und Mischgebiet
in jeweiligen Bereichen festgesetzt. Die nach der BauNV0 zu-
gelassenen Ausnahmen wurden im Mischgebietsbereich nicht zuge-
lassen, da hier nach Kleintierstdllen kein Bediirfnis besteht.

Mal3 der baulichen Nutzung

g =
Die im § 18 BauNVO angegebenen HGchstwerte wurden im Baugebiet
nicht voll ausgeschopft. Dies geschah deshalb, um in dieser
Ortsrandlage keine verdichtete Gewerbebebauung entstehen zu

lassen. Aus dem gleichen Grund wurde auch die Bauhdhe beschrinkt.

Bauweilse

Die im Planbereich festgesetzte offene Bauweise wurde dahin-
gehend abgedndert, daB fiir Betriebsgebdude auch Ldngen von

. mehr als 50 m zuldssig sind (Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNV0).
Dies geschah deshalb, um Betriebsgebdude in der notwendigen Ldnge

zulassen zu konnen, ohne auf das Bauen mit Grenzabstdnden ver-
Zichten zu miissen.

Planungsstatistik

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfaBt die Grundstiicke Fl.-Nr. 612, 612/1,
613, 614, 615, 617, 618, 627, 635, 642, 643, 644, 649, 650, 652,
653, 654, 662, 1443, bzw. Teilfldchen davon.
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GebietsgrdBRe

Die GrdBe des Baugebietes betrdgt ca. 12,42 ha.

Geldndeausnutzung

Gewerbegebiet 4,08 ha = 32,90 %

Industriegebiet 4,98 ha = 40,10 %

Mischgebiet 1,16 ha = 9,3 %

Griinfldchen . 1,66 ha = 13,4 %

Wasserfldchen 0,04 ha = 0,3 %

Verkehrsfldchen 0,5 ha = 4,0 %
12,42 ha = 100 %

Kosten

Erschliefungskosten

Die ErschlieBungskosten - ohne die Kosten der Hochwasserfrei-
legung - werden voraussichtlich betragen:

StraBen, einschl. 5000 m®> x 70,-- DM =  350.000,-- OM
Grunderwerb .
StraBenentwdsserung 500 Ifm x 90,-- DM = 45.000,-- DM
Straflenbeleuchtung 10 Lampen x 2500,-- DM = 25.000,-- DM
420.000,-- DM

420.000,-- : 12,42 ha = 3,38 DM/m2

Die ErschlieBungskosten werden gemdB der gemeindlichen Satzung
auf die Anlieger umgelegt.

Folgekosten

sind nicht zu erwarten
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Hochwasserschutz

-Da bei Katastrophenhochwasser der Gunz mit Ausuferungen und

Uberschwemmungen, wie beim Hochwasser vom 07. Nov. 1979 zu
rechnen war, entschied sich die Gemeinde auf Anraten des
Wasserwirtschaftsamtes, das Gebiet teilweise hochwasserfrei

zu legen. Burogebdude und Hohngebdude missen eine Erdgeschof-
FuBbodenhdhe von mindestens 458,85 u. NN erhalten. Lagergebdude
mindestens 498,35. Der Entlastungsplan des Ing.-Biiro Garreis,
Augsburg, wurde mit Bescheid des Landratsamtes Glinzburg vom

25. April 1985 Nr. 412 Az 641 - 4/4 genehmigt. Die wesentlichen
Festsetzungen dieser Planfeststellung wurden in den Bebauungsplan
nachrichtlich Gbernommen. Es wird darauf hingewiesen, daB durch
die Hochwasserentlastung des Gewerbegebietes mit verstdrkten
Ausuferungen auf den Grundstiicken westlich des Gewerbegebietes zu
rechnen ist.



