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"GEWERBEGEBIET / ANDERUNG"

GEMEINDE DEISENHAUSEN

Aufstellungsverfahren

Aufstellungsbeschluf

Dér Gemeinderat der Gemeinde Deisenhausen hat in seiner Sitzung vom
e ienseene die Aufstellung des Bebauungsplanes "“Gewerbegebiet / Anderung"
beschlossen und am ......... ortsiiblich bekanntgemacht.

Bebauungsplanvorentwurf

In der Sitzung vom 17.05.1990 beschlof der Gemeinderat, dem Bebauungs-
planvorentwurf zuzustimmen.

Die vorgezogene Bilirgerbeteiliqung fand in Form einer 6ffentlichen Ausle-
gung des Bebauungsplanes in der Zeit vom 11.06.1990 bis 11.07.1990 in
der Gemeindeverwaltung Deisenhatigsen statt.

Den Trdgern Offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 28.05.1990 bis
11.07.1990 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 02.08.1990 beschlop der Gemeinderat, dem Bebauungs-
plan zuzustimmen (Billigungs- und Ausleqgungbeschluf).

Die 6ffentliche Auslequng wurde am 24.08.1990 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplanentwurf lag vom 03.09.1990 bis 03.10.1990 in der Ge-
meindeverwaltung Deisenhausen éffentlich aus.

Den Trdgern der Oftentlichen Belange wurde in der Zeit vom 16.08.1990
bis 03.10.1990 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

Satzungsbeschlup

Der Gemeinderat der Gemeinde Deisenhausen hat am
bauungsplan als Satzung beschlossen.
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2. Einfiiqung in die Bauleitungplanung der Gemeinde Deisenhausen

2.1 Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan
Die Gemeinde Deisenhausen verfiigt iber einen von der Aufsichtspehérde
genehmigten Fl&chennutzungsplan. Der vorliegende Bebauungsplan ist aus
diesem Fldchennutzungsplan entwickelt.

2.2 Bebauungsplan

2.2.1 Erfordernis der Planaufstellung
Zwischen 1981 und 1986 stellte die Gemeinde einen Bebauungsplan fiir
dieses Gewerbegebiet auf, der am 12.01.1987 genehmigt wurde. Dieser Be-
bauungsplan entspricht nicht mehr den gegenwirtigen Anforderungen, die
seitens der sich weiter entwickelnden Gewerbebetriebe gestellt werden.
Diese durch mittlerweile erfolgten Grundstiicksverkiufe verursachten Ver-
dnderungen sollen im jetzt vorliegenden Bebauungsplaninderungsverfahren
bericksichtigt werden. Die Anderungen bestehen aus Anderungen der Bau-
grenzen und aus Anderung der Erschliefung.

3. Bestand innerhalb und auperhalb des rdumlichen Geltungsbereiches

3.1 Bestand innerhalb des Geltungsbereiches
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes lieqt westlich der Giinz 1im
Ginztal. Er liegt z.T. im Uberschwemmungsbereich der Ginz.
Die SchildbachstraBe ist als ErschlieBungsstichstrape in westdstlicher
Richtung bis zum Flurstiick 617 ausgebaut. Nordlich und siidlich der
Schildbachstrape haben sich drei Gewerbebetriebe angesiedelt. Nordwest-
lich der ausgebauten Schildbachstrape befindet sich ein gréferer holz-
verarbeitender Betrieb. Teilfldchen nordlich der Schildbachstrape und
insbesondere sitdlich der Schildbachstrape sind noch nicht bebaut.
Sidlich der SchildbachstraBe an der Ostgrenze des Bebauungsplanes be-
finden sich Sportanlagen der Gemeinde (Gropspielfeld, Tennisplatz, Ten-
nisheim).

3.2 Begtand auferhalb des Geltungsbereiches

Ostlich und norddéstlich des Geltungsbereiches schlieBt sich an den Be-
bauungsplan die als Mischgebiet einzustufende Bebauung des Ortsbereiches
an. Unmittelbar an der nérdlichen Grenze verliuft die Staatsgtrape 2019,
Ulmer Strafe. Westlich des Baugebietes erstreckt sich das landwirt-
schaftlich genutzte Giinztal.

Im Siden schlieBen sich an den Geltungsbereich des Bebauungsplanes wei-
tere, im urspringlichen Bebauungsplan aus dem Jahr 1987 festgesetzte
Gewerbe- bzw. Industriegebiete an.
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® 3.3

Gelindebeschaffenheit

Das Gelinde innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ist
weitgehend eben. Der Baugrund besteht nach einer geringmichtigen Ober-
bodenschicht aus Kies. Eine Baugrunduntersuchung wurde dem Bebauungsplan
nicht zugrunde gelegt. :

Aufgrund der geologischen Situation steht Grundwasser hoch an (0,7 bis
1,2 m unter Geldndeoberkante).

Erschliepung

Als Haupterschliepung des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Schild-
bachstrafe anzusehen. Sie wird vom Ausbauende an nach Sliden verlédngert
und endet in einer Wendeplatte mit 24 m Durchmesser. Der siidliche Be--
reich des Baugebietes ist hiermit ausreichend erschlossen, da sdmtliche
iberbaubaren Grundsticksfldchen siidlich, siidwestlich und siidéstlich des
¥endehammers einem Eigentiimer gehdren.

Eine direkte Verbindung von der Schildbachstrape nach Norden zur Staats-
strape wird nicht hergestellt. Eine solche Erschliepung wiirde die Wohn-
gebdude an der Staatsstrafe auch rlickwdrtig mit Verkehrslirm belasten.
AuBerdem mifte die Einmindung in die StaatsstraBe verkehrsgerecht ausge-
baut werden, was den Verlust von 2 grofen Weiden bedeuten und die Umge-
staltung des Grabendurchlasses unter der Staatsstrape erforderlich
machen wirde.

Stddtebauliche und gestalterische Gesichtspunkte

®

4,
®
[

5.
L

Die Bebauungsplandnderung iibernimmt die Festsetzungen des urspriingli-
chen Bebauungsplanes. Im GEb wird jedoch eine west-6stliche Gebiude-
stellung festgesetzt, um hierdurch die Schallemissionen auf die angren-
zende Wohnbebauung zu minimieren.

Griinordnung

Entlang der Westgrenze des Bebauungsplanes ist eine reihige Bepflanzung
mit hochstdmmigen Laubbumen und Striuchern vorgesehen,

Soweit es aus der bereits teilweise bebauten Gebietsstruktur her méglich
ist, ist entlang der ErschlieBungsstrapen e1ne 3mbzw. 5 m breite Ein-
griinung der Baugebiete festgesetzt.

Als Trennung zwischen Gewerbegebiet und Sportgelinde ist eine ca. 9 m
breite Bepflanzung vorgesehen, die mit ca. 6 m Breite auf dem Sportge-
liande selbst liegt und mit ca. 3 m Breite auf dem westlich angrenzenden

Grundstick. Dieses Trenngrin setzt sich aus Laubbiumen 1. Ordnung und
Strduchern zusammen. '

Innerhalb der Gewerbegebiete ist das Anpflanzen von Einzelbiumen festge-
setzt. Hiermit soll einerseits eine gestalterische Auflockerung dieser
gewerblich genutzten Fldchen erreicht werden, auperdem wird hiermit ein
Ausgleich fiir die Fléchenversiegelung geschaffen.
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Immissionsschutz

Verkehrsldrmemissionen von der Staatsstrafe 2019 sind fiir den vorliegen-
den Bebauungsplan ohne Belang, da direkt an die Staatsstrafe Gewerbege-
biete mit ihrem schalltechnischen Orientierungswert von 65 dB(A) tags
bzw. 55/50 dB(A) nachts angrenzen. Lidrmemissionen von g¢ewerblichen
Baufldchen kénnen jedoch auf die Ortsbebauung einwirken. Aus diesem
Grunde wurde fiir den norddstlichen Teil des Geltungsbereiches ndrdlich
der Schildbachstrafe ein Gewerbegebiet mit Emissionsbeschrdnkungen fest-
gesetzt.

Nérdlich der Nordgrenze des Geltungsbereiches sowie im Nordosten des
Geltungsbereiches befindet sich eine Bebauung, die gem4p Flichennut-
zungsplan als Mischgebiet einzustufen ist. Die schalltechnischen Orien-
tierungswerte fiir dieses Mischgebiet betragen

tags 7o¢ Uhr bis 22°°¢ Uhr 60 dB(A)
nachts 22°°¢ Uhr bis 7°¢° Uhr 45 dB(A)

ES mup im Rahmen der Bauleitplanung sichergestellt sein, dap diese Ori-
entierungswerte durch die geplanten Nutzungen des Gewerbegebietes mit
Emissionsbeschrdnkungen nicht dberschritten werden. Aus diesem Grunde
werden fir das Gewerbegebiet mit Emissionsbeschrinkungen Orientierungs-
wvertanteile je m? Grundstiicksfldche festgesetzt. Die Orientierungswert-
anteile (OWA) C werden nachfolgender Gleichung ermittelt.

C = [Orientierungswert (OW) - 10 lg S] dB(A)

(8 = Fldche des Gewerbegebietes mit Emissionsbeschrinkungen = 11.152 m2)

Fir das Gewerbegebiet mit Emissionsbeschrinkungen sind die unterschied-
lichen Orientierungwertanteile fiir die Tages- und Nachtzeit festgesetzt.
Bei der Bildung von Orientierungwertanteilen wird davon ausgegangen, daPp
jedem Quadratmeter des Gewerbegebietes mit Emissionsbeschrinkungen der
gleiche Anteil am Orientierungswert der benachbarten schutzwiirdigen Nut-

zungen zukommen soll, wobei zundchst die Schallreduzierung durch den
Abstand auper Acht bleibt:

Ci1 (6°° Uhr bis 22°° Uhr) =1
Cz (22°° Uhr bis 6°° Uhr) =

Der OWA ist fir jedes Teilgebiet eine Konstante C. Die Zuteilung glei-
cher OWA hat zur Folge, dap die daraus zu errechnende zuldssige Schall-
emission je m? entsprechend der Pegelminderung durch den Abstand in dem
vom Emissionsort weiter entfernten Teilfléichen gréBer sein darf, als die
in den ndher gelegenen. Dies fihrt zu schalltechnischen Gliederung der
Gebiete, die eine max. Ausnutzung des zur Verfiigung stehenden Schallkon-

tigentes bei gleichzeitigem Lirmschutz der schutzwiirdigen Nutzungen ge-
wdhrleistet.



Projekt-Nr. 61/90077 > Seite 5

Aus der jeweiligen Konstante C 14ft sich der Orientierungswertanteil ei-
nes jeden zuklinftigen Betriebsgrundstickes bzw. ,Betriebsteiles mit der
Fldche S zurilickrechnen:

OWAs = [C + 101g S} dB(A)

(jeweils getrennt fiir Tag- und Nachtwert)

Aus dem OWA ldpt sich daridber hinaus ebentalls zuldssige Gesamtschall-
leistungspegel fiir einzelne Grundstiicke bzw. Grundstiicksteile mit der
Fldache § berechnen!

Durch /\Ls wird die Pegelminderunqg, die sich durch den Abstand
zwischen Emissionsort und Immissionsort erqgibt, bei dieser Berech-
nung beriicksichtigt.

/\Ls 1&Bt sich {iberschldgiq aus folgender Grafik ermitteln:
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In kiiftigen konkreten Verwaltungsverfahren (Baugenehmiqung, immissions-
schutzrechtliche Genehmiqung) sind diese Orientierungswertanteile als
Inmissionsrichtwerte bindend. Durch schalltechnische Gutachten eines
Fachbiiros ist die Einhaltung dieser Werte nachzuweisen.
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Auperdem sind in diesem Gewerbegebiet mit Emissionsbeschrénkungep erheb-
lich luftschadstoffemittierende Anlagen unzuldssig, um auch hierdurch
die Wohnbebauung zu schiitzen.

Die Tennisplatze in der gemeindlichen Sportanlage haben zum nérdlich ge-
legenen Wohnhaus (Flurstiick 660/1, nérdlich Schildbachstrape, auperhalb
Geltungsbereich) einen Abstand von 170 m. Ein Beeintrdchtiqung dieses
Wohngebdudes, das in den Gebietstyp des Mischgebietes einzuordnen wdre,
ist hierdurch nicht zu befilirchten. Ebenfalls keine Beeintrdchtigungen
sind von dem Gropspielfeld (FupPballplatz) zu beflirchten. Auf diesem Fup-
ballplatz werden C-Klassen-Spiele ausgetragen, die Spiele finden mit

‘zwel Spielen tdglich zweimal im Monat statt. Der Abstand zwischen Fup-

ballplatz und nédchstgelegenem Wohnhaus betrdgt 65 m. Auch dieser Abstand
kann als ausreichend angesehen werden, damit schalltechnische Orientie-
rungsverte fiir das noérdlich gelegene Wohngebdude nicht idberschritten
werden (Angaben iber Abstdnde aus: TUV Hamburg, Sport und Umwelt, Ham-
burg 1987, Seite 50 Tab. 7 Mindestabstdnde).

Ver- und Entsorqung

Das Baugebiet wird an die mengen- und druckmipig ausreichende Wasserver-
sorgungsanlage der Gemeinde Deisenhausen angeschlossen.

Die Stromversorgung wird vom Uberlandwerk Krumbach iibernommen. Die Ver-
sorgung erfolgt {iber die 20 kV Freileitung. Die zukiinftigen Gewerbehe-
triebe werden an die vorhandene Transformatorenstation an der Schild-
bachstraBe angeschlossen. Nach Feststehen des Leitungsschwerpunktes wird
diese Station an geeigneter Stelle durch eine Betonmasttransformatoren-
station ersetzt. Ggf. werden weitere Transformatorenstationen aufgrund
des elektrischen Leistungsbedarfes der zu erwartenden Betriebe erforder-
lich,

PflanzmaPnahmen 1im Schutzbereich von Leitungen sind vor Pflanzung mit
dem UWK abzustimmen. Die Bepflanzung darf hier eine Hohe von 5 m nicht
iiberschreiten.

Auf die Einhaltung der giiltigen VDI-Bestimmungen ist zu achten. Niveau-
anderungen in der Ndhe von Leitungen sowie auch nur voriibergehende Erd-
aushubablagerungen sind mit dem OWK abzustimmen. Die Standsicherheit der
Leitungs- und Strapenbeleuchtungsmasten mup gewdhrleistet sein. Auf die
Erdungsanlage der jeweiligen Masten ist zu achten.

Die Gemeinde Deisenhausen ist Mitglied des Abwasserzweckverbandes Oberes
Ginztal. Der Bau des Hauptsammlers ist fiir den Bereich der Gemeinde
Deisenhausen abgeschlossen, die vollstdndige Herstellung des =zentralen

Hauptsammlers erfolgt 1990/91. Die hydraulische Leistungsfihigkeit ist
ausreichend.

Zur Verbesserung der Grundwasserneubildungsrate sollten Flachenver-
siegelungen moglichst gering gehalten werden und nach Méglichkeit Dach-
fldchenwasser durch Versickerung beseitigt werden.
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Brandschutz

Das Hydratennetz ist nach dem Merkblatt des Bayer. Landesamtes fir Was-
serwirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereines
des Gas- und Wasserfaches auszubauen. Der Loschwasserbedarf hierzu ist
nach dem Ermittlungs~ und Richtwertverfahren des Bayer. Landesamtes fir
Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln. Auf die Einhaltung der DIN
14090 "Flachen fir die Feuerwehr auf Grundsticken" ist zu achten. Die
Lage der Hydranten ist mit dem Kreisbrandrat abzustimmen.

10. Planungsstatistik

Gesamtfldche ca. 6,2 ha 100,0 %
' Gewerbegebiet ca. 2,8 ha 45,1 %
o Industriegebiet ca. 0,06 ha 0,9 %

Géwerbegebiet mit Emissionsbe- ‘
schrdnkungen ca. 1,2 ha 19,3 %
® Mischgebiet ca. 0,1 ha 1,5 %
O0ffentliche Griinfldchen ca. 1,50 ha 24,1 %
6ffentliche Verkehrsfléiche ca. 0,47 ha 1.5 %
® Wasserfldche ca. 0,11 ha | 1,6 %
Summe | , 166:6_;

Uberbaubare Grundstiicksfliche:

Mischgebiet ca. 400 m2
Gewerbegebiet : ca. 16.800 m?
Gewerbegebiet mit Emissionsbeschrinkg. ca. 4,800 m2
Geschoffldche:

Mischgebiet ca. 800 m2
Gewerbegebiet ca. 33.600 m*?
Gewerbegebiet mit Emissionsbeschrinkg. ca. 9.600 m?
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11. Kostenschdtzung
Fir die Herrichtung der &ffentlichen Fldachen innerhalb des Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes treten flir die Gemeinde Deisenhausen fol-
gende Kosten auf:
Strafen ca. 1.300 m? x 150,00 DM/m2 = DM 195.000,00
Eingriinung Sport-
geldnde ca. 1.110 m® X 35,00 DM/m2 = DM 38.850,00
Herrichten Park-
plidtze (wasserge-
bundene Decke) ca. 1.850 m2 x 45,00 DM/m2 = DM 83.250,00
Strapenbeleuchtung 6 Strafen-
leuchten X 3.500,00 DM/St. = DM 21.000,00
Summe . DM 383.100,00
gerundet ca. DM 400.000,00
12, Trdger 6ffentlicher Belange

Abwasserverband Unteres Giinztal 1702
Flurbereiniguhgsdirektion Krumbach 1130
Handwerkskammer filir Schwaben 1190
Industrie- und Handelskammer 1200
Landratsamt Gilinzburg 1005
Oberfinanzdirektion Miinchen, Landesvermdgens- und Bauabteilung 1280
Oberfinanzdirektion Miinchen, Bundesvermbégensverwaltung 1281
Oberpostdirektion Miinchen, Bereich Telekom 1825
Regierung von Schwaben 1001
Regionalverband Donau-Iller 1100
Staatliches Gesundheitsamt Giinzburg 1170
Strafenbauvamt Neu-Ulm 1120
Vermessungsamt Mindelheim 1321
Wasserwirtschaftsamt Krumbach. 1110
Wehrbereichsverwaltung VI 1220

Uberlandwerk Krumbach 1780
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13. Entwurfsverfasser

Kling Consult

Ingenieurgesellschaft fiir Bauwesen mbH
Burgauer Strape 30

8908 Krumbach

Tel.: 08282/940

Krumbach, 02.08.1990
Bearbeiter: Dipl.-Ing. Kanderske

Deisenhausen, den ..........vouv.n.

...................................

Unterschrift 1. Blirgermeister
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