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Aufstellungsverfahren

AufstellungsbeschiuB

Der Gemeinderat der Gemeinde Deisenhausen hat in seiner Sitzung vom .................. die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Durchgang" beschlossen und am .................. ortsub-
lich bekanntgemacht.

Bebauungsplanvorentwurf

In der Sitzung vom 29. Juli 1999 beschlofl der Gemeinderat, dem Bebauungsplanvorent-
wurf zuzustimmen. Die vorgezogene Birgerbeteiligung fand in der Form einer 6ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanvorentwurfes in der Zeit vom 30. August 1999 bis 1. Okto-
ber 1999 in den Amtsrdumen der Verwaltungsgemeinschaft Krumbach statt.

Den Tragern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 18. August 1999 bis 1. Oktober
1999 Gelegenheit gegeben, zum Vorentwurf Stellung zu nehmen.
Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom 18. November 1999 beschloR der Gemeinderat, dem Bebauungspla-
nentwurf zuzustimmen (Billigungs- und Auslegungsbeschluly).

Der Entwurf des Bebauungsplanes lag vom 6. Dezember 1999 bis 7. Januar 2000 in den
Amtsraumen der Verwaltungsgemeinschaft Krumbach aus.

Den Tragern 6ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom 3. Dezember 1999 bis 7. Januar
2000 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben.

Satzungsbeschiuf

Der Gemeinderat der Gemeinde Deisenhausen hat am 24. Januar 2000 den Bebauungs-
plan als Satzung beschlossen.

Einfiigung in die Bauleitplanungq der Gemeinde Deisenhausen

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Deisenhausen besitzt mit Bekanntmachung vom 9. Februar 1990 einen
rechtswirksamen Flachennutzungsplan. Darin ist der Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplanes als Wohnbauflache dargestelit. Am nordwestlichen, nordlichen und ¢st-
lichen Rand der Baugebietsflache stellt der Flachennutzungsplan eine Ortsrandeingri-
nung dar.
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Der vorliegende Bebauungsplan setzt ein Aligemeines Wohngebiet fest. Daruber hinaus
setzt er entsprechend der Darstellung im Flachennutzungsplan-an den &ufReren Réandern
der Siedlungsflachen einen 6 m breiten Streifen fir Ortsrandeingriinung verbindlich fest.
Der vorliegende Bebauungsplan ist damit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, auch
wenn er im Norden etwas Uber den im rechtswirksamen Flachennutzungsplan dargestell-
ten Umfang hinausgeht. Er erfullt die Anforderungen an eine geordnete stadtebauliche

Entwicklung.

Im nordlichsten Bereich des Plangebietes setzt der Bebauungsplan Grinflachen fest, in
die ein Regenriickhaltebecken integriert wird.

Bebauungsplan

Erforderlichkeit der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist erforderlich, um die Nachfrage nach Wohnbau-
grundstiicken in Deisenhausen, insbesondere nach Einzelhdusern, zu befriedigen.

Der Bebauungsplan regelt durch entsprechende Festsetzungen und Empfehlungen die
bauliche, gestalterische, verkehrliche und infrastrukturelle Integration des neu zu bebau-
enden Bereiches in den bestehenden Ortsteil.

Da das Baugebiet in einem hangigen Gelande liegt, das in Nord-Std-Richtung von einem
Wassergraben durchzogen wird und am ¢stlichen und westlichen Rand z. T. von Hang-
kanten begrenzt ist, ist der Bebauungsplan auch erforderlich, um die zukiinftige Bebauung
landschaftsgerecht in die Umgebung einzuflgen.

Die Gemeinde mdchte mit den Festsetzungen und Empfehlungen des Bebauungsplanes
sicherstellen, daR sich die zukinftige stadtebauliche Gestaltung und Griinordnung an den
traditionellen Merkmalen eines typischen schwabischen Dorfes orientiert, womit die Ziele
der Deisenhausener Dorferneuerung aufgegriffen werden. Es soll kein fremdartiges, nicht
in den bisherigen Dorfcharakter integriertes neues Baugebiet entstehen.

2.2.2 Lage
Das Plangebiet umfalt ca. 1,7 ha. Es liegt am nordlichen Rand des Siedlungsgebietes
von Deisenhausen,” iberwiegend auf den Flursticken Nr. 101 und 185. Der Sudrand
grenzt an das mit Wohngebauden bestandene Gebiet. Nach Realisierung des vorliegen-
den Baugebietes wird sich die Siedlungsform des Ortsteiles Deisenhausen als kompak-
tes, in sich abgeschlossenes und abgerundetes Ortsbild zeigen, fur das an diesem
Standort keine Erweiterungen mehr geplant sind.
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Bestand innerhalb und auferhalb des rdumlichen Geltunqsbereiches

Gelindebeschaffenheit

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes erstreckt sich lber beide Hangseiten eines
kleinen Talchens entlang des Wassergrabens auf Flurstick Nr. 195/6. Das Baugebiet liegt
in einem Hohenbereich zwischen 508 m und 590 m Uber NN. Dem Bebauungsplan liegt
eine Gelandehdhenaufnahme von Kling Consult zugrunde.

Gegenwairtige Nutzung

Die Flurstiicke Nr. 101 und 185 werden derzeit landwirtschaftlich intensiv als Acker bzw.
Wiese genutzt. Westlich entlang des Wassergrabens (Flurstiick Nr. 195/6), der Richtung
Norden ins Glinztal entwassert, verlauft auf Flurstlick Nr. 102 ein Anwandweg.

Nutzung der angrenzenden Flachen

Im Suden und Sldwesten grenzt das Baugebiet an mit Einzelgebduden bestandene
Wohngebiete am Birkenweg, der HochstraRe bzw. dem Ahornweg. Zwischen dem Bau-
gebiet am Ahornweg und dem vorliegenden Geltungsbereich verlauft in einem tobelarti-
gen Gelandeeinschnitt die Stralle Richtung Ortsteil Nordhofen auf Flurstick Nr. 104. Die
Boschung zum Baugebiet auf Flurstiick Nr. 101 Richtung Osten ist durchgehend mit Ge-
holzen bewachsen.

Aufterhalb des Baugebietes auf dessen Ostseite befindet sich auf Flurstick Nr. 184
ebenfalls eine keine Bdschung mit z. T. abgeflachter Béschungskante im stdlichen Ver-
lauf.

Die Hangkanten, die das Baugebiet auf zwei Seiten umgrenzen, sind teilweise mit Gehdl-
zen bewachsen. Durch die griinordnerischen Festsetzungen zur Ortsrandeingrinung soll
auf der Westseite und der Ostseite des Baugebiets ein Ubergang zwischen der Eingri-
nung auf den privaten Baugrundstiicken zu den beiden Béschungsbepflanzungen aufler-
halb des Geltungsbereiches entstehen. Die Ortsrandeingrinungen erganzen und schit-
zen damit die vorhandenen Hangkanten, wodurch deren ¢kologische Funktionsféhigkeit
langfristig erhalten bleibt (vgl. Kap. Griinordnung).

Die nordliche und ‘weiter ostlich liegende Umgebung des Plangebietes wird landwirt-
schaftlich als Acker- oder Grinland genutzt. Es liegen keine Aussiedierhdfe mit Tierhal-
tung in der Nahe des Baugebietes. Im Nordteil der Flur-Nr. 185 befindet sich ein landwirt-
schaftlich genutztes  Geb&ude (Schuppen) sowie ein Fahrsilo. Es ist beabsichtigt, das
Fahrsilo nicht mehr zu bewirtschaften. Durch den Bebauungsplan entstehen keine Kon-
flikte zwischen Wohnnutzung und Landwirtschaft.

Ortsplanerische und stadtebauliche Gesichtspunkte

Die Gestaltung des Bebauungsplanes wird im wesentlichen bestimmt durch die Abgren-
zung der Nutzungen, der Topographie, dem Verlauf des Wassergrabens und dem der Er-
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schlieBungsstrae. Die Festsetzung der Firstrichtungen soll soweit wie mdglich eine ho-
henparallele Ausrichtung der Gebaude sicherstellen. AuRerdem soll zum Ortsrand im
Norden hin eine maglichst traufbiindige Bebauung entstehen. Die geplante Bebauung flgt
sich in die umgebende Bebauung im Stiden und Sudwesten ein. Dort herrschen einzel-
stehende Ein- oder Zweifamilienhauser mit gréferen Gartengrundsticken vor. Im Norden
bildet das Baugebiet den neuen Ortsrand von Deisenhausen. Nach Fertigstellung der Be-
bauung zeigt sich das Siedlungsgebiet von Deisenhausen an dieser Stelle als in sich ge-
schlossener Siedlungskérper, der aufgrund der Festsetzungen des Bebauungsplanes
weitgehend ein- und durchgriint ist.

Das gestalterische Leitbild fur das Baugebiet ,Durchgang® orientiert sich am Charakter
des landlichen Raumes in Mittelschwaben. Der dort vorherrschende Haustyp ist ein langs
gerichtetes, rechteckiges Gebdude mit einem nur geringen Dachuberstand, steileren
Dachneigungen und Ziegeldacher in Rotténen (naturrot bis rotbraun). Die stadtebaulichen
> Festsetzungen des Bebauungsplanes, z. B. Baukorper, Dachform, Dachneigung und
@ farbgebung, Dachmaterial, Gauben u. a. orientieren sich an diesem Leitbild. Damit die fur
Schwaben typischen rechteckigen und keine quadratischen Gebaude entstehen, setzt der
Bebauungsplan fir Hauptgebaude rechteckige Baukérper mit einem Giebel-
[Traufverhaltnis von mindestens 1:1,2 fest. Gleichzeitig schafft der Bebauungsplan durch
Empfehlungen und Festsetzungen Raum fur straRenbegleitende und platzbildende 6ffent-
liche Griinflachen. Die Fahrbahnbreite soll ca. 5,0 m nicht tberschreiten, so dafl am Rand
ausreichend Platz fiir gestalterische, insbesondere griinordnerische Malnahmen ist. Der
dffentliche Raum soll als Aufenthalts- und Kommunikationsbereich genutzt werden (M6-
blierung durch Bénke, Bildstock u. a.). Der vorhandene Wassergraben wird gestalterisch
aufgewertet durch das Anpflanzen eines gewéasserbegleitenden Gehdlzsaumes und somit
starker in das Erscheinungsbild des gesamten Baugebietes integriert.

Der Bebauungsplan setzt keine Garagenstandorte verbindlich fest, sondern enthalt nur
Empfehlungen fiir die Stellung der Garagen. Garagen sind nur innerhalb der Baugrenzen
zulassig. Durch den engen Baugrenzenverlauf im westlichen, nordlichen und 6stlichen
N Bereich, d. h. zum Ortsrand hin, soll versucht werden, eine moglichst einheitliche Gebé&u-
@ destellung im hangigen Geldnde zu bewirken.

Der Baugrenzenverlauf zur 6ffentlichen Strallen hin ist mit 5,0 m so gering wie mdglich
gewahlt, damit die Garage moglichst nah an die Stralle gebaut werden kann und demzu-
folge so wenig Freiflache wie unbedingt nétig Gberbaut wird. Gleichzeitig ist damit ausrei-
chend Abstellflache fir mindestens einen PKW zwischen der éffentlichen Verkehrsflache
und der Garage gegeben. Grundsétzlich steht jedem Bauherrn frei, an welchen Standort
im Grundstiick die Garage und das Hauptgeb&ude innerhalb der Baugrenze errichtet wird.
Angesicht des stark hangigen Geldndes ist es nicht sinnvoll, bezlglich der Nebengebaude
noch engere Festsetzungen beziiglich der Baugrenzen und der Stellung der Nebenge-
biude zu wahlen. Ohnehin missen die individuellen Bauwilinsche jedes einzelnen stets
angesichts der technischen Machbarkeit (Zufahrten, H6henunterschiede, Exposition etc.)
auf dem jeweiligen Grundstiick Uberprift werden. Aus ortsgestalterischen Grinden wird
jedoch empfohlen, die Hauptgebaude méglichst nahe an die Stral’en heranzubauen und
mdglichst keine einzelnstehenden Nebengebdude an der Strallen zu realisieren. Es soll
von der Moglichkeit Gebrauch gemacht werden, die Garage in das Hauptgeb&ude zu in-
tegrieren oder méglichst an der Nordseite des Hauptgebaudes anzubauen. Diese Emp-
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fehlungen dienen dem Ziel, ein ruhiges Siedlungsbild entstehen zu lassen. Allein mit der
Fuhrung der Nebengeb&ude entlang der Strale, die in der Regel! viel niedriger sind als die
Hauptgebaude, kann kein ruhiges, sondern nur ein unordentliches und unbefriedigendes

Ortsbild entstehen.

Im WA 3 wird zur besseren Ausnutzung der Grundstickstiefen zwischen der 6ffentlichen
Verkehrsflachen bzw. der bachbegleitenden Griinflache und dem Ortsrand eine giebelsei-
tige Gebaudestellung festgesetzt. Damit wird auch das bestehende Stralenbild entlang
der Strafle ,Im Grund“ stidlichdstlich des Geltungsbereiches fortgesetzt.

Die Nachfrage nach Baugrundstiicken sowie die bisherige Bautatigkeit in Deisenhausen
zeigen, dalt Doppelhausgrundstiicke seltener nachgefragt werden. In Einzelféllen, insbe-
sondere in Abhangigkeit von den Grundstiicksgrofen und persénlichen Bauwinschen
werden aber auch Doppelhauser geplant. Da ihre Standorte heute nicht genau bestimm-
bar sind, sollen gemaR Bebauungsplan (berall im Baugebiet unabhangig von der Topo-
graphie grundsatzlich auch Doppelhduser zuléssig sein.

Der Bebauungsplan trifft die Festsetzung, daR Gelandeabgrabungen und Aufschittungen
das durch die Hohenlinien in der Planzeichnung festgelegte Gelénde nicht mehr als 1,0 m
verandern durfen. Hieraus folgt, daR die maximalen Gelandeveranderungen an jedem
Punkt des Geltungsbereiches bestimmbar sind. Damit ist im Rahmen des Bauantrages,
wenn der genaue Standort eines Gebaudes und das Gelandeniveau bekannt sind, nach-
weisbar, ob die Notwendigkeit eines Vollgeschosses im Untergeschol} besteht. In diesem
Fall ist es ausnahmsweise zul&ssig, das UntergeschoR als Vollgeschol} zusatzlich zu den
zwei weiteren Vollgeschossen auszubauen (U+lla). Um im Bebauungsplan die Bereiche
zu kennzeichnen, in denen 3 Vollgeschosse erforderlich sind, mif3te der Bebauungsplan
bereits die. genauen ErdgeschoRfuRbodenhdhen und die genauen Gebd&udestandorte
festsetzen, d. h. sehr enge Baugrenzen fir die einzelnen Gebaude verbindlich regeln.
Damit ware der Spielraum fir die Realisierung der verschiedenen Winsche der Bauher-
ren aber unnétig und in der Praxis nicht umsetzbar eingeengt. Der vorliegende Entwurf
enthalt bereits relativ enge Baufenster. § 31 Abs. 1 BauGB regelt, dall von den Festset-
zungen eines Bebauungsplanes solche Ausnahmen zugelassen werden, die in dem Be-
bauungsplan nach Art und Umfang ausdricklich vorgesehen sind. Bei der im vorliegen-
den Bebauungsplan enthaltenen Festsetzung, dafl ein UntergeschoB als weiteres Vollge-
schof ausgefiihrt werden darf, sofern es der Gelandeverlauf erfordert (U + lla), handelt es
sich um eine solche Ausnahme.

Damit die Geb&ude nicht so hoch aus dem Gelande herausragen, wird auch die Sockel-
héhe begrenzt.

Art und MaR der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Allgemeines Wohngebiet gemafl § 4 BauNVO
festgesetzt. Damit ergénzt das Baugebiet die vorhandene Nutzung im ndrdlichen Teil von
Deisenhausen. Das MaR der baulichen Nutzung wird im gesamten Plangebiet einheitlich
festgesetzt. Dadurch sollen im gesamten, noch vollstandig neu zu bebauenden Gebiet
gleichartige stadtebauliche Rahmenbedingungen geschaffen werden.
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Erschliefung

Das Baugebiet wird im Siidosten uber die Strae ,Im Grund® sowie im Sidwesten Uber
die Hochstrake an das értliche Verkehrsnetz angebunden. Die Wohnbaugrundstiicke auf
Flurstiick Nr. 185 norddstlich des Wassergrabens werden Uber kleine Stichstrallen an die
ErschlieBungsstralRe angebunden. '

Insgesamt wird die Breite der offentlichen Verkehrsflache mit 8,0 m bzw. im Kurvenbe-
reich aus verkehrstechnischen Griinden mit einer Aufweitung auf 9,0 m festgesetzt. Die
Fahrbahnbreite soll jedoch 5,0 m nicht Giberschreiten und soll randlich durch Grinstreifen
eingefait werden. Damit wird im Rahmen der Ausflihrungsplanung die fur den Kfz-
Verkehr unbedingt erforderliche StraRenbreite auf ein Mindestmaf} reduziert. Die endgil-
tige Aufteilung des dffentlichen Strallenraumes in Straflenverkehrsflache, Parkbuchten
und Grinflache erfolgt bei der ErschlieBungsplanung.

Die offentliche Verkehrsflache dient als Aufenthalts- und Kommunikationsbereich und soll
im Rahmen der ErschlieRungsplanung entsprechend gestaltet werden (Reduzierung der
Fahrbahnbreite auf das unbedingt erforderlich MaR, StraBenraumbegriinung, Mdblierung
(z. B. Bénke, Bildstock), Versickerungsflache, Wasser u. &.). Es ist auch darauf zu achten,
daR, sofern tiberhaupt erforderlich, Gehwege und Bordsteinkanten kinder- und behinder-
tengerecht angelegt werden.

Grinordnung

Die Flache des Geltungsbereiches wird heute Uberwiegend intensiv landwirtschaftlich als
Acker oder Griinland genutzt. Am bestehenden Graben existiert heute kein gewasserbe-
gleitender Saum von standortgerechten Baumen oder Strauchern.

Zur Integration des Baugebietes in die Landschaft und in das Ortsbild sowie zur optischen
Aufwertung des Baugebietes wird entlang des nordwestlichen, nordlichen und &stlichen
Randes des Baugebietes ,private Grundstiicksflache mit Bindung zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern — Ortsrandeingrinung” festgesetzt. Dieser Grinstreifen fir die
Ortsrandeingrinung ergéanzt die bestehenden Geholzsaume auf den Boschungen zum
Weg im Westen (Flurstiick Nr. 104) sowie zur teilweise vorhandene Bdschungsbepflan-
zung Ostlich des Geltungsbereiches.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes entsteht ein relativ kleines Wohngebiet
fur Einzel- bzw. Doppelhduser mit verhaltnismaRig groBen Gartengrundstlicken (GRZ
max. 0,3). Die Festsetzungen entlang des Wassergrabens sichern das Anpflanzen eines
gewasserbegleitenden Gehodlzsaumes auf einer Breite von mindestens 5 m. Durch den
engen Baugrenzenverlauf und die Pflanzgebote des Bebauungsplanes mit vielen héher-
wertigen Baum- und Strauchpflanzungen entsteht zumindest auferhalb der versiegelten
Flachen eine Okologische Aufwertung im Vergleich zu der derzeit intensiven landwirt-
schaftlichen Nutzung. Diese Aufwertung ist dem Eingriff in Natur und Landschaft, die jede
Bebauung unvermeidlich mit sich bringt, gegenlberzustellen. Es kann nicht von einem er-
heblichen Eingriff gesprochen werden. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes ge-
wahrleisten, dall den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege in diesem Bereich
des Siedlungsgebietes von Deisenhausen in ausreichendem Mafle Rechnung getragen
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werden, so daR von der Anwendung der Eingriffsregelung abgesehen wird. Bei den ge-
maf Planzeichnung festgesetzten Pflanzdichten handelt es sich wie fur Bebauungsplan-
festsetzungen Ublich um Mindestanforderungen aus bauleitplanerischer Sicht , damit die
Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege ausreichend bertcksichtigt sind.
Fur die tatséchliche Ausfiihrung Pflanz- und langfristigen Pflegemalinahmen im Rahmen
der individuellen Gartengestaltung entlang des Ortsrandes werden groRere Pflanzdichten
empfohlen, insbesondere dort, wo kein Geholzbestand angrenzt. '

Der Abstand zwischen Bebauung und Hangkanten im Osten und Westen auferhalb des
Geltungsbereiches ist ausreichend groR, um die Funktionsfahigkeit der Hangkantenbe-
pflanzung zu schiitzen. Eine Festsetzung einer offentlichen Grinflache an diesen Stellen
als Schutzstreifen ist nicht erforderlich und kénnte von der Gemeinde aufgrund der unge-
niigenden Zugénglichkeit Uber private Grundsticksflachen auch nicht ordnungsgemal
gepflegt werden.

Es wird darauf hingewiesen, daR die Hangflachen gleichermalien wie der Wassergraben,
an den auch private Grundstiicksflaichen angrenzen, wichtige ©kologische Funktionen
wahrnehmen, z. B. Graben als Riickzugsgebiet fir Fauna und Flora, wichtiger Faktor zur
Biotopvernetzung etc. Graben sind u. a. unverzichtbare faunistische und floristische Aus-
breitungs- und Vernetzungsbander, deren Sicherung und Optimierung oberste natur-
schutzfachliche Zielvorgabe ist. Um diesem Ziel gerecht zu werden, trifft der Bebau-
ungpslan auch zahlreiche Festsetzungen, insbesondere zur 6kologischen Aufwertung des
Grabens. Die zukinftigen Bewohner sollen bei ihren Bau-, Pflanz- und Pflegemalinahmen .
besondere Sorgfalt walten lassen wegen den 6kologisch besonderes wertvollen Nachbar-
flachen entlang des Graben und der Hangkanten. Weitere Festsetzungen zur Grinord-
nung sind auf der Ebene des Bebauungsplanes nicht erforderlich. Wichtig ist die tatsachli-
che Umsetzung und dauerhafte Pflege der MalRnahmen. Die Gemeinde wird im Rahmen
der ErschlieRungsmalnahmen den Graben hoherlegen und die erforderlichen Ausbau-
und Bepflanzungsmafinahmen durchflhren.

Insbesondere bietet die Retentionsflache im Norden eine gute Gelegenheit, hier naturna-
he Elemente zu gestalten und zu entwickeln.

q------

8 Ver- und Entsorgung und hydrogeologische Grundlagen zur Versickerung

Die Elektrizitatsversorgung des Baugebietes erfolgt durch das Uberlandwerk Krumbach.
Die Belieferung der. Neubauten mit elekirischer Energie ist aus dem angrenzenden Nie-
derspannungsnetz beabsichtigt. Fur samtlich Neubauten sind Kabelhausanschlisse ge-
plant.

Das Baugebiet wird an die mengen- und druckmaRig ausreichende Wasserversorgungs-
anlage der Wasserinteressengemeinschaft Deisenhausen angeschlossen.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt durch Anschlul des Baugebietes an die Abwasserent-
sorgungsanlage des Abwasserverbandes ,Unteres Gunztal”. Das Leitungssystem ist hy-
draulisch ausreichend dimensioniert. Das Baugebiet liegt innerhalb des Entwasserungs-
gebietes der Kanalisation. Die Entwasserung ist im Trennsystem vorgesehen.

5769 Durengang Begrindung doc Bebauungsplan ,Durchgang®, Seite 7
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Grundsatzlich wird empfohlen, soviel Niederschlagswasser wie moglich auf den privaten
und ffentlichen Grundstiicksflachen zu nutzen bzw. zu versickern und damit nicht dem
Trennsystem zuzufiihren und aus dem Baugebiet abflieen zu lassen. Dies dient der
Entlastung der Kanalisation, der Entlastung des Vorfluters bei Spitzenpegel, der Erh6hung
der Neubildungsraten des Grundwassers und damit auch dem Hochwasserschutz, dem
im Ginztal groRe Bedeutung zukommt. Zusatzlich zum Trennsystem mit Regenrickhalte-
becken wird empfohlen, auf den privaten Grundsticksflachen z. B. Zisternen zu konzipie-
ren, um maéglichst viel Wasser zurlickzuhalten bzw. zu nutzen.

Es wird deshalb auch empfohlen, die Zufahrt zu den Garagen auf den privaten Grund-
stiicksflachen mit wasserdurchlassigen Belagen zu versehen (Schotterrasen, Pflaster mit
Rasenfugen, Kiesbelag o. 4.) und die Bodenversiegelung so gering wie moglich zu halten.

Entsprechend dem Ziel einer nachhaltigen Planung wird das Niederschlagswasser aus
dem Geltungsbereich nicht ungedrosselt in den Vorfluter abgeleitet. Soweit es nicht ver-
sickert werden kann, wird es zurlickgehalten.

Zur Klarung der Versickerungsmoglichkeit des Niederschlagswassers wurde eine gut-
achterliche Stellungnahme durch Kling Consult erstellt (siehe Anlage). Im Ergebnis des
Gutachtens wird festgestellt, dall aufgrund der Untergrundverhéltnisse eine vollstandige
Versickerung nicht méglich ist. Im Zusammenhang mit dem vorhandenen Vorfluter (Gra-
ben) ist jedoch eine zeitverzogerte, gedrosselte Ableitung technisch méglich. Die Ge-
meinde hat sich fir die Errichtung eines Regenriickhaltebeckens nordlich. des Wohnbau-
gebietes innerhalb des Geltungsbereiches entschieden. Der Bebauungsplan trifft hierfir
die erfordlichen Festsetzungen, z. B. Flache fiir die Regelung des Abwasserabflusses-
Retentionsraum, Eingrinung dieser Flache.

Brandschutz

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt des Bayerischen Landesamtes fiir Wasser-
wirtschaft bzw. nach den technischen Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und Was-
serfaches auszubauen. Der Loschwasserbedarf ist nach dem Ermittlungs- und Richtwert-
verfahren des Bayerischen Landesamtes flr Brand- und Katastrophenschutz zu ermitteln.

Auf die Einhaltung der DIN 14090 ,Flachen flr die Feuerwehr auf Grundsticken” ist zu
achten.
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10 Planungsstatistik

Gesamtflache 16.576 m? 100 %
offentliche Verkehrsflache 2916 m? 176 %
davon Anwandweg : 352 m?

Griinflache als Bestandteil von Verkehr-

sanlagen (G3) 259 m?

restl. StraRenverkehrsflache 2.305 m?
Wasserflache — Graben 385 m? 23 %
offentliche Griinflache — Eingriinung Retenti-
onsflache (G1) 250 m? 1.5 %
private Grinflache — Uferschutz (G2) 419 m? 25 %
Flache zur Regelung des Wasserabflusses 770 m? 46 %
Nettobauland 11.836 m? 714 %

maximale Uberbaubare Grundstiicksflache 3551 m?

maximale Gescholiflache 7102 m?

11 Kostenschétzuvnq (ohne RiickhaltemafRnahmen Niederschlagswasser)

ErschlieBungsstral’en neu:

ca. m? aca. DM 180,00 netto DM 414.900,00

Wasserleitungen:

ca. Ifm & ca. DM 250,00 netto DM 65.000,00
Abwasserkanal:

ca. , ffm & ca. DM 1.200,00 netto DM 360.000,00
StralRenleuchten:

ca. St.  aca. DM 3.500,00 netto DM 35.000,00
Gesamt netto DM 874.900,00
gerundet ca. netto DM 875.000,00

12 Beteiligte Triager 6ffentlicher Belange

O WN -

Abwasserverband ,Unteres Ginztal®, ichenhausen *)
Amt fir Landwirtschaft und Ernahrung, Krumbach
Bayerischer Bauernverband, Glinzburg
Bayerisches Landesamt fur Denkmalpflege, Miinchen

Bayerisches Landesamt flr Denkmalpflege, Auflenstelle Schwaben der Abteilung

fur Vor- und Friihgeschichte, Thierhaupten
Deutsche Telekom AG, Niederlassung Weilheim
Direktion fur Landliche Entwicklung, Krumbach

6

7

8 Erdgas Schwaben GmbH; Betriebsstelle Glnzburg
9 Kreisbrandrat Landkreis Glinzburg, Siegbert Wieser

10  Kreisheimatpfleger Landkreis Glnzburg (Std), Ulrich Mayer
11 Landratsamt Giinzburg *)
12 Lech-Elektrizitdtswerke Augsburg
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13 Oberfinanzdirektion Miinchen, Landesbauabteilung ‘

14  Oberfinanzdirektion Minchen, Bundesvermdgensverwaltung

15 Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehdrde, Augsburg
16  Regionalverband Donau-lller, Neu-Uim

17  Straflenbauamt Neu-Ulm

18  Uberlandwerk Krumbach

19  Vermessungsamt Mindelheim

20 Wasserinteressengemeinschaft Deisenhausen

21 Wasserwirtschaftsamt Krumbach *)

22  Wehrbereichsverwaltung VI, Miinchen

Anlage/Vorliegende Fachgutachten (an die mit *) gekennzeichneten Trager dffentli- ‘
cher Belange

Gutachterliche Stellungnahme zur Versickerung von Niederschlagswasser in den Bauge-
bieten ,Gschlacht® und ,Durchgang®, Deisenhausen; Kling Consult (Projekt-Nr. .
01/5846/02) vom 2. Juli 1999 <= 'hb\a\c)e n Rcaishc&br bel  Beb-Mau- Ve febiou 6&“&1%

Bestandteile des Bebauungsplanes

Bebauungsplanvérentwurf vom 29. Juli 1999
Bebauungsplanentwurf vom 18. November 1999

Begriindung vom 18. November 1999

15 Verfasser
Abteilung Raumordnungsplanung
Krumbach, 18. November 1999 / 24. Januar 2000

Bearbeiterin:

Jelsonmiaomipin, dun AD .S(TJWV 200
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