CONSULT

Planungs- und Ingenieurgesellschaft
fiir Bauwesen mbH
Baugrundinstitut nach DIN 1054

Burgauer StrafRe 30
86381 Krumbach
Tel. 08282 994-0

Fax: 08282 994409
E-Mail: kc@klingconsult.de

UMWELTBERICHT ZUM VOR-
HABENBEZOGENEN BE-
BAUUNGSPLAN

»ERWEITERUNG SCHREI-
NEREI FINKELE"

GEMEINDE EBERSHAUSEN

ANLAGE 1 ZUR BEGRUNDUNG
STAND: 29. NOVEMBER 2011

PROJEKT-NR. 8533 25

8533 Umweltbericht.docx



Projekt-Nr. 8533 25 29. November 2011 coﬁlslﬁﬁ K

Inhaltsverzeichnis

1 Einleitung 3
1.1 Grundlagen 3
1.2 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Planung
1.3 Darstellung der im Fachrecht festgelegten Umweltziele und deren Berticksichtigung 4
2 Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen 5
2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes 5
2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nichtdurchfihrung

der Planung 6
3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich 9
4 Planungsalternativen 12
5 Zusétzliche Angaben 12
5.1 Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise bei der

Zusammenstellung der Angaben 12
52 Beschreibung der geplanten Uberwachungsmafnahmen (Monitoring) 13
6 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung 13
7 Verfasser 13
8533 Uweltberchtdocx Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Seite 2

erstellt: sd-fr

.Erweiterung Schreinerei Finkele", Gemeinde Ebershausen



GEE SN iR D O AN S R BN 'R AAh NN aN D A m AN BAEm e am e

Projekt-Nr. 8533 25 29. November 2011 CORSINY K

1.1

1.2

Einleitung

Grundlagen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen muss gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fur die Belange des
Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB eine Umweltprifung durchgefihrt
werden. Dabei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermittein
und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht ist
gemal § 2a BauGB der Begriindung als gesonderter Teil beizufugen.

Fur den Umweltbericht werden durch eine Erfassung der aktuellen Nutzungen und Vege-
tationstypen im Plangebiet sowie auf Grundlage von vorliegenden Sekundardaten
(Schallgutachten, Baugrunduntersuchung, griinordnerische Erhebung) und einer Auswer-
tung der von Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange vorgebrachten Anre-
gungen mit Umweltbezug die Auswirkungen der Planung auf die Belange des Umwelt-
schutzes bewertet.

Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele der Planung

Die Gemeinde Ebershausen stellt einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan am nord-
dstlichen Ortsrand der Gemeinde Ebershausen, unmittelbar éstlich der Bundesstralie
B 300 und sudlich der Kreisstrae GZ 13, auf.

Ziel des vorliegenden Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist es, Planungsrecht zum
Neubau der Erweiterung des bestehenden Schreinereigebdudes und eines Wohngebau-
des zu schaffen. Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan ist erforderlich, weil das zu be-
bauende Grundstiick nicht vollsténdig zu dem im Zusammenhang bebauten Ortsbereich
zahlt. Die betreffende Flache befindet sich bauplanungsrechtlich im AuRenbereich. Der
AuRenbereich ist grundsétzlich von Bebauungen und Nutzungen freizuhalten. Das Vorha-
ben dient keinen im AuRenbereich privilegiert zu verwirklichenden Zwecken im Sinne von
§ 35 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB). Bei dem Bauvorhaben handelt es sich somit
um ein sonstiges Vorhaben im Sinne des § 35 Abs. 2 BauGB. GemaR Schreiben des
Landratsamtes Ginzburg vom 19. Januar 2011 stehen dem Bauvorhaben ohne Bauleit-
planung ortsplanerische Griinde entgegen. Aufgrund der GréRe der geplanten Betriebs-
erweiterung besteht Planungsbedurftigkeit im Sinne der Aufstellung eines Bebauungspla-
nes durch die Gemeinde Ebershausen. Der Bebauungsplan ist fir die stadtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich.

Die 1994 gebaute Schreinerei ist entsprechend des stetig gestiegenen Auftragszuwach-
ses der letzten 5 bis 6 Jahre nicht mehr fur die Tatigkeiten ausreichend.

Die geplante Erweiterung der Schreinerei umfasst eine Halle fur die Durchflihrung von
Holzbearbeitungsarbeiten und ein Trockenlager zur Lagerung des Plattenmaterials. Der
geplante Hallenneubau ist von dem bestehenden Schreinereigebdude abgerickt. Die
Verbindung zur Bestandshalle erfolgt tiber ein Verbindungsgebédude, in dem u. a. Biros
und Besprechungszimmer vorgesehen sind. Die Mindesthéhe des Erweiterungsbaus
ergibt sich aus der notwendigen lichten Raumhéhe von 4,2 m zzgl. der Konstruktionshéhe
unter Berucksichtigung der gewahlten Dachform und Dachneigung. Die Zu- und Ausfahrt
der Anlieferung und der Versand erfolgt weiterhin Gber die bestehende Grundstiickszu-
fahrt im Sudwesten mit Anbindung an die B 300 und fuhrt um die Holzbearbeitungshallen.
Die wettergeschitzte Be- und Entladezone befindet sich zwischen Hallenneubau und Tro-
ckenlager im riickwartigen Bereich des Grundstiicks. Die Zahl der gewerblich Beschéftig-
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ten wird sich voraussichtlich durch den Neubau von 8 auf max. 13 Arbeitnehmer erhéhen;
die Zahl der Beschéftigten im Birobereich von jetzt 1 Person auf max. 3 Personen. Die
Betriebszeiten der Schreinerei sind weiterhin werktags zwischen 6:00 Uhr bis 22:00 Uhr.

Als technische Betriebseinrichtung sind Glattenzuschnittanlage mit automatischer Lage-
rung, computergesteuertes Holzbearbeitungszentrum, Kantenleimmaschine mit Ruckfuh-
rung und weiterer Holzbearbeitungsmaschinen aus dem Bestand vorgesehen. Die im Zu-
ge der Arbeiten anfallenden Holzspéane werden mittels Absauganlage in das bestehende
Holzspanesilo gefuhrt.

Die Erweiterung des Betriebsgeléndes in Richtung Norden/Nordosten muss aufgrund der
Lkw-Umfahrt und der weiterer betrieblicher Erfordernisse auf dem gleichen Héhenniveau
des bestehenden Gelandes erfolgen. In diesem Zusammenhang sind Geldndeabgrabun-
gen erforderlich. Das anfallende Abtragungsmaterial kann gemé&g Auskunft des Vorha-
bentragers von der Gemeinde Kirchhaslach fiir den Béschungsful der Kirchhaslacher
StralRe verwendet werden.

Es ist vorgesehen, dass der Be- und Entladebereich versiegelt wird, wahrend die Stell-
platze und die Lkw-Umfahrung nur eine Kiesbefestigung erhalten sollen.

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tiber die bereits bestehende An-
bindung der Schreinerei an die B 300. Die bestehende Zufahrt wird nicht verlegt und auch
nicht durch eine weitere Zufahrtsméglichkeit ergénzt. Die GréRe des Plangebietes
(Mischgebiet, Bestand und Planung) umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,0 ha zzgl.
ca. 0,37 ha Ausgleichsflache.

Vorhabentrager des Erweiterungsbaus der bestehenden Schreinerei Finkele und des ge-
planten Wohnhauses sind Monika und Bernhard Finkele, Fichtenweg 1,
86491 Ebershausen.

1.3 Darstellung der im Fachrecht festgelegten Umweltziele und deren Beriick-
sichtigung

Neben den allgemeinen gesetzlichen Grundlagen, wie dem Baugesetzbuch und den
Wassergesetzen, sind hier besonders die Naturschutz- und Immissionsschutzgesetz-
gebung mit den entsprechenden Verordnungen zu beriicksichtigen. Zu berticksichtigen
sind auch die artenschutzrechtlichen Aspekte des Bundesnaturschutzgesetzes bzw. des
Bayerischen Naturschutzgesetzes. Im Zusammenhang mit der an verkehrsstarken Stra-
Ren heranriickenden Mischgebietsnutzungen sind die Orientierungswerte der DIN 18005
,Schallschutz im Stadtebau“ relevant.

Der Regionalplan der Region Donau-lller enthalt fiir das Plangebiet keine konkreten fla-
chenbezogenen Ziele der Raumordnung und Landesplanung. Weitere konkrete Ziele der
Raumordnung und Landesplanung und sonstiger Fachplanungen sind derzeit nicht be-
kannt.

Die Gemeinde Ebershausen verfugt Gber keinen Flachennutzungsplan.
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2.1

Beschreibung und Bewertung der ermittelten Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme der einschldgigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
standes

Topographie:

Das Gelénde im Bereich des geplanten Mischgebietes steigt von Norden nach Stiden von
ca. 520,0 bis auf ca. 526,5 m uber NN an. Das derzeitige Betriebsgeldnde der Schreinerei
Finkele befindet sich auf einem Héhenniveau von ca. 520,0 bis 520,5 m Gber NN und
weist im Nordosten, Osten und Suden eine Béschung auf, die das Betriebsgeléndeniveau
mit dem natirlich anstehenden Gelédnde verbindet. Dem Bebauungsplan ist eine Gelén-
devermessung der Kling Consult Planungs- und Ingenieurgesellschaft fur Bauwesen mbH
vom Februar 2011 zugrunde gelegt.

Derzeitige Nutzungen:

Innerhalb des Plangebietes befindet sich im Stdwesten der bestehende Schreinereibe-
trieb Finkele éstlich der B 300. Nach Norden und Osten grenzen unmittelbar landwirt-
schaftlich genutzte Flachen (Wiese) an. Weiter nérdlich verlduft in Nord-West-/Sud-Ost-
Richtung die Kreisstrale GZ 13. Das Plangebiet ist durch die Vorbelastung des Stralen-
verkehrslarms, der bereits existierenden gewerblichen Nutzung im Stdwesten und der in-
tensiven landwirtschaftlichen Nutzung geprégt.

Boden/Geologie:

GemaR des zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erstellten Baugrundgutachtens
(Kling Consult Planungs- und Ingenieurgesellschaft fur Bauwesen mbH vom 9. Juni 2011)
sind im Nahbereich der bestehenden Schreinerei zuoberst anthropogene Auffullungen
(schwach schluffiges, sandiges Kalkschottermaterial) vorhanden. Unterhalb dieser Auffal-
lung bzw. unterhalb der Grasnarbe im bisher unbebauten Bereich stehen die natrlichen,
unterschiedlich machtigen Deckschichten an. Diese Deckschichten setzen sich im Uber-
wiegenden Teil des Plangebietes aus stark sandigen Schiuffen in weicher bis steifer Kon-
sistenz bzw. aus stark schluffigen Sanden zusammen. Unterhalb der nattrlichen Deck-
schichten wurden mittelpleistozéne Hochterrassenschotter aufgeschlossen, die sich aus
stark bis schwach schluffigen, sandigen bis stark sandigen Kiesen zusammensetzen. Un-
ter den Hochterrassenschottern befinden sich die jungtertidren Ablagerungen der Oberen
SiuRwassermolasse.

Die naturlichen Deckschichten sind nicht zur Versickerung von Niederschlagswasser ge-
eignet. Die Hochterrassenschotter sind prinzipiell zur Versickerung von Niederschlags-
wasser geeignet, weisen jedoch stark schwankende Schichtdicken auf. Die im tieferen
Bereich anstehenden Tertidrsande sind insgesamt durchlassig und zur Versickerung von
Niederschlagswasser maRig geeignet. Gemal Aussage eines Baugrundgutachtens zum
Bebauungsplan von Kling Consult, Krumbach sollten grundséatzlich aufgrund der topogra-
phischen und geologischen Verhéltnisse etwaige Versickerungsanlagen im nérdlichen,
talseitigen Bereich des Plangebietes angeordnet werden. Bei der Anordnung von Versi-
ckerungseinrichtungen im bergseitigen Bereich besteht im vorliegenden Fall grundsétzlich
die Gefahr von Vernassungen in den tiefer liegenden Bereichen.
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Wasser:

GemaR Baugrundgutachten Kling Consult, Krumbach ist von einem mittleren héchsten
Grundwasserstand von geschatzt 517,0 m tber NN auszugehen.

Fauna und Flora/Schutzgebiete:

Aufgrund der langjahrigen, intensiven landwirtschaftlichen und handwerklichen Nutzung
ist im Plangebiet selbst und seiner Umgebung von einer nutzungsgepragten faunistischen
und floristischen Ausstattung auszugehen. Zudem ist das Plangebiet durch die beiden
VerkehrsstraRen BundesstralRe B 300 und KreisstraBe GZ 13 Uberpragt. Zoologische Un-
tersuchungen liegen nicht vor. Im Plangebiet liegen keine naturschutzfachlich begriinde-
ten Schutzgebiete vor. Ebenso sind keine Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete) betroffen.

Baum- und Strauchbestdnde befinden sich lediglich im Stidwesten des Plangebietes, im
Bereich der bestehenden Schreinerei. Die Baume und Stréaucher dienen der Eingrinung
des Betriebsgelandes und befinden sich vornehmlich im Randbereich des bebauten
Grundstuickes.Naturschutzfachlich bedeutende Griinstrukturen sind nicht vorhanden. Im
Bereich der landwirtschaftlich genutzten Flache des Plangebietes sind keine Baum- und
Strauchbestéande vorhanden.

Klima/Luft:

Das Plangebiet stellt im Bereich der bisher ungenutzten Fléche eine klimaaktive Flache im
Hinblick auf die Kaltluftproduktion dar. Dem naturlichen Gelande folgend verlduft die Kalt-
luftabflussbahn Richtung Norden/Nordwesten. Dabei ist jedoch zu beachten, dass die

BundesstraRe B 300 (auf einer Béschung erhoht liegend) das Gutnachtal durchschneidet.

Landschaft:

Das Plangebiet befindet sich am nordéstlichen Ortsrand der Gemeinde Ebershausen und
stellt die abschlieRende Bebauung dar.

Das Landschaftsbild im Plangebiet bzw. der ndheren Umgebung ist durch die Nutzung
des stidwestlichen Planbereiches der bestehenden Schreinerei Finkele und die vorherr-
schende landwirtschaftliche Nutzung und intensiv genutzte Feldfiur im verbleibenden
Plangebiet gepragt. Des Weiteren dominieren die beiden Hauptverkehrsstraen B 300
und KreisstraBe GZ 13 das Plangebiet. Das Plangebiet stellt die Hangleite der nérdlich
der KreisstraRe GZ 13 verlaufenden Gutnach dar. Aufgrund der Zerschneidung des Gut-
nachtals durch die BundesstralRe und Kreisstrae ist jedoch vom Plangebiet aus die
Gutnach nicht im offensichtlichen Blickfeld.

Kultur- und sonstige Sachgdtiter:

Uber das Vorhandensein von Bodendenkmalern liegen keine Erkenntnisse vor. Neben
dem bestehenden Schreinereibetrieb im Stidwesten des Plangebietes sind keine weiteren
Sachguter im Plangebiet vorhanden.

2.2 Entwicklungsprognose des Umweltzustandes bei Durchfiihrung und Nicht-
durchfiihrung der Planung
Da vor Beginn der Planung innerhalb des Geltungsbereiches ein weitgehend gleichblei-
bender Zustand bestand (bedingt durch die bestehende handwerkliche und landwirt-
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schaftliche Nutzung), kann davon ausgegangen werden, dass dieser sich auch ohne die
Planung kinftig nicht verdndern wirrde. Eine Erweiterung bzw. ein Neubau der Schreine-
rei Finkele an anderer Stelle in der Gemeinde Ebershausen wére aufgrund der zu hohen
Investitionskosten nicht zu erwarten.

Nachfolgend werden mégliche Umweltauswirkungen der geplanten Mischgebietsnutzung
ermittelt. Berticksichtigt werden dabei die dauerhaft wirkenden Anlagen und betriebsbe-

dingten Auswirkungen.

Schutzgut Mensch:

Das Plangebiet hat derzeit keine Bedeutung fir die Erholung. La&rmvorbelastungen im
Plangebiet ergeben sich durch die westlich und nérdlich verlaufenden Verkehrsstrallen
BundesstralBe B 300 und Kreisstralle GZ 13.

Aufgrund des vertraglichen Miteinanders des bestehenden Schreinereibetriebes und der
stidlich anschlieRenden schiitzenswerten Nutzung der Gemeinde Ebershausen ist auch
weiterhin von einem vertréglichen Nebeneinander hinsichtlich der Gewerbeldarmimmissio-
nen auszugehen. Die geplante Erweiterung ist abgeriickt von der bestehenden schit-
zenswerten Nutzung geplant, so dass sich grundlegend keine Veranderung der Be-
standssituation hinsichtlich der Gewerbelarmbelastung fur den Ortsbereich ergibt. Geman
Aussage des Vorhabentrégers ist es im Rahmen der Erweiterung vorgesehen, primar be-
stehende Bearbeitungsmaschinen in den von der schitzenswerten Nutzung abgertckten
Erweiterungsbau zu verlagern und den internen Betriebsablauf neu zu organisieren.

Durch die unmittelbare Lage des Plangebietes an der BundessstralRe B 300 und der
KreisstraRe GZ 13 wirken StraRenverkehrslarmimmissionen auf die geplanten schit-
zenswerten Nutzungen. In einem Schallgutachten Verkehrslarm (Kling Consult Planungs-
und Ingenieurgesellschaft fur Bauwesen mbH vom 30. August 2011 und Ergéanzung
Schalltechnische Begutachtung StraRenverkehrslarm, Kling Consult Planungs- und Inge-
nieurgesellschaft fur Bauwesen mbH vom 29. November 2011) wurde nachgewiesen,
dass bei Verwirklichung von passiven SchallschutzmaBnahmen gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhéltnisse im Plangebiet gewahrleistet werden kénnen.

Uberschreitungen von Immissionsgrenzwerten der 22. BImSchV (Verordnung tber Im-
missionswerte fur Schadstoffe in der Luft) sind nicht zu erwarten, da die i. d. R. mafgebli-
chen Voraussetzungen (Ballungsraum, starke Verkehrsbelastung, geschlossene Bebau-
ung, austauscharmes Kleinklima etc.; kumulativ) vorliegend nicht gegeben sind.

Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Bei der Nutzung als Mischgebiet ist aufgrund der Versiegelung durch die Erweiterung des
bestehenden Schreinereibetriebes und des geplanten zugehérigen Wohnhauses und des
damit einhergehenden Freiflachenentzugs im Vergleich zur aktuellen Nutzung mit Auswir-
kungen im Hinblick auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt auszuge-

hen. Die betroffenen Lebensrdume sind aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung und der bestehenden Uberpragung des Plangebietes insgesamt jedoch nur von un-
tergeordneter Bedeutung und stellen eine als artenarm zu bewertende Agrarbiozénose

dar.
Schutzgut Boden:

Die Bodenoberflache im bisher landwirtschaftlich genutzten Plangebiet ist unversiegelt,
die natirlichen Bodenfunktionen sind jedoch durch die jahrzehntelange landwirtschaftliche
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Nutzung gestort. Mit der Versiegelung im Mischgebiet (Erweiterung Schreinerei und Neu-
bau Wohnhaus) kommt es zu Flachenversiegelungen und damit zum Verlust von Boden-
funktionen. Im stidwestlichen Plangebiet, welches bereits heute durch die Schreinerei ge-
nutzt wird, ist bzgl. der Bodenfunktionen von keinen Anderungen auszugehen.

Um den Betriebsablauf der Schreinerei zu gewéhrleisten und zukunftsfahig zu optimieren,
sind fur die Realisierung des Bauvorhabens Flachenabgrabungen erforderlich, um den
Erweiterungsbau inkl. Lkw-Umfahrt auf das jetzige Geldndehéhenniveau der bestehenden
Betriebsflache anzugleichen. Der Ubergang zwischen neuem Geléndeniveau und beste-
hendem Gelénde soll mittels Béschungen und in den Bereichen, in denen aufgrund des
Platzmangels Béschungen nicht zu realisieren sind, durch Stiitzmauern aus naturlichem
Material, z. B. Trockenmauer aus Naturstein erfolgen. Das bei den Abgrabungen anfal-
lende Bodenmaterial kann fur den Hangful® der Kirchhaslacher Stral3e der Gemeinde
Kirchhaslach zur Verfiigung gestellt werden. Durch den Eingriff in das naturlich anstehen-
de Gelédnde kommt es zu Veranderungen im Bodenaufbau.

Die Baugrunduntersuchung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan hat ergeben, dass
der natirliche Boden im Plangebiet bei einer Bebauung nur bedingt erhalten werden
kann. Der natirlich vorkommende Boden ist nicht im erforderlichen MaRe als Baugrund
belastbar und muss daher teilweise ausgetauscht werden. Ohne eine Bebauung wirde
der Boden in seinem vorliegenden Profilaufbau groRflachig unverandert erhalten bleiben
kénnen.

Schutzgut Wasser:

Die nattrlichen, zuoberst anstehenden Deckschichten sind nicht zur Versickerung von
Niederschlagswasser geeignet. Die Hochterrassenschotter sind prinzipiell zur Versicke-
rung von Niederschlagswasser geeignet. Die im tieferen Bereich anstehenden
Tertiarsande sind insgesamt durchléssig und zur Versickerung von Niederschlagswasser
maRig geeignet. ZweckmaRigerweise sollten bei der Errichtung bspw. von Rigolen die na-
turlichen Deckschichten bis zum Erreichen der Hochterrassenschotter bzw. der
Tertidrsande restlos entfernt werden. Grundsétzlich sollen aufgrund der topographischen
und geologischen Verhaltnisse etwaige Versickerungsanlagen im nérdlichen, talseitigen
Bereich des Plangebietes (stidéstlich des Kreuzungsbereiches der Bundesstralle B 300
und der KreisstraBe GZ 13) angelegt werden. Auf Grundlage der vorliegenden Untersu-
chungsergebnisse setzt der Vorhabenbezogene Bebauungsplan nérdlich der Mischge-
bietsflache eine private Grinflache/Ausgleichsflache fest, auf welcher im nordwestlichen
Teil eine 6kologische Wasserriickhaltung zur Versickerung des im Plangebiets anfallen-
den unverschmutzten Niederschlagswasser vorzunehmen ist.

Auswirkungen der Bebauung im Plangebiet auf die nérdlich verlaufende Gutnach kénnen
wegen der groRen Entfernung ausgeschlossen werden.

Ein direkter Eingriff der geplanten Gebaude in das Grundwasser (MHGW ca. 517,0 m
Uber NN) ist nicht zu erwarten.

Schutzgut Klima/Luft:

Das Plangebiet liegt an zwei HauptverkehrsstraRen. Zumindest unmittelbar an diesen
Verkehrsstralen sind luftschadstoffbedingte Emissionen auf das Plangebiet zu erwarten.
Wie beim Schutzgut Mensch beschrieben, sind jedoch keine erheblichen Beeintrachtigun-
gen anzunehmen. Die geplante Uberbauung und die damit einhergehende Flachenver-
siegelung beeintrachtigen das Kleinklima. Es kommt dadurch zu einer verstarkten Erwar-
mung der Flachen gegentiber der Umgebung (Warmeinseleffekt). Bei vorliegender Pla-
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nung handelt es sich jedoch um sehr kleinrdumige Flachenversiegelungen am nordéstli-
chen Ortsrand der Gemeinde Ebershausen.

Die Sicherung der groRen zusammenhéangenden Grinflache entlang der Kreisstralle

GZ 13 tragt dazu bei, die Durchluftungsfunktion des Gutnachtals in diesem Bereich zu er-
halten. Ohne die Bebauung wirde die klimaaktive Flache im Hinblick auf die Kaltluftpro-
duktion in ihrer ganzen Breite unverandert bleiben. Kleinklimatische Veranderungen wur-
den nicht auftreten. Neupflanzungen von Baumen verbessern die klimatische Bestandssi-

tuation.
Schutzgut Landschaft:

Das Landschaftsbild im Plangebiet ist durch die landwirtschaftliche, intensiv genutzte
Feldflur gepragt. Lediglich die Eingriinung der Betriebsflache der Schreinerei Finkele stelit
ein gliederndes Element dar. Die Umgebung ist durch landwirtschaftliche Feldflur und vor
allem den VerkehrsstraBen Bundesstrale B 300 und KreisstralRe GZ 13 gepragt. Mit der
Erweiterung der bestehenden Schreinerei erfahrt das Landschaftsbild eine Anderung. Die
bisher in diesem Bereich vorhandene Freiflaiche wird zur Siedlungsflache umgewandelt.
Durch griinordnerische MaRnahmen der Eingriinung wird jedoch ein Ubergang in Natur
und Landschaft geschaffen. Vor allem durch die Ausgleichsflache im norddstlichen An-
schluss an das Mischgebiet kann eine Aufwertung durch die umfangreichen Pflanzmal3-
nahmen fur das Landschaftsbild geschaffen werden.

Schutzgut Kultur- und Sachgditer:

Bodendenkmaler sind derzeit nicht bekannt. Bodenfunde kénnen jedoch im Plangebiet
grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Die im stidwestlichen Plangebiet bestehen-
den Einrichtungen der Schreinerei Finkele bleiben erhalten. Weitere Erkenntnisse Uber
Kultur- und Sachguter im Plangebiet liegen nicht vor.

Wechselwirkungen:

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern (z. B. Boden und Wasser) wurden, soweit
beurteilungsrelevant, bei den jeweiligen Schutzgitern mit erfasst. Nach derzeitigem Pla-
nungsstand sind dartiber hinaus keine Wechselwirkungen ersichtlich, bei denen relevante
Auswirkungen durch das Vorhaben zu erwarten wéren.

Bewertung:

Bei der Realisierung der Planung treten im Vergleich zur bisherigen Nutzung grundsétzli-
che nachteilige Auswirkungen auf die Schutzgiter auf, jedoch mit keinen erheblichen
Auswirkungen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Schutzgut Mensch:

Mit der Festsetzung von passiven SchallschutzmalRnahmen gegeniber den auf das Plan-
gebiet einwirkenden StraRenverkehrslarmimmissionen wird auf Ebene des Bebauungs-
planes der Schutzanspruch der im Plangebiet zulassigen schitzenswerten Nutzungen im
Rahmen der gesetzlichen Vorschriften sichergestellt.
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Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt:

Es werden durch die randliche Eingriinung des Mischgebietes sowie durch eine grolfla-
chige Ausgleichsflache im nérdlichen Anschluss an das Mischgebiet Strukturanreicherun-
gen geschaffen, so dass unvermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
vermindert und ausgeglichen werden.

Schutzgut Boden:

Durch die Beschrankung der Uberbaubarkeit auf den privaten Grundstucksflachen, die
geplante Eingriinung und die Beschrénkung der Abgrabung auf das notwendige MaR wird
der Eingriff auf die Bodenfunktionen vermindert.

Schutzgut Wasser:

Die im Zuge der Flachenversiegelungen auftretenden Auswirkungen auf die Grundwas-
serneubildungsrate werden durch die im Plangebiet festgesetzte Versickerung ausgegli-
chen.

Schutzgut Klima/Luft:

[ N — = \
Mit der Beschréankung von Flachenversiegelungen, den umfangreichen Ausgleichsmal-
nahmen und der Eingriinung des Mischgebietes reduzieren sich die Verédnderungen auf

das Kleinklima.

Schutzgut Landschaft:

Mit den randlichen Eingriinungsflachen und der im Norden vorgelagerten Ausgleichsfla-
che wird eine wirksame Einbindung der Mischgebietsflache in die Landschaft erreicht.

Naturschutzfachliche Eingriffsregelung:

Die Ausweisung des Mischgebietes im Bereich der Erweiterung stellt einen Eingriff in Na-
turhaushalt und Landschaftsbild dar. Wertbestimmend sind die vorhabenbedingten Ein-
griffe, insbesondere im Hinblick auf die Bebauung von Flache durch die geplante Erweite-
rung der Schreinerei und des Wohnhauses und den dadurch verursachten Freiflachen-
entzug. Zusitzlich stellt die bauliche Uberpragung des Raumes durch die Schreinerei und
des Wohnhauses fiir das Landschaftsbild einen weiteren Eingriff dar. Auch die fur die Re-
alisierung der Bebauung erforderlichen Gelédndeabgrabungen sind als Eingriff in das
Landschaftsbild entsprechend zu beriicksichtigen. Es wird die Eingriffsregelung nach § 1a
BauGBi. V. m. § 21 Abs. 1 BNatSchG angewendet.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich zu erwartender Eingriffe
in Natur und Landschaft bei der bauleitplanerischen Abwégung besonders zu beriicksich-

tigen.

Zur Ermittlung des naturschutzrechtlichen Ausgleichsbedarfs im Rahmen der Eingriffsre-
gelung gemaR § 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB wird eine detaillierte Eingriffs-/Ausgleichs-
bilanzierung durchgefuhrt. Der Berechnung des erforderlichen Ausgleiches liegt der Leit-
faden (Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft, Eingriffsregelungen der Bauleitpla-
nung) des Bayerischen Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen,
Fassung 2003, zugrunde. Damit sind folgende Arbeitsschritte verbunden:
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e Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme- und
bewertung)

e Erfassen des Eingriffs

e Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

e Auswahl geeigneter Flachen und Festsetzung naturschutzfachlicher AusgleichsmafR-
nahmen

Bestandsaufnahme und -bewertung:

Schutzgiiter _ Ausbreitung ’ - Wert

Arten- und Lebensraume intensiv genutztes Grinland/Nahbereich zur { dbararWert
Bundesstrale B 300 und KreisstralBe GZ 13 | "

Boden anthropogen gepragt, Grunlandnutzung I, unterer Wert

Wasser Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen I, unterer Wert

Klima/Luft Flache ohne kleinklimatische Luftaus- I, oberer Wert
tauschbahnen

Landschaftsbild ausgerdumte, strukturarme Agrarlandschaft | |, oberer Wert

Aus der Bestandsaufnahme des Plangebietes gemaR Leitfaden ergibt sich eine natur-
schutzfachliche Einstufung des Plangebietes in die Kategorie | (Gebiete geringer Bedeu-
tung fur Naturhaushalt und Landschaftsbild). Diese Einstufung kann auch dahingehend
untermauert werden, dass das Plangebiet von zwei bedeutenden VerkehrsstralRen (Bun-
desstrale B 300 und KreisstraRe GZ 13) eingegrenzt ist. Eine entsprechende Uberpra-
gung des Plangebietes durch bereits erfolgte Eingriffe ist gegeben.

Erfassen des Eingriffs:

Die GesamtgroRe des geplanten Mischgebietes betragt 10.027 m?. 3.858 m? sind jedoch
bereits durch die bestehende Schreinerei inkl. der zugehdérigen Freiflachen in Anspruch
genommen, so dass die tatséchliche Eingriffsflache eine GréRe von 6.169 m? umfasst.

GemaR Leitfaden ist das Plangebiet insgesamt als Typ A (Gebiete mit hohem Versieg-
lungsgrad) gekennzeichnet.

Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfldchen:

Der Leitfaden gibt bei Gebieten des Typs A und der Kategorie | Kompensationsfaktoren in
einer Spannbreite von 0,3 bis 0,6 vor. Im vorliegenden Fall wird far den geplanten Erwei-
terungsbereich eines ortsansassigen Handwerkerbetriebs der Kompensationsfaktor 0,6

gewahlt.

Die GroBenordnung der erforderlichen Kompensationsflache ergibt sich aus der Grofle
der Eingriffsflache multipliziert mit dem Kompensationsfaktor. Somit beléuft sich die erfor-
derliche Kompensationsflache auf 3.702 m? (6.169 m? x 0,6).

Der Eingriff in Natur und Landschaft durch das Vorhaben erfolgt im gleichen Naturraum
wie der Ausgleich, namlich im Gutnachtal. Die erforderliche Ausgleichsfléche liegt unmit-
telbar im Anschluss an die Eingriffsflache. Als Ausgleichsmafnahme ist zum einen eine
okologische Wasserriickhaltung vorzunehmen. Auf den Flachen, die nicht der 6kologi-
schen Wasserriickhaltung dienen, sind hochstammige Obstbdume der lokalen Sorten in
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5.1

Abstanden von 8 m bis 12 m zu pflanzen. Die Bebauungsplanzeichnung stellt das Ent-
wicklungskonzept in den Grundzigen als Hinweis dar. Die Entwicklungs- und Pflegemal-
nahmen sind im Detail mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

Die erforderliche Kompensation erfolgt auf einer Teilflache des Grundstiicks Flur-Nr.
1408, Gemarkung Ebershausen mit einer Flache von 3.750 m?.

Durch die im Bebauungsplan festgesetzte Ausgleichsflache wird die erforderliche Kom-
pensationsflache in einer GréRenordnung von 3.702 m? 1 zu 1 durch die Aufwertung der
Ausgleichsflache abgedeckt, so dass kein weiterer externer Ausgleichsflachenbedarf be-
steht.

PflanzmalBnahmen

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur Griinordnung, wodurch
sichergestellt wird, dass der Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen wird, z. B.
Pflanzung standortheimischer hochstdmmiger Laubbaume innerhalb der privaten Grinfla-
che, Bepflanzung der Béschungen.

Im Bereich des geplanten Wohnhauses ist auf der privaten Grundstiicksflache mit Bin-
dung zum Anpflanzen von Strauchern und Baumen — Ortsrandeingriinung die Pflanzung
von standortheimischen Bdumen und Strauchern vorzunehmen und dauerhaft zu unter-
halten. An der privaten Grundsticksflache mit einer Breite von 5 m sind mindestens 3
hochstdammige standortheimische Hochbdume zu pflanzen. Grundsatzlich ist je Strauch
eine Pflanzdichte von 3 m? einzuhalten.

Die Eingrinung der Schreinerei entlang der B 300 und die Bepflanzung der Béschungen
ist spatestens in der ersten Pflanzperiode nach Errichtung des Geb&udes durchzufihren.
Ebenso ist die Ortsrandeingriinung im Bereich des geplanten Wohnhauses spétestens in
der ersten Pflanzperiode nach Errichtung desselben durchzuflhren.

Planungsalternativen

Aufgrund des seit Jahren bestehenden Standortes der Schreinerei Finkele ist die Realisie-
rung der Erweiterung nur an gegebenem Standort rentabel. Die vorliegende Planung ba-
siert auf den betriebstechnischen Erfordernissen des spezialisierten Schreinereibetriebes.
Weitere Planungsalternativen werden aufgrund dessen nicht erértert.

Zusiatzliche Angaben

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren und Hinweise bei der
Zusammenstellung der Angaben

Grundlage fur die Beurteilung der zu erwartenden Verkehrslarmimmissionen ist die
Schalltechnische Begutachtung Kling Consult Planungs- und Ingenieurgesellschaft fur
Bauwesen mbH vom 30. August 2011 inkl. der Ergédnzung vom 29. November 2011 sowie
fur die Beurteilung der Boden- und Grundwasserverhaltnisse das Baugrundgutachten des
Baugrundinstituts Kling Consult Planungs- und Ingenieurgesellschaft fur Bauwesen mbH
vom 9. Juni 2011. Grundlage fur die Beurteilung der zu erwartenden Gewerbeldrmimmis-
sionen ist die Stellungnahme des Landratsamtes Gunzburg vom 15. Dezember 2010 zur
Bauvoranfrage der Schreinerei Finkele. Spezielle Prufungen artenschutzrechtlicher As-
pekte erfolgten aufgrund der Agrarbiozénose mit intensiver landwirtschaftlicher Nutzung
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5.2

nicht. Der vorliegende Umweltbericht wird bedarfsweise durch umweltrelevante Informati-
onen fortgeschrieben.

Beschreibung der geplanten UberwachungsmaBnahmen (Monitoring)

Um die gewiinschte Eingriinung und Realisierung der AusgleichsmalRnahmen sicherstel-
len zu kénnen, wird die Durchfilhrung der MaBnahmen und die ordnungsgemale Pflege
auf den jeweiligen Grundstiicksflachen ca. 2 Jahre nach Fertigstellung der jeweiligen Ge-
b&ude durch Ortseinsicht Gberpruft.

Allgemeinverstiandliche Zusammenfassung

Am nordéstlichen Ortsrand der Gemeinde Ebershausen plant die Schreinerei Finkele eine
Erweiterung ihres Betriebsstandortes. Zugleich ist ein dem Betrieb zugehdériges Wohn-

haus geplant.

Um die zu erwartenden Auswirkungen beurteilen zu kénnen, wurden die méglichen Um-
weltauswirkungen der Planung auf die Schutzgiter Mensch, Tiere und Pflanzen ein-
schlieRlich biologischer Vielfalt, Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft sowie Kultur- und
sonstige Sachgter betrachtet und bewertet. Die Bewertung der ermittelten Auswirkungen
der Planung zeigt, dass mit dem Vorhaben tber das bisherige MaR hinausgehende Belas-
tungen der Schutzgiiter Mensch, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Boden, Wasser,
Klima/Luft sowie Landschaft verbunden sind, jedoch keine erheblichen Auswirkungen. Fur
die Schutzgiter Kultur- und sonstige Sachgiter sind keine nachteiligen Auswirkungen er-
kennbar. Verschiedene MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung tragen dazu bei,
Auswirkungen der Planung zu minimieren. Nach den Ergebnissen einer durchgefuhrten
Bilanzierung zur naturschutzfachlichen Eingriffsregelung und Abwégung der naturschutz-
fachlichen Belange im Bebauungsplanverfahren ist der Eingriff durch die Ausweisung der
Ausgleichsflache ausgeglichen.

Verfasser
Team Umweltvertraglichkeit
Krumbach, 29. November 2011

Bearbeiter:

.

Dipl.- Geogr. Wolpert

8533 Urweltbercht docx Umweltbericht zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Seite 13

erstellt: sd-fr

,Erweiterung Schreinerei Finkele“, Gemeinde Ebershausen



