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1 Einleitung

1.1 Rechtliche Grundlagen

Geman § 2 Abs. 4 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen eine Umwelt-
prifung durchzufuhren, in der die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und
§ 1a BauGB gewiirdigt werden. Die ermittelten und bewerteten Belange des Umwelt-
schutzes sind gemaR § 2a BauGB in einem Umweltbericht als Anlage zur Begriindung der
Bauleitplane beizufiigen. Die Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an den Vor-
gaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und wichtiger Ziele des Bauleitplans

Die Planung entspricht dem langfristigen Entwicklungsziel der Gemeinde, in diesem Orts-
bereich Wohnbebauung zu erméglichen und die Deckung der Nachfrage sicherzustellen.
Die GesamtgréRe des Plangebietes betragt ca. 1,4 ha.

Im Bebauungsplan werden folgende, das Vorhaben charakterisierende Festsetzungen ge-
troffen:

e Es wird ein Aligemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO festgesetzt.

» Die mogliche Versiegelung ist Uber die Grundfl&chenzahl festgelegt (GRZ 0,35).

¢ Die Geschossflachenzahl (GFZ) betragt 0,7.

Die Hohe der Wohngebaude wird auf zwei Vollgeschosse begrenzt.

e Im Plangebiet ist die Errichtung von Einzelhdusern mit Satteldach sowie weiteren
Dachformen (Zelt- und Pultdach) zuldssig.

e  Zur Durchgriinung des Plangebietes sind auf den einzelnen Grundstiicken standort-
heimische, hochstammige Laubbaume zu pflanzen.

e Eine Ortsrandeingriinung erfolgt entlang der Kr GZ 13.
e FEine aktive Larmschutzeinrichtung mindert die Larmimmissionen

o Entlang des nérdlichen Plangebietes wird ein Freihaltebereich fiir einen Geh- und
Radweg festgesetzt.

1.3 Planungsbezogene Ziele des Umweltschutzes

Die Beruicksichtigung der Umweltschutzfachziele im Bebauungsplan wird im weiteren Ver-
fahren auf der Grundlage der Stellungnahmen aus der Offentlichkeits- und Behérdenbe-
teiligung erganzt.

o Bundesimmissionsschutzgesetz

vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:

Schutz von Menschen, Tieren und Pflanzen, dem Boden, dem Wasser, der Atmo-
sphare sowie Kultur- und sonstigen Sachgutern vor schadlichen Umwelteinwirkungen
und Vorbeugen dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen.
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Bauleitplanerische Berlicksichtigung:

Wegen der Nachbarschaft zur Kr GZ 13 im Norden und der aktiven Landwirtschaft
der naheren Umgebung wurden die Verkehrslarmimmissionen und Geruchsimmissio-
nen im Bebauungsplan beriicksichtigt. Des Weiteren werden die Freizeitlarmimmissi-
onen des Bolzplatzes 6stlich des Plangebietes beriicksichtigt.

Bundesnaturschutzgesetz:

vorhabenrelevante Ziele des Umweltschutzes:

Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild sind zu vermeiden, zu mini-
mieren und falls erforderlich, auszugleichen.

Bauleitplanerische Beriicksichtigung:

Im Bebauungsplan wurde zur Ermittlung notwendiger Ausgleichs- und Ersatzmaf-
nahmen der Leitfaden firr die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung des Bayerischen
Staatsministeriums fur Landesentwicklung und Umweltfragen angewendet. Dabei
wurde das Regelverfahren angewendet.

Landesentwicklungsprogramm Bayern 2006
Folgende Ziele des LEP sind fur den Umweltbericht zum Bauleitplan von Belang:
Teil A (Ubergeordnete Ziele), Pkt. 2.4:

Der Fldchen- und Ressourcenverbrauch soll in allen Landesteilen reduziert werden.
Die Entwicklung des Landes und seiner Teilrdume soll so flachen- und ressourcen-
sparend wie moglich erfolgen.

Regionalplan der Region Donau-liler (3. Teilfortschreibung 2006, 4. Teilfortschreibung
2008 - Genehmigungsentwurf)

Der Regionalplan enthalt folgende Ziele, die fur den Umweltbericht zum Bauleitplan
von Belang sind (Bl Natur und Landschaft, 1.2; 1.3; 1.4):

Flachennutzungen mit wesentlichen Eingriffen in den Naturhaushalt und das charak-
teristische Landschaftsbild der Region sollen méglichst vermieden werden.

Die noch vorhandene naturnahe Landschaftsstruktur in den Télern der Donau und II-
ler und ihrer Zuflisse soll sichergestellt werden. Insbesondere sollen die Hangleiten
einschlieBlich der Hangkante von einer Bebauung grundsétzlich freigehalten werden.

In den zumeist intensiv landwirtschaftlich genutzten Bereichen (...) der Riedelland-
schaften stdlich von Leipheim und Giinzburg, (...) sollen landschaftsgliedernde Ele-
mente erhalten und vermehrt werden.

ABSP Landkreis Ginzburg (November 2001)

Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen Einheit 046-A Riedellandschaft der lller-
Lech-Schotterplatten. Folgende Ubergeordnete Ziele und Manahmen sind fur den
Umweltbericht zum Bauleitplan von Bedeutung:

1.-3.(...)

4. Entwicklung auch der nachgeordneten Talziige und angrenzender Hangpartien
als weitgehend waldfreies Geriist des zu schaffenden Biotopverbundes fir Ge-
wésser- und Feuchtlebensrdume; vorrangig in den Ubrigen als Schwerpunktge-
biete festgelegten Télern der Biber, Glétt, Gutnach sowie des Haselbachs und
Osterbachs (s. u.).

5.  Wiederherstellung einer strukturreichen Kulturlandschaft auch au3erhalb der
Talziige; Wiederaufbau eines Netzes an naturbetonten bzw. zu entwickelnden
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Lebensraumen; Erhéhung des Anteils naturnaher bzw. extensiv genutzter Fléa-
chen auf mindestens 5 % der Kulturlandschaft (mégliche Strukturelemente sind:
Gehoélze, Hecken, Obstwiesen, Raine, Wildgrasfiuren, Extensivgrinland, Mager-
standorte und Abbaustellen). Die gro3e Verarmung an naturnahen Lebensréu-
men in den lller-Lech-Schotterplatten erfordert eine Vielzahl von Neuschaffungs-

malnahmen.

6.—10.(...)
Aufgrund der Lage des Plangebiets am Rande des Kammeltals werden im Folgenden
die relevanten Ziele und MaRnahmen des Schwerpunktgebietes des Naturschutzes G
Kammeltal (Kammlachtal) dargestelit:

1.-3.(...)

4. Verbesserung des Biotopverbundes entlang der Gewdsserachsen durch ,Reakti-
vierung*“ weiterer Biotopfldchen (Verbund von 0,5 - 5 ha gro3en Bestanden im
Abstand von 300 m bis max. 3 km), Ausweisung von Pufferstreifen ( Mindestbreite
10 m, Entwicklung dieser vorrangig zu feuchten Hochstaudensdumen), Gkologi-
sche Optimierung von Grében in der Aue. Dadurch auf Forderung von Arten mit
gréBeren Raumanspriichen wie dem WeilSstorch (aktuelles Brutvorkommen in

Langenhaslach).

5. Keine weiteren Aufforstungen von Offenlandfidchen; bei geplanter Nutzungsauf-
gabe Entwicklung der Fléchen zu Elementen des (Offenland-) Biotopverbundes
(im Kammeltal Leitart WeiBstorch; Einsatz des VNP).

6.-7.¢(..)
Bauleitplanerische Beriicksichtigung (LEP 2006, Regionalplan, ABSP)

Die Ziele der tibergeordneten Planungen werden bauleitplanerisch berlcksichtigt, indem
der Flachenverbrauch auf ein notwendiges Minimum reduziert wird, sich das Baugebiet im
Rahmen eines organischen Wachstums an das Dorfgebiet anschliet und die vorhandene
Landschaftsstruktur nicht nachteilig beeinflusst wird.

Durch das Ausgleichskonzept wird der Anteil naturnaher, extensiv genutzter Flachen im
Gemeindegebiet gesteigert sowie eine Renaturierung dkologisch wertvoller Feuchtlebens-
raume als Vernetzungselemente festgesetzt.

2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
2.1 Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes
Flachennutzung:
Die Flachen innerhalb des Plangebiets werden derzeit Uberwiegend als Grunland intensiv
genutzt. Im Osten begrenzt Gehélzaufwuchs auf einer Béschungskante das Plangebiet.
Unterhalb der Béschungskante befindet sich ein Bolzplatz an diesen schlie3t sich dstlich
die Tannengehaustralle an.
Schutzgut Mensch:
Unmittelbar nérdlich des Plangebietes verlauft die KreisstraRe GZ 13, dstlich liegt ein
Freizeitgelande mit Bolzplatznutzung. Die Belastung der Strale ist derartig einzustufen,
dass eine Larmschutzeinrichtung notwendig ist (vgl. hierzu Begrindung Bebauungsplan
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mit Schalltechnische Begutachtung Verkehrs- und Freizeitlarm zum Bebauungsplan
,Wohngebiet stidlich Kr GZ 13 — nérdlich Tannengehaustrae* KC 2009 sowie Nachtrag

vom 12. Oktober 2010).

Schutzgut Fauna/Flora:

Aufgrund der Lage des Plangebietes innerhalb des Dorfes und der landwirtschaftlichen
Nutzung ist von allgemein vorkommenden Tier- und Pflanzenarten (,Allerweltsarten®) aus-
zugehen. Im Osten des Plangebietes existieren mehrere Laubbaume (Kirsche, Birne, Ro-
binie, Esche, Weide). Es sind keine weiteren bedeutenden Vegetationsstrukturen vorhan-
den. Nach Naturschutzrecht geschitzte Flachen (z. B. geschutzte Biotope) sind nicht be-

troffen.
Schutzgut Boden:

Der Boden im Plangebiet ist anthropogen tiberpragt. Nach dem Agrarleitplan des Regie-
rungsbezirks Schwaben entspricht das Plangebiet einem Griinlandstandort mit durch-
schnittlichen Erzeugungsbedingungen. Nordlich der Kreisstrafie und stdlich der Tannen-
gehaustrafle liegen Flachen mit gunstigen Erzeugungsbedingungen. Die Mutterboden-
schicht wird gemaR der geologischen Ubersichtskarte Bayern von einer méachtigen LoR-
lehmschicht unterlagert, auf die Molasseschichten (tertidre obere SuRwassermolasse) fol-
gen.

Schutzgut Wasser:

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewéasser vorhanden. Erkenntnisse Gber den
Grundwasserstand liegen nicht vor. Aufgrund der anstehenden Deckschichten (LoRlehm)
ist von einer verminderten Versickerungsfahigkeit des Untergrundes auszugehen. Nahere
Erkenntnisse zur Eignung des Baugrundes hinsichtlich Versickerung von unverschmutz-
tem Niederschlagswasser liegen nicht vor. Ausgehend von der Beschaffenheit der nordli-
chen, benachbarten Baugebiete im Gewerbegebiet Waltenhausen (vgl. Baugrundgutach-
ten zum Gewerbegebiet Waltenhausen des Ing.-Buros Manfred Fischer vom 24. Januar
2001) ist das Plangebiet fiir eine Niederschlagsversickerung nicht geeignet.

Schutzgut Klima/Luft:

Aufgrund der Lage am Ortsrand sind keine besonderen klimatischen Sachverhalte zu be-
rilcksichtigen. Es besteht ein hoher Anteil an unversiegelten Flachen, welche das Klein-
klima positiv beeinflussen. Das Plangebiet kann als Kaltluftentstehungsgebiet von gerin-
ger Bedeutung eingestuft werden. Eine Frischluftschneise mit Bedeutung fur den Ortskern
liegt im Plangebiet nicht vor, eine solche verlauft stdlich entlang der Plangebietsgrenze.

Schutzgut Landschaftsbild:

Das Plangebiet umfasst eine intensiv genutzte Grunlandflache im dorflichen Bereich von
Waltenhausen. Der kaum ortsbildpragende Gehdlzbewuchs befindet sich an der &stlichen
Plangebietsgrenze und steht oberhalb des Bolzplatzes (Béschung) an der Tannengehaus-
trale.

Schutzgut Kultur und Sachgditer:

Im Plangebiet sind keine bestehenden Kultur- und Sachgditer bekannt. Anhaltspunkte zu
evtl. vorhandenen Bodendenkmalern liegen nicht vor.
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Wechselwirkungen:

Zwischen den einzelnen Schutzgutern bestehen Wechselwirkungen. Aufgrund der ge-
ringwertigen Auspragung der einzelnen Schutzguter ist hier jedoch nur von einer geringen
okologischen Komplexitat der Wechselwirkungen untereinander auszugehen.

2.2 Prognose des zukiinftigen Umweltzustandes/Nullvariante
2.21  Umweltauswirkungen durch die Wohnbaunutzung
Grundsatzlich ist durch die Wohnbebauung von folgenden Umweltauswirkungen auszu-
gehen:
e Verlust von Freiflachen durch Uberbauung
e Beeintrachtigung der Grundwasserneubildungsrate durch Versiegelung
e Verlust von belebter Bodenschicht
e Veranderung des Kleinkliimas — Veranderung von Kaltluftproduktion und -abfluss
e Geringfugiger Verlust von Gehdlzbewuchs
¢ Veranderung der topographischen Situation
2.2.2 Schutzgut Mensch
StrafRen- und Freizeitlarm
Unmittelbar nérdlich des WA fihrt die Kr GZ 13 als Kreisstrale vorbei. Es ist mit Uber-
schreitungen der Orientierungswerte gemag DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® zu
rechnen. Aufgrund deren wird eine Larmschutzeinrichtung entlang der Kr GZ 13 notwen-
dig. Dieses wird durch den Bebauungsplan gesichert. Aus der angrenzenden Lage des
Bolzplatzes ergibt sich keine Belastung von Wohnnutzung, da Gber eine Festsetzung zur
Nutzungsbeschrankung die Anlage von Réumen, die zum standigen Aufenthalt von Men-
schen dienen, in betroffenen Flachen nicht zuldssig sind.
Geruchsimmissionen
Ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Viehhaltung befindet sich auf Grundstiick Flur-Nr. 41,
Gem. Waltenhausen der Tannengehaustrale 1. Die Geruchsimmissionssituation wird fol-
gendermaflen bewertet.
Durch die Lage des Plangebietes in der Westwindzone der mittleren Breiten ist eine Ge-
ruchsbelastung durch 8stlich liegenden Rinderstall nur selten zu erwarten. Gemaf dem
Klimaatlas von Bayern, Hrsg. Bayerischer Klimaforschungsverbund, Minchen 1996, weist
zudem die Starkewindrose von Memmingen einen prozentualen Anteil von lediglich 14 %
bezuglich der fur das Plangebiet ungiinstigen Nordostwindlagen im Jahresverlauf auf
(Schwachwindwetteriagen).
Aufgrund der folgenden gunstigen Voraussetzungen wird davon ausgegangen, dass die
Geruchsimmissionsproblematik erheblich vermindert wird:
» Die Héhenlage des Baugebietes und die positive Wirkung des Kaltluftabflusses fuhren
zusammen mit der stiddstlichen Exposition des Baugebietes dazu, dass in den Uber-
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wiegenden Wetterlagen eine Luftbewegung in Richtung Sudosten vorherrscht und
damit gegen die Richtung der Geruchsausbreitung.

e Geriiche sind insbesondere an windstillen Tagen festzustellen. Die Hohenlage des
Baugebietes (bis zu 4 m Uber dem Stallgebéaude (mit Bezugspunkt FuRbodenhéhe))
tragt dazu bei, dass die Geruchsausbreitung gehindert ist.

« Durch die Festsetzung eines Grinstreifens auf der Boschungskante zwischen Bolz-
platz und Baugebiet mit einem dichten Strauchunterwuchs ist davon auszugehen,
dass die Baum- und Strauchreihe als Vegetationsbarriere wirksam werden kann und
somit unglinstige Geruchsausbreitungen zusétzlich vermindert bzw. verlangsamt.

Durch eine Festsetzung zur Nutzungsbeschrankung bis zu einem Abstand von mindes-
tens 65 m ist davon auszugehen, dass ein ausreichender Abstand zum Stallgebaude ge-
wabhrleistet ist.

Der landwirtschaftliche Betrieb ist bereits an drei Grundstiicksgrenzen von Wohnbebau-
ung umgeben und dadurch in seiner Erweiterungsméglichkeit bereits eingeschrankt, zur
TannengehaustraRe 3 ist ein Abstand von 12 m festzustellen.

Beim betroffenen Betrieb handelt es sich um einen Milchviehbetrieb. Diese sind weniger

emissionstrachtig als andere Formen der Tierhaltung zu beurteilen (z. B. Mastbullen oder
Mastkalber). Hinzu kommt eine glinstige Bauweise in Form eines nichtoffenen Stalls mit

gegeniber der geplanten Wohnbebauung abgewandten Stalléffnungen. Diese baulichen
Eigenschaften reduzieren den Emissionsgrad zusatzlich.

Dennoch kénnen aus der Lage des Plangebietes in einer landlichen Gemeinde Larm-,
Geruchs- und Staubbelastigungen bei ordnungsgemafer Ausiibung landwirtschaftlicher
Tatigkeiten auftreten. Beeintrachtigungen der Arbeits- und Wohnverhaltnisse, die Uber
den in landlichen Gemeinden Ublichen Rahmen hinausgehen, sind nicht zu erwarten.

Naherholung

Die Planung beeintrachtigt nicht das Naherholungspotenzial von Waltenhausen. Aus-
schlaggebend ist hier die geringwertige Auspragung des Plangebiets hinsichtlich dieses
Aspektes sowie die ausreichende Verfiigbarkeit geeigneter Flachen fur die Naherholung
im Umfeld des Pangebiets.

Fazit: Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu er-

warten.
2.2.3 Schutzgut Fauna/Flora
Die an der éstlichen Grenze des Plangebietes stehenden Baumen (Kirsche, Birne, Robi-
nie, Esche, Weide) kénnen aufgrund der baulichen Konzeption weitestgehend erhalten
werden. Im Bereich der Planstrale mit Anschluss an die Tannengehaustrale wird in den
Gehdlzbestand eingegriffen, um die ErschlieBung zu erméglichen.
Durch die festgesetzten Baum- und Strauchpflanzungen auf den &ffentlichen Granflachen
und privaten Bauflachen wird der Verlust dieser Strukturen ausgeglichen.
Aufgrund der bisherigen, intensiven landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebietes und
der fehlenden Deckungsméglichkeiten fur Kleinsauger bzw. fir die Avifauna ist keine
schitzenswerte Fauna/Flora vorhanden.
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2.2.4

2.25

2.2.6

Schutz- und Erhaltungsziele von NATURA 2000-Gebieten (Gebiete gemeinschaftlicher
Bedeutung nach FFH-Richtlinie und EU-Vogelschutzrichtlinie) sind durch die vorliegende

Planung nicht beeintrachtigt.

Fazit: Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Fauna/Flora zu
erwarten.

Schutzgut Boden

Durch die Uberbauung der Grundflache gehen die Bodenfunktionen in diesem Bereich
verloren. Im &stlichen Planbereich (Béschungskante) wird eine Reliefanpassung erforder-
lich werden, um die ErschlieRungsstraie zu erstellen. Weitere Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden werden durch die Versiegelung innerhalb der Uberbaubaren Bauflache
ausgelost.

VermeidungsmaB®nahmen kénnen die Auswirkungen reduzieren. Hierzu gehort eine Be-
grenzung der versiegelten Flache Gber die Grundflachenzahl (GRZ). Im vorliegenden Fall
wurde ein geringer Versiegelungsgrad mit GRZ 0,35 festgesetzt. Der Ausgleich fur Eingrif-
fe in den Bodenhaushalt erfolgt im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

Fazit: Es sind gering erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Boden zu er-
warten.

Schutzgut Wasser

Durch die Uberbauung von bisher unversiegeltem Boden wird die Regenwasserversicke-
rungsfahigkeit beeintrachtigt. Aufgrund der anstehenden schwach durchlassigen Deck-
schichten (LéBlehmschicht) ist von einer nicht ausreichenden Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes auszugehen. In Ermangelung ausreichender Erkenntnisse Uber den Unter-
grund wird eine generelle Versickerungspflicht von unverschmutztem Niederschlagswas-
ser nicht festgesetzt. Flachenbefestigungen auf privaten Grundstiicksflachen sind in was-
serdurchlassiger Bauweise (z. B. Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, Drainpflaster-
belage, Rasengittersteine) zu erstellen. Dadurch soll ein Teil des anfallenden, nicht
schadlich verschmutzten Niederschlagswassers der Versickerung vor Ort zugefuhrt wer-
den, wodurch die Auswirkungen auf die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet mi-
nimiert werden kénnen. Hierzu gehért auch eine Begrenzung der versiegelten Flache Gber
die Grundflachenzahl (GRZ). Im vorliegenden Fall wurde ein geringer Versiegelungsgrad
mit GRZ 0,35 festgesetzt.

Fazit: Es sind gering erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu er-
warten.

Schutzgut Klima/Luft

Aufgrund der Lage innerhalb zusammenhéngend bebauter Wohngebiete mit Einzelhaus-
bebauung wird kein Kaltluftentstehungsgebiet bzw. keine Frischiuftschneise beeintrach-
tigt. Einer Verschlechterung des Kleinklimas durch Versiegelung kann durch geeignete
MaRnahmen begegnet werden. Hierzu gehéren z. B. eine Begrenzung der versiegelten
Flache uber die Grundflachenzahl (GRZ) sowie Festsetzungen zur Anpflanzung von
standortgerechten Baumen zur Reduktion der Erwarmungswirkung. Uber die Begrenzung
der Uberbaubaren Flache werden im siidlichen Plangebiet entlang der Gelandesenke evtl.
Frischiuftleitbahnen von Hindernissen baulicher Art freigehalten.
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2.2.7

2.2.8

2.2.9

2.3

Fazit: Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft zu
erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild

Aufgrund der Nutzung des Plangebietes zu Wohnzwecken, der Tatsache, dass die zulas-
sige Bebauung der umgebenden dorftypischen, aufgelockerten Bebauung entspricht und

die pragenden Vegetationsstrukturen weitestgehend erhalten werden, wird das Schutzgut
Landschaftsbild nicht erheblich beeintrachtigt. Die vorgesehene Ortsrandeingriinung und

die Bepflanzung der Larmschutzeinrichtung trégt zu einem landschaftlich vertraglichem

Ubergang in die freie Landschaft bei.

Fazit: Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild
zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Es sind keine Kultur- und Sachgiter im Plangebiet bekannt. AuRerhalb des Plangebietes
(uberwiegend auf Grundstiick Flur-Nr. 504, Gemarkung Waltenhausen) liegt ein bekann-
tes Boden- und Baudenkmal vor. Bei dem Bodendenkmal handelt es sich um einen frih-
neuzeitlichen Pestfriedhof (Denkmalnummer D-7-7828-0051 / Verfahrensstand: Beneh-
men nicht hergestellt, nachqualifiziert). Ein Baudenkmal stellt die dort befindliche Feldka-
pelle aus dem 18. Jahrhundert dar (Aktennummer: D-7-74-192-3 / Verfahrensstand: Be-
nehmen hergestellt).

Die Bauherren des Plangebietes werden auf die Einhaltung der Richtlinien und gesetzli-
chen Vorschriften hingewiesen. Eine Zerstérung evtl. unbekannter Bodendenkmale ist un-
ter diesen Voraussetzungen nicht zu erwarten.

Fazit: Es sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und
Sachgtter zu erwarten.

Nullvariante

Fur den Planbereich ist anzunehmen, dass der Zustand (bedingt durch die landwirtschaft-
liche Nutzung) weitgehend gleich bleiben wiirde und sich ohne die Planung nicht erheb-
lich verandern wirde.

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Bezuglich Eingriffen in Naturhaushalt und Landschaftsbild ist die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung anzuwenden (Leitfaden ergénzte Fassung 2003). Fur den vorliegenden
Bebauungsplan wird der Ausgleichsbedarf nach dem Regelverfahren entsprechend dem
Leitfaden fur die Eingriffsregelung in der Bauleitplanung (ergénzte Fassung 2003) ermit-
telt.

Arbeitsschritte

¢ Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft

e Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung
o Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

o Auswahl geeigneter Flachen und naturschutzfachlich sinnvoller Ausgleichsma@nah-
men
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Arbeitsschritt 1: Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsauf-

Das Plangebiet wird zur Bestandsaufnahme in 3 einzelnen Teilflachen untersucht. Die fol-
genden Tabellen stellen die Erfassung und Bewertung gemal Liste 1a bis 1c des Leitfa-
dens sowie die Berechnung des Ausgleichsfaktors dar (siehe hierzu Anhang 1 Bewer-
tungsplan). Nachfolgend ist zunéchst die Bestandsbewertung der Teilflache 1 — Grunland
dargestellt, diese weist im Plangebiet den groften Flachenanteil auf.

Bewertung Bestand einzelner Schutzgiiter gemiB Leitfaden (Teilfliche 1- Griinland)
Schutzgut | Auspragung Bestand _Einstufung ¢
Arten- und Lebensraume | Griinland, intensiv genutzt |, oberer Wert
Boden nicht versiegelt, aber anthropogen |, oberer Wert
Uberpragt
Wasser versickerungsféhiger Boden, Gebiet | II, unterer Wert
mit hohem intaktem Grundwasser-
flurabstand
Klima/Luft gut durchliiftetes Gebiet im Randbe- | I, unterer Wert
reich von Luftaustauschbahnen
Landschaftsbild ausgeraumte strukturarme Agrar- |, oberer Wert
landschaft

3xStufe2=6
2 xStufe3=6

Ergebnis (Durchschnitt Stufe je Schutzgut):

12 : 5 Schutzgiiter = 2,4 (> Zuordnung Teilflache 1 zu Wertstufe | oben)

Summe/Kategorie

I, oberer Wert
(Ausgleichsfaktor 0,5)

Es folgt die Bestandsbewertung und Berechnung des Ausgleichsfaktors fur Teilflache 2 -
Béschung, hierbei handelt es sich um die Béschungskante zwischen Grinland und éstlich
gelegener, als Bolzplatz genutzter Freiflache.

Bewertung Bestand einzelner Schutzgiiter gemiR Leitfaden (Teilfiiche 2—- Béschung)

‘Schutzgut Ausprigung Bestand ' =~ | Einstufung

Arten- und Lebensraume | Geholze < 10 Jahre alt, Uberwiegend | |, oberer Wert
nicht standortgerecht

Boden nicht versiegelt, aber anthropogen I, oberer Wert
Uberpragt

Wasser Gebiet mit hohem, intaktem Grund- | I, unterer Wert
wasserflurabstand

Klima/Luft gut durchliiftetes Gebiet im Randbe- | II, unterer Wert
reich von Luftaustauschbahnen

Landschaftsbild bisherige Ortsrandbereiche mit be- I, unterer Wert
stehenden eingewachsenen Eingri-
nungsstrukturen

Ergebnis (Durchschnitt Stufe je Schutzgut):

2xStufe2=4
3xStufe3=9
13 : 5 Schutzglter = 2,6 (> Zuordnung Teilflache 2 zu Wertstufe |l unten)
Summe/Kategorie Il, unterer Wert
(Ausgleichsfaktor 0,6)
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Zum Schiuss ist die Bestandsbewertung und Berechnung des Ausgleichsfaktors zur Teil-
flache 3 — Bolzplatz dargestelit.

Bewertung Bestand.

einzelner Schutzgiiter gemaR Leitfaden (Teilflache 3— Bolzplatz)

Schutzgut. . | AusprigungBestand " ; | Einstufung

Arten- und Lebensrdume Intensivrasen, Sportrasen |, unterer Wert

Boden nicht versiegelt, aber anthropogen |, oberer Wert
Uberpragt

Wasser Gebiet mit hohem, intaktem Grund- | oberer Wert
wasserflurabstand, verdichtet

Klima/Luft gut durchluftetes Gebiet [, unterer Wert

Landschaftsbild Sportflache im Siedlungsbereich |, oberer Wert

Ergebnis (Durchschnitt Stufe je Schutzgut):

1x Stufe 1 =1

3xStufe2=6

1xStufe 3=3

10 : 5 Schutzguter = 2,0 (- Zuordnung Teilflache 3 zu Wertstufe ! oben)

Summe/Kategorie 1, oberer Wert

(Ausgleichsfaktor 0,5)

2.3.2 Arbeitsschritt 2: Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwickliung
der Planung
Das Plangebiet entspricht mit seiner Ausweisung als Wohngebiet dem Typ B der Matrix
zur Festlegung der Kompensationsfaktoren des Leitfadens (mittlerer Versiegelungsgrad,
GRZ 0,35). GemaR Leitfaden wird fiir die geplante Nutzung der Teilflachen | - Grinland
und Il — Bolzplatz entsprechend deren Wertigkeit (Kategorie |, oberer Wert) ein Kompen-
sationsfaktor von 0,5 angesetzt.
Fir die Teilflaiche 2 — Béschung — wird gemaf Leitfaden fur die geplante Nutzung ent-
sprechend deren Wertigkeit (Kategorie |l, unterer Wert) ein Kompensationsfaktor von 0,6
angesetzt. Hier wird ein mittlerer Faktor innerhalb der zuléssigen Spanne angesetzt, um
die Wertigkeit der eingewachsenen Grinstrukturen sowie die geplanten Vermeidungs-
und Minimierungsmafnahmen im Plangebiet zu beriicksichtigen.
Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen
Schutzgut Fauna/Flora:
e Begrenzung von Flachenversiegelungen auf das unbedingt notwendige Maf durch
Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,35
e Sicherung erhaltenswerter Baume
e Durchgriinung des Baugebietes mit standortheimischen Laubbaumen
¢ Ortsrandeingriinung mit standortheimischen Baumen und Strauchern
Schutzgut Boden:
e Begrenzung von Flachenversiegelungen auf das unbedingt notwendige Maf durch
Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,35
7925 Unweltbarioht BEP.doc Umweltbericht zum BBP ,Wohngebiet stidlich Kr GZ 13 - nérdlich Tannengehaustralle”, Seite 12
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2.3.3

2.3.4

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden durch Nutzung der bestehenden Erschlie-
fung

Schutzgut Wasser:
e Begrenzung der baulichen Dichte

Schutzgut Klima:

¢ Erhalt der Kaltluftschneise durch Festsetzung einer Baugrenze

Schutzgut Landschaftsbild:

o Durchgrinung des Baugebietes durch Anpflanzung von standortheimischen Laub-
baumen

o  Ortsrandeingriinung mit standortheimischen Baumen und Strauchern

Arbeitsschritt 3: Ermitteln des Umfangs erforderlicher Ausgleichsflachen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst ca. 1,4 ha. Die Eingriffsflache betragt
9.244 m? (WA) und 1.132 m? (ErschlieBung) und somit insgesamt 10.376 m2,

Eingriffsflache x Kompensationsfaktor = Ausgleichsbedarf
10.340 m? unterliegen einem Kompensationsfaktor von 0,5 = 5.170 m?
36 m? unterliegen einem Kompensationsfaktor von 0,6 = 22 m?

Summe Ausgleichsbedarf: 5.192 m?

Arbeitsschritt 4: Auswahl geeigneter Flichen und Festsetzung naturschutzfachlich
sinnvoller Ausgleichsmaf3nahmen

Innerhalb des Plangebietes werden keine Ausgleichsflachen festgesetzt. Somit sind Aus-
gleichsflachen auBerhalb des Plangebietes notwendig. Nachfolgend werden die Aus-
gleichsflachen auBerhalb des Plangebietes bestimmt und der Bestand der Flachen erfasst
und beschrieben.

Auf dem Grundsttick Flur-Nr. 831, Gemarkung Waltenhausen wird nérdlich angrenzend
an bestehende Ausgleichsflachen eine Erweiterung des bereits umgesetzten naturschutz-
fachlichen Konzeptes vorgesehen. Dieses besteht aus Flachwasserbiotopen in einer
ehemaligen Sandgrube. Ein bestehendes Feuchtbiotop, gespeist von austretendem
Schichtenwasser, wurde mit Mulden und Rinnen erganzt und diese mit Lehmschlag ab-
gedichtet. Umfasst ist dieser Feuchtbiotop von einer senkrechten Béschungskante, die mit
Strauchern und Baumstammen bepflanzt und abgesichert ist und als Uferschwalbenwand
bzw. Brutstatte fur Wildbienen dienen soll. Weitere auf der Flache vorhandene Biotopty-
pen sind Gehoélzsukzession, warmeliebende Gehdlz- und Strauchstrukturen, eine Streu-
obstwiese, offene Sand- und Kiesbereiche (mit Totholzstrukturen) sowie ein trocken ma-
gerer Biotoptyp. Nach Norden wird die Ausgleichsflache von einer Baum- und Strauchhe-
cke begrenzt.

Unterhalb dieser befindet sich eine intensiv genutzte Grunlandflache, die von einem ca.
265 m langen Bachlauf (Gewasser lll. Ordnung) und einem gewasserbegleitenden, as-
phaltierten Wirtschaftsweg gesdumt wird. Diese Teilflaiche des Grundstiickes Flur-Nr. 831
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bzw. teilweise Flur-Nr. 811 (Bachlauf), jeweils Gemarkung Waltenhausen dient als Aus-
gleichsflache far den Bebauungsplan ,Wohngebiet sudlich Kr GZ 13 - nérdlich Tannen-

gehaustrale”.

Im dstlichen Bereich der Teilflache tritt Sickerwasser innerhalb der Grunlandflache aus.
Der Bachlauf ist von Gehdlzen gesdumt und mit Betonschalen im Sohlenbereich ausge-

kleidet.

Das Ausgleichskonzept (vgl. hierzu Anhang 2) dient der flachenmafRigen Erweiterung der
bestehenden Ausgleichsmanahmen auf dem Grundstuck Flur-Nr. 831, Gemarkung Wal-
tenhausen.

Dazu wird die vorhandene Hangsickernasse zum Flachwasserbiotop ausgebaut. Zusétz-
lich wird eine durchgehende Verbindung zum nérdlich angrenzenden Bachlauf (teilweise
Flur-Nr. 811) hergestellt (Ein- und Auslauf), um eine dauerhafte Bewasserung sicherstel-

len zu kénnen.

Es werden zwei vertiefte Wasserkérper hergestellt (mindestens 80 cm unter Mittelwasser-
linie).

Das Aushubmaterial wird im Grundstiick flachig verteilt und eingearbeitet.

Der vorhandene Seggenbewuchs (Carex spec.) soll zumindest teilweise angehoben und
als Initialpflanzung im Uferbereich des entstandenen Flachwasserbiotops wieder einge-
pflanzt werden.

Der Sohlverbau des FlieRgewassers wird entfernt und am rechten Ufer werden stellen-
weise Uferabflachungen vorgenommen, um somit eine Aufweitung des Bachbettes zu er-
méglichen. Die Gehdlzbestande sowie der Totholzbestand soilen erhalten bleiben.

Die angerissenen Oberbodenschichten werden, abgesehen von den Seggenumpflan-
zungen, nicht begriint sondern bleiben der Sukzession Uberlassen. Entbuschung und die
Pflege der Geholz- und Heckenbestande kann zukinftig bei Bedarf durchgefihrt werden.

Auf der bisher intensiv genutzten Grunlandflache wird eine extensive Nutzung festgesetzt
(2 bis 3-schiirige Mahd). Das Mahgut wird regelméaRig entfernt um eine Aushagerung des
Standortes zu erreichen. An der westlichen Grenze der Ausgleichsflache wird zur Aufwer-
tung des bestehenden Geholzbewuchses eine Vorpflanzung mit Vogelbeeren (Sorbus
aucuparia) vorgenommen. Diese dienen als Vogelnahrgehdlze.

Aufgrund der Aufwertung des intensiven Grinlandes um zwei Wertstufen gemaf Leitfa-
den wird ein Flachenabschiag von 50 % angesetzt. Dies ist u. a. vor dem Hintergrund der
besonderen Bedeutung von Feuchtlebensraumen im Naturraum gerechtfertigt.

Folgende Punkte zeigen die durch das Ausgleichskonzept zu erwartenden positiven Aus-
wirkungen auf Natur und Landschaft:

¢ Es besteht ein raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriffs- und Ausgleichsflachen
(im selben Naturraum). '

e Eingriff und Ausgleich erfolgen in Grinland.
e Eine bestehende Ausgleichsmalinahme wird flachig und konzeptionell erweitert.
e Feuchtlebensraume entstehen, die im naturraumlichen Zusammenhang selten sind.

e Es werden vorhandene Sickerwasserbereiche freigelegt und aufgewertet.
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3.1

3.2

e Es werden standortgerechte Ufergehélzbestande gesichert.

e Es werden standortgerechte Heckenstrukturen hergerichtet und aufgewertet.

o Es wird ein FlieRgewasserabschnitt naturschutzfachlich aufgewertet und in das Aus-
gleichskonzept einbezogen.

Durch die oben beschriebenen Ausgleichsmalnahmen kann folgender Ausgleichsfla-
chenbedarf hergestellt werden:

Die Ausgleichsflache betragt 3.500 m2.

Ausgleichsflache x Aufwertungsfaktor = zur Verfligung stehende Ausgleichsflache (Aus-
gleichsflachenangebot).

3.500m2x 1,5=5.250 m2
Ausgleichsflachenangebot: 5.250 m?

Der erforderliche Ausgleichsbedarf ausgeldst durch den Bebauungsplan ,Wohngebiet
siidlich Kr GZ 13 — nérdlich Tannengehaustrafe® von 5.192 m? ist damit ausgeglichen.

Raumliche Planungsvarianten

Auf Bebauungsplanebene beziehen sich Planungsvarianten auf die raumiiche Planungs-
variation innerhalb des Geltungsbereiches. Da es sich bei dem Plangebiet um ein ver-
gleichsweise kleines Plangebiet handelt und sich die Erschlieffung Uber die Tannengeh-
australe aufdrangt, bestehen zur vorliegenden Planung keine rdumlichen Planungsalter-
nativen.

Zusitzliche Angaben der Umweltpriifung

Beschreibung der Methodik, Hinweise auf Schwierigkeiten, Kenntnisllicken

Der vorliegende Umweltbericht orientiert sich an fachgesetzlichen Vorgaben und Stan-
dards sowie an sonstigen fachlichen Vorgaben (Leitfaden fur die Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung, erganzte Fassung 2003). Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusam-
menstellung der Angaben ergeben sich aus dem textlichen Zusammenhang (z. B. fehlen-
de weiterfuhrende Erkenntnisse zur Versicherungsfahigkeit des anstehenden Bodens).
Grundlage des vorliegenden Umweltberichts ist der Bebauungsplan ,Wohngebiet stdlich
der Kr GZ 13 — nérdlich der Tannengehaustrafle”, Gemeinde Waltenhausen.

Monitoringkonzept

Nachdem es bei dem vorliegenden Bebauungsplan zu gering erheblichen Umweltauswir-
kungen bei Durchfithrung der Planung kommt, ist ein Monitoring (Uberwachung erhebli-
cher Umweltauswirkungen) erforderlich. Das Monitoringkonzept besteht in einer Uberpri-
fung der Ausgleichsmaflnahmen auf ihre Umsetzung 1 Jahr nach Fertigstellung der ersten
BaumaRnahme gemaR Bebauungsplan. In einem zeitlichen Abstand von 5 Jahren erfolgt
eine Erfolgskontrolle der Unterhaltungspflege der AusgleichsmalRnahmen. Dadurch kon-
nen die gering erheblichen Umweltauswirkungen, die sich voraussichtlich auf die Schutz-
gliter Boden und Wasser auswirken und durch die Ausgleichsmanahmen kompensiert
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werden, dauerhaft iberwacht werden, da so eine nachhaltige negative Entwicklung aus-

geschlossen bleibt.

3.3 Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Tabelle: Prognose des kiinftigen Umweltzustandes bei Verwirklichung des Aligemeinen

Wohngebietes.
- Schutzgut Prognose ,ﬂmweltent\n/icklung Ergebnis UmweltausWir-
- : o kungen nach Erheblichkeit
Mensch StraRenverkehrslarmimmissionen | Voraussichtlich nicht erheb-

der Kr GZ 13 erfordern aktive
und passive Larmschutzeinrich-
tungen. Freizeitlarm Bolzplatz
und Geruchsimmissionen von
Landwirten wirken sich nicht aus,
da geniigend Abstand.

lich

Fauna und Flora

Geringe Veranderung gegeniber
bisherigem planungsrechtlich
moglichem Zustand. Beeintrach-
tigung der Lebensraumfunktion
fur allgemein vorkommende Tier-
und Pflanzenarten; Artenspekt-
rum Grinland gering; Vernet-
zungsbeziehungen nicht vorhan-
den

Voraussichtlich nicht erheb-
lich

Frischluftschneisen werden nicht
erheblich beeintrachtigt. Gering-
fugige Veranderung des Klein-
klimas.

Boden Versiegelung von bisher unver- | Voraussichtlich gering erheb-
siegeltem Boden lich

Wasser Erhohter Grad der Versiegelung | Voraussichtlich gering erheb-
gegeniber bisherigem Zustand. |lich
Versickerungsleistung und Fil-
terwirkung eingeschrankt.

Klima/Luft Kaltluftentstehungsgebiet und Voraussichtlich nicht erheb-

lich

Landschaftsbild

Geringe Veranderung gegenuber
bisherigem Zustand. Charakter
der Bebauung wird der umlie-
genden angepasst (Ortsrandein-
griinung nach Westen).

Voraussichtlich nicht erheb-
lich

Kultur/Sachgiitern sind durch vorliegende Planung nicht betroffen.

Nullvariante:

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung kénnte die landwirtschaftliche Grinlandnutzung im
Planbereich weiter betrieben werden.
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Minimierungs- und Vermeidungsmal3nahmen:

Im Ergebnis der Prognose werden schutzgutbezogen Minimierungs- und Vermeidungs-
mafRnahmen festgelegt.

Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen:

Im Bebauungsplan werden Vermeidungs- und Minimierungsmafinahmen festgesetzt.

ErsatzmalRnahmen werden aulerhalb des Plangebietes festgesetzt. Diese werden teil-
weise auf dem Grundstick Flur-Nr. 831 und teilweise auf dem Grundstuck Flur-Nr. 811,
Gemarkung Waltenhausen auf 3.500 m? umgesetzt.

Raumliche Planungsvarianten:

Es bestehen keine Planungsalternativen im Plangebiet.

Monitoring:

Gering erhebliche Umweltauswirkungen sind bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten,
das Monitoringkonzept (Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen) Gberwacht die
dauerhafte positive Wirkung der Ausgleichsmal3nahmen.

Fazit:

Bei Verwirklichung der Planung sind lediglich gering erhebliche Umweltauswirkungen auf
die Schutzgiter Boden und Wasser zu erwarten. Bei Verwirklichung des vorliegenden
Bebauungsplanes mit den erforderlichen AusgleichsmafRnahmen ist eine umweltvertragli-
che Durchfiihrung des Vorhabens gegeben.

4 Anhang
Anhang 1: Bestands- und Bewertungsplan vom 21. September 2009

Anhang 2: Ausgleichskonzept Fiur Grabenfeld vom 21. September 2009
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Uberflutungsbereich, temporare
Wasserfiihrung, Seggen-Initial-
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Rohboden - Sukzessionsstandorte
Humusabtrag

Trocken- Magerrasen - Geholzfrei
2 - 3 schurige Mahd, flachige Ver-
teilung des Aushubmaterials

Gehdlzstrukturen (Bestand)

JIRRIRI

Neupflanzung Laubgehdlze
z.B. Vogelbeere (Sorbus aucuparia)
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