Zusammenfassende Erklérung zum Bebauungsplan !!Tannen_gehaustralie“

GemaR § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung tber die Art und
Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung im
Bebauungsplan berlcksichtigt wurden und aus welchen Griinden der Plan nach Abwéagung mit den
gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmdéglichkeiten gewahlt wurde, beizufligen.

Der vorliegende Bebauungsplan stellt eine bedarfsgerechte Abrundung der Ortsrandlage dar und lasst ein
charakteristisches, mittelschwébisches Dorfbild entstehen.

Die Umweltbelange sowie die Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behérden sowie sonstiger Trager
offentlicher Belange sind bei der Abwégung der privaten und 6ffentlichen Belange wie folgt in die
planerischen Uberlegungen einbezogen worden:

1. Naturschutz und Landschaftspflege

§ 21 Abs. 1 BNatSchG sieht fir die Bauleitplanung und fiir Verfahren zu
Innenbereichssatzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB die Anwendung der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung vor, wenn auf Grund dieser Verfahren nachfolgend
Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung und Kompensation von Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft durch die Planung wird landwirtschaftlich genutztes Grinland mit einer Flache von
563 m? in eine extensiv zu pflegende Streuobstwiese umgewandelt und damit aufgewertet.

2. Bodenschutz

Flachenversiegelungen sollen auf die Dachflachen und die &ffentlichen Verkehrsflachen
beschrankt bleiben. Stellplatze, Hauszugénge, Garagenzufahrten usw. sollen mit
wasserdurchldssigen Beldgen befestigt werden.

Aufgrund der zur Versickerung ungeeigneten Bodenverhéltnisse kann im Plangebiet eine
dezentrale Niederschlagswasserversickerung nicht festgesetzt werden. Die
Niederschlagswasserbeseitigung erfolgt durch den Anschluss an den bestehenden
Regenwasserkanal der Gemeinde.

3. Versorgung, Entsorgung

Die Wasserversorgung wird durch einen mengen- und druckmaRig ausreichenden Anschluss an
die Wasserversorgungsanlage der Gemeinde Waltenhausen gewahrleistet.

Die Entwasserung im Trennsystem ist durch den Anschluss an die Abwasserentsorgungsanlage
der Gemeinde Waltenhausen sichergestellt.

Die Elektrizitatsversorgung erfolgt durch das Uberlandwerk Krumbach im Rahmen der
bestehenden Versorgung des Ortsteils Waltenhausen.

Eine Gasanschlussmdglichkeit besteht nicht.

4. ErschlieBung

Das Baugebiet wird durch die vorhandene asphaltierte Tannengehaustrafie erschlossen. Zur
ErschlieRung der im Norden anschliefenden, verbleibenden Wiesen sind Feldwege von der
Tannengehaustrale aus, vorhanden (Breite: 4 m)



5. Immissionsschutz

® An das Baugebiet grenzt im Norden und im Siiden landwirtschaftlich extensiv genutztes
Griunland an. Dadurch kann eine L&arm-, Staub- oder Geruchsbeldstigung infolge einer
ordnungsgemanen Ausibung der Landwirtschaft nicht ausgeschlossen werden.

® Der derzeitige aktuelle Tierbestand der Hofstelle FI.Nr. 763/3 und die Entfernung zwischen Stall
und Baugebiet stellt keine unzumutbare Beeintrachtigung dar. Eine Erweiterung oder
Umstellung der Tierhaltung ist nicht geplant, da der Hof nur noch im Nebenerwerb gefiihrt wird.

Waltenhausen, den 03. Mai 2007
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