Die Gemeinde Waltenhausen erlat aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 91 der Bayerischen Innerhab des Sichtdreiecks dirfen auBer Z&unen, bauliche Anlagen nicht errichtet werden. Anpfilanzungen aller Art und Z&une
Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat sowie Stapel, Haufen u. & mit dem Grundstiick fest verbundene Gegenstinde dirfen nicht angelegt und unterhalten werden,
Bayern (GO) den Bebauungsplan soweit sie sich um mehr als 09 m dber eine durch die Dreleckspunkte auf Fahrbahnhdhe gelegte Ebene erheben wirden.

'mlmbt" :
A N P AN —o—o— oberirdische Stromversorgungsieitung (20 KV - Doppelieitung der OWK) mit Schutzstreifen
als Satzung. s
Fir das Gebiet innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gilt die von Kling Consult, Ingenieurgeselischaft fir Bauwesen HINWEISE; EMPFEHLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
i1 (N | mbH ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung VoM ... . die zusammen mit den nachstehenden
Vorschriften und der Begriindung den Bebauungsplan bildet.
" Flurstiicksnummer

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

A8
ICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN u’“ Héhenlinieneintrag
n " F' B EEY T T rr oy rmm—— Alle Hohenangaben beziehen sich auf Meter {ber NN,
-------------- geplante Griindstilcksgrenze
— MaRzahl in Metern
5078 qm Flachengroke der geplanten Einzelgrundsticke
A GEb Gewerbegebiet mit beschrankten Emissionen gemaR § 8 BauNVO
UBERSI CHTSLAGEPLAN M 1:5000 T S EEE
. TTT——— vorhandene Grundstiicksgrenze
9 PA P i % ~es . - e A N Y TN | Im Gewerbegebiet mit beschrénkten Emissionen (GEb) sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, die wéahrend der Tageeit (6.°-
- - ' — ' .l 3 22%Uhr) einen pro qm Gewerbegebistsflache abgestrahiten immissionswirksamen Schallleistungspegel von Lw " = 62 dB (A) /// /Iﬂﬂ] bestehendes Gebaude
; S und wahrend der Nechizeit einen pro qm Gewerbegebietsflache abgestrahiten immissionswirksamen Schallleistungspegel von W
_ Lw " = 45 dB (A) nicht Gberschreiten.
Die in Gewerbegebieten gemal § 8 Abs. 3 Saiz 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnu fur Aufsichts- und Bereit- . ) ) _ ) - "
5 sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und inm gegeniber in Im Bauantrag bzw. im Rahmen der Genehmigungsfreistellung wird der Nechweis gefordert, dalt die fir das Gewerbegebiet
Grundfiache und Baumasse untergeordnet sind, sind gemaR § 1 Abs. 6 Satz 2 BauNVO aligemein zulassig. festpesetzten immissionwirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel durch das entsprechende Vorhaben nicht )
Uberschritten werden. Lage und Hohe der maRgeblichen Immissionsorte sowie der _Emissic_msquellen sind der schalltechnischen
Vergniigungsstétten sind gemaR § 1 Abs6 Satz 1 BauNVO unzuléssig. Begutachtung als Bestandteil der Begriindung zu entnehmen. Die Berechnung der immissionswirksamen fléachen|

Schallleistungspege! erfolgte nach den Berechnungsverfahren der DIN 18006 " Schalischutz im Stadtebau (Mai 1987),
unter Beriicksichtigung von freler Schallausbreitung und ebenem Geldnde. Die sich aus den fidchenbezogenen Schallleistungspegein

——— —— - — Baugrenze ergebenden Orentierungswertanteile sind als Immissionsrichtwertanteile zu betrachten. Die Gerdusche eines Betriebes diirfen
den aufgrund der GroBe zugewiesenen Anteil nicht dberschreiten. Die tatsachiiche installierte Schallleistung kann um die durch
0.8 maximal zuldssige Grundfidchenzahl (GRZ) einen Schutz erzeugte Minderung héher ausfalien.
Um die oberirdische Gebaudezufihrung von Fernmeldeleitungen zu vermeiden, wird den Bauherrn empfohlen auf deren Grund-
@ maximal zuléssige GeschoRfiachenzahl (GFZ) sﬁmn erdverlegtes Leerrohr (DN50) filr die Fernmeldeversorgung vom Gebéude bis zum dffentlichen Grundstiick zu
verlegen.
- 8 : I Zwel Voligeschosse gl Hochstgrenze Aufgrund der Nahe zu landwirtschaftichen Betrieben und landwirtschaftiichen Nutzflachen kinnen zeitwelige Larm-,
----- : ; o7 3 PP £
L * A | - Fir die In Gewerbegebleten zulssigen Wohnungen sowle Blrogebaude werden als Hochstmal zwel Voligeschosse festgesetzt S0 gt SR SURE N, R M 00 AT
e | Die Untergrundverhaltnisse (LoRlehm) sind zur Vesickerung des Niederschlagswassers nicht geeignet (siehe Baugrundgutachten als
GH Max. 10 m Gebaudehdhe max. 10 m, gemessen am hochsten Punkt des Daches (Oberkante Dach- Begtandta?uw aindun (_ ) y - fesignet { orundg
Begrindung)
Wol tenhausen haut bzw. atlle ur D?jchkonst'uktlon gehdrende Bauteile)t s
Bezugspunkt zur Bestimmung der max. Geb&udehohe ist die Hohe der Fahrbahnm Flachen, auf denen mit grundwassergeféhrdenden Stoffen umgegangen wird , sind wasserundurchlasssig zu befestigen.
der nachstgelegenen Strale in der Mitte der jewsiligen talseitigen Gebaudessite. o e al ot y v
L Das nach dieser Festsetzung ins Gelande eingefiigte Gebaude darf mit seiner maximalen VERFAHRENVERMERKE:
-------- ) Al DN R e H Z o vy s Gebaudehdhe an kelner Stelle mehr als 10 m (ber das durch die Hohenlinien der Plan- ' '
A %, e S N g zelchnung bestimmte natirliche Gelénde herausragen. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20. 12. 2000 wurde mit Begrindung gema® § 3 Abs2 BauGB
T - ‘ ‘ v Einzelne technische Anlagenteile (z B. Lufter, Kamine etc) kdnnen diese maximale vom 26. 03. 2001 bis 27. 04. 2001 im Verwaltungsgebdude der VG Krumbach &ffentlich ausgelegt.

= b D 7 o i T w7 Gebaudehdhe um bis zu 2,0 m berragen.
: o e BRE RS ' Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 20. 12. 2000 wurden die Trager offentlicher Belange gemaR

Gelandeveranderungen sind nur in dem Male zulassig, wie sie zur Einbindung der Gebdude in das natirliche § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 26. 03. 2001 bis 27. 04. 2001 beteiligt.

Gelénde erforderlich sind

_ - \ L o : - ¥ : ; - - . , , ' Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 28. 06. 2001 wurde mit Begrindung gemaR § 3 Abs. 3 BauGB

gL~ g g . 7 g el I | Fo /P /S0 /25 ;Psiégsslgeogcﬁafmgw Produktiongebéuden: Flach- /Putt- und Satteldach vom 05112001 bis 20.112001 im Verwaltungsgebaude der VG Krumbach offentich ausgelegt.

Zu dem 2. Entwurf des Bebauungsplanes i. d. F. v. 28. 08. 2001 wurden die Trager &ffentiicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

SO/PD 35°- 48° zuldssige Dachform bei Biro- und Wohngebauden: Sattel- /Puttdach . ; - Z
T o in der Zeit vom 29.10.2001 bis 20.11.2001 betsiigt.
Fir die in Gewerbegebieten zulassigen Wohnungen sowie fir alle Blrogebaude werden Sattel- oder Pultdicher vorgeschrieben. Die Gemeinde Waltenhausen hat mit Beschiul des Gemeinderates vom 07.03.2002 den Bebauungsplan
Bei der Ausbildung eines Satteldaches sind Dachgauben zulssig. gema8 § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 28.062001 als Satzung beschiossen.
Die Breite aller Dachgauben einer Hausseite darf max. 1/3 der Hauslange betragen. !
Fir die Dachdeckung der Sattel- und Pultdacher sind Deckungsmaterialien in naturoten Farbténen zu verwenden. Das Landratsamt Ginzburg hat den Bebauungsplan mit Schreiben vom 26.06.2002 AZ: 403 Az 610-5/3
gem38 § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
g abweichende Bauweise |
Es git die offene Bauweise mit der MaRgabe, dab Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m erichtet werden dirfen. U CEMUBRERAY W UYL U “HiC2R6e
{
Grundstiickseinfriedungen sind bis zu einer Hohe von 2,0 m zuldssig. Zaunsockel sind unzulassig. Zu den angrenzenden Waltenh 1 4, 06. 02 tg{a%
landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken dirfen Einfriedungen nur in einem Mindestabstand von 1,0 m errichtet werden. altenhausen, den g o
Grundstiickseinfriedungen sind nur auf der Innenseite (zum Gewerbegebiet hin) der privaten Grundstiicksflachen mit Unterschrift des 1. Birgermesters

Bindung zum Anpflanzen von Baumen und Struchern zulassig.

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes wurde geméR § 10 Abs. 3 BauGB ortslblich bekanntgemacht o [~ 3. (7. 02.
dffentliche Griinflache - Bestandteil von Verkehrsanlagen / Strallenbegeleitgriin Der Bebauunngsplan ist damit wirksam in Kraft getreten.

Ausgleichsfldache ehemalige

Sandgrube Flur "Grgbenfe!d"
829

M 1:2500

Private Grundstiicksfiache mit Bindung zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern 15. M
L0000 - Ortsrandeingriinung / Eingriinung von Baugebpg‘t;n / Strafenraumgestaltung Waltenhausen, den . T s

A. Jedem Baugesuch (Bauantrag bzw. Genehmigungsfreistellungsverfahren) ist ein entsprechender Pflanzplan beizufiigen.

Die Pflanzmalnahmen sind vom Bauherrn zwingend umzusetzen.

Flache fir die Landwirtschaft

dffentiiche Grinflache - Pestfriedhof

/
A | BESCHEID NR. 403 AZ.: 610-5/3 LRA GUNZBURG VOM 28.05.02  [MEINL 14.06.02 {%\ 14.06.02

RN Flache fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und AENDERUNG BEARGEITER |OEZEICHNET | GEPRUEFT |  DATN
I T T T T M Landschaft - Ausgleichsfldche (Entwicklungsmainahmen siehe Planeinschrieb TNDEX ALTERNATION PRINIPAL | DRAWNBY |CECEDBY | DATE
und Begriindung)
AUFTRAGGEBER :
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. Baum zu erhalten
. Anpflanzen von hochstammigen, standortheimischen Laubbdumen GEME] DE L E USE
. Ein Verschieben der gemaR standortbezogenem Planzeichen festgesetzten zu pflanzenden Baumstandorte ist zuldssig,
sofern die in der Planzeichnung dargestelite Gesamtzahl der Baumstandorte verwirklicht wird. PROJEKT TITEL :
PROJECT TITLE :
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- Kleingewassermosaik Eingrinung von Baugebieten / StraRenraumgestaltung " sind standortheimische Arten zu verwenden (Artenempfehiungen, SEE MEBES&EB' E T
. - Streuobstwiese Pflanzdichten und Pflanzqualitaten siehe Begriindung). Die Pfianzung von standortfremden Nadel- und Ziergehdlzen st nicht
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