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Aufgrund § 2 Abs. 1 und § 9 und 10 des Baugesetzbuches - BauGB - des
Art. 91 der Bayerischen Bauordnung - BayBO - sowie des Art. 23 der
Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern erldbt die Gemeinde Walten-
hausen folgende Bebauungsplansatzung uber das Gebiet

"Schanddcker und Krautgarten"

§ 1 Bestandteile des Bebauungsplanes

Fur das Gebiet "Schanddcker und Krautgarten" gilt die von der Kreis-
planungsstelle beim Landratsamt Gunzburg am 24.02.1989 ausgearbeitete
Bebauungsplanzeichnung, die zusammen mit den nachstehenden Vor-
schriften den Bebauungsplan bildet.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

VJ;\ Das Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) im Sinne des
§ 4 der Baunutzungsverordnung (BaulV0) festgesetzt,

2.1

Zuldssig sind
1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nichtstirende Handwerksbe-
triebe

3. Anlage fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke

Ausnahmen nach § & Abs, 3 werden nicht zugelassen,

§ 3 llaB der baulichen Nutzung

GRZ 249
GFZ
[I e

§ 4 Bauweise

4,1

4.2

Das' flir den jeweiligen Bereich zuldssige MaPp der baulichen
Nutzung ist in die Nutzungsschablone eingetragen.

Zahl der Vollgeschosse

Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse ist in die Nutzunas-
schablone eingetragen (II = Hochstmal).

Im Planbereich wird vorbehaltlicl des Absatzes 2
die offene Bauweise im Sinne des § 22 Abs. 1 BauNVO
festgesetzt.

4.11 Nur Einzel- und Doppelhduser zuldassig.

Garagen einschlielTich Nebenrdume und Nebengebdude im
Sinne des Artikel 7 Absatz 5 der Bayerischen Bauordnung
konnen ohne Grenzabstand errichtet werden.

Ausnahmsweise darf die Traufhdhe von 2,75 m Uberschritten
werden, wenn es durch das Geldnde bedingt ist (Hanglage).

§ 5 Gestaltung der Gebdude

5.1

e

Innerhalb des Baugebietes sind nur Sattelddcher zugelassen.
Die im jeweiligen bereich gultige Dachneigung ist in die
Nutzungsschablone eingetragen.

5.1.1 Dachaufbauten (Gauben) sind nur bei Dachern mit mehr
als 35 Grad Dachneigung zugelassen und diurfen eine
Hohe von 1,8 m sowie eine Gesamtldnge von der Halfte
der Gebdudeldnge nicht Uberschreiten,

5.1.2 Die Firstrichtung der entsprechend gekennzeichneten
Gebaude ist einzuhalten.

5.1.3 Kniestocke werden zugelassen bis zu einer Hohe von
70 cm bei Dachneigungen unter 35 Grad und max. 50 cm
bei Dachneigungen uber 35 Crad. Gemessen wird von
der Oberkante Decke bis Schnittpunkt Oberkante Sparren
mit Hausaubenkante.

Die Traufhohe der Gebdude mit einem VollgeschoB darf hdchstens
3,75 m betragen, fir jedes weitere VollgeschoB erhoht sich das
Mab um 2,75 m. Die Sockelhohe darf jedoch ein Maf von 0,60 m
nicht uberschreiten.
Die Hohen werden gemessen
bei der Traufhohe von der natirlichen oder festgesetzten
Geldndeoberfldche am Fubpunkt der Wand bis Oberkante Dach-
haut.
bei der Sockelhohe von der natiirlichen cder festgesetzten
telandeoberfldche bis Oberkante Erdgeschofrohdecke.
Sollte sich aufgrund der Hanglage eine grobBere Traufhdhe er-
geben, so ist mit dem ErdgeschoBfullboden so in der Hohe zu
verspringen, dapp die Traufhihe eingehalten werden kann,

5.3 Garagen und Nebengebdude sind zu einem einheitlich ge-
stalteten Baukdrper zusammenzufassen. Sie diirfen nur
innerhalb der uberbaubaren Fldchen errichtet werden.
Kellergaragen sind zugelassen, wenn es sich aufgrund
der Topographie ergibt und die Rampen nicht steiler
als 5 % ausgefiihrt werden,

5.4 Zusammengebaute Gebaude snd in der Gestaltung nach
Hohe, Dachform, Dachneigung und Farbgebung aufeinander
abzustimmen,

5.5 Garagen und Nebengebaude miissen an das Hauptgebdude an-

gebaut werden, wenn ihr Fufboden bei llanclage nehr als
1,0 uber dem natiuriichen Geldnde auf der Talseite lieqt.
In diesem Fall nussen sie mit der gleichen Dachform und
Dachneigung wie das Hauptgebdude ausgebildet werden.

§ 6 Gestaltung der Grundstiicke
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6.1 Innerhalb der baugrundstiicke sind Bdume und Strducher
zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziffer 25 BauGb). Je Grund-
stuck mindestens 1 Baum. Die Pflanzung mit bodenstin-
digen Geholzen (z. B. Linden, Ebereschen, Eichen,
Buchen) ist erwiunscht.

b.2 Die gekennzeichneten bdurie und Buschgruppen sind zu
erhalten,

.3 Aufschuttungen und Verdnderungen des natiirlichen Ge-
ldandeprofils sind nicht zugelassen, ausgenommen davon
sind Terrassen bis zu einer Gesamtflache von 20 qm,

§ 7 kinfriedungen und Einfahrten, Geh- und Fahrtrecht

/7.1 FEinfriedungen dirfen 1,3 m nicht Uberschreiten.
;T 7.2 bei Eckgrundstiicken darf in der Kurve eine Einfahrt
S nicht angelegt werden. Der Abstand vom Schnittpunkt

Bty

der Strapenbegrenzungslinie mul mind. 10 m betragen,

7.3 Die entsprechend gekennzeichneten Fldachen sind mit
einew Geh- und Fahrtrechiv cuyunsten des uewdsser-
schutzes belastet. Ltine Einfrieduny dieses Lereiches
ist nicht zuléssig.

§ 8 Sichtfelddreiecke
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— picht errichtet werden.

i

Innerhalb der Sichtdreiecke an den Einmundungen der Er-
schliebungsstraben diurfen auber Zdaunen neue Hochbauten

Anpilanzungen aller Art und Zdune, sowie Stapel, Haufen

U. d. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstédnde
diurfen nicht angelegt und unterhalten werden, soweit sie
sich mehr als 0,90 m Uber eine durch Dreieckspunkte auf
Fahrbahnhohe gelegte Ebene erheben wiirden.

§ 9 Ausnahmen (§ 31 Abs, 1 BauGB)

Von den Festsetzungen der §§ 3.2 und 5.1.2 konnen im Einzel-
fall Ausnahmen zugelassen werden, wenn dies durch die
ortlichen Gegebenheiten bedingt ist, das beabsichtigte
Straben- und Siedlungsbild nicht beeintrdchtigt wird und
keine Gffentlichen Lelange dagegenstehen.

§ 10 sonstige zeichnerische Festsetzungen

N W W (renze des rdumlichen Geltungsbereiches des

bebauungsplanes
Uffentliche Grinflache

Friedhof

Kinderspielplatz

Strapenverkehrsfldchen

Strapbenbegrenzungslinie

offentliche Parkpldtze

baugrenze
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- landwirtschaftliche Hutzfldche

e oo o o s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Fest-

setzungen

—— Radius bei Straleneinmiindungen in m
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Art der baulichen Nutzung Zul, GeschoBzahl
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Bauweise Dachneigung

- Wasserfldachen
6%% Gruppenkidranlage
(:) Trafostation

Freileitung mit Schutzstreifen

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME

o—
— bestehende Grundstiicksgrenzen

— ——=——- Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
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IHHUHHI Vorhandene Nebenael.dude

Vorhandene Hauptgebdude

Vorgeschlagene Stellung der Gebdude
GA Garage
ST Stellplatz
220 Flurstiicknunmern

Unterteilung der Stralsenverkehrsfldchen

E e i Gehweg bzw. Wohnweg

R Strapenvegleitgriin

Fahrbahn

Verfahren

Der Entwurf des bBebauungsplanes wurde mit Begriindung
gemdls § 3 Abs. 3 BauGB VOIl vevecenscccncas aaiEies DS
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offentlich ausgelegt.

A Die Gemeinde llaltenhausen hat mit Beschlub des Gemeinde-
rates Yol .sewesese e P «.++..+ den Bebauungsplan
gemdh § 10 bauGB als Satzung beschlossen.

s Der Bebauungsplan wurde all «eeseeeesececees aivimieneinnivi
voii Landratsamt Giunzburg gemdf § 11 Abs. 1 BauGB genehmigt.

4. Das Inkrafttreten des Bebauungsplanes gemdP § 12 BauGB
wurde nach Genehmigung durch das Landratsamt Giunzburg am
ceevee R HER) AGAE .. Gffentlich bekanntgemacht.
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