Zeichenerklarung

) Festsetzung durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung (89 (1) Nr.1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§4BauNV0)
mit Teilgebietsnummerierung

2. MaB der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB)

WA 1

0.35 Grundflachenzahl hidchstzulassig
GeschoBflachenzahl hochstzuldssig
Hpax® max. zul. Gebdudehdhe Hauptgebdude
THpax = max. zul. Traufhche Hauptgebdude

3. Bauweise, Baugrenzen (§9 Abs.1 Nr.Z BauGB)

£\, A

nur Einzelhduser zuldssig, Einzel-u. Doppelhduser ziilassig

0 offene Bauweise
“«—> Hauptfirstrichtung Hauptgebaude
4%» Hauptfirstrichfung Hauptgebdude wahlweise
SD, ZD, WD Satteldach, Zeltdach, Walmdachformen
DN 32°-42° zulassige Dachneigung, min./ max.

Baugrenze

k4. Verkehrsflachen ( 89 Abs.1 Nr.11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie

StraBenverkehrsflache

5. Griinflachen ( 89 (1) Nr.15, Nr.20, Nr.25 BauGB)

@ Griinflache (@ = affenflich, p = privat)

@
)

6. Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

Baum, Strauch zu pflanzen Arten und Qualitaten
gem. Ziff. 10.2 und 10.3 der
textlichen Festsefzungen

Baum zu erhalten

Baum zu enffernen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

N O .
des Bebauungsplanes
’IAF MaBzahl in Meter

Il.) Hinweise durch Planzeichen und nachrichtliche Ubernahmen

bestehende Grundstiicksgrenzen

363

=l

Flurnummer

bestehende Bebauung Hauptgebaude
mit Hausnummer

bestehende Bebauung Nebengebdude

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des angrenzenden BP“Unterwiesenbach Siidwest,
2. Anderung und 3. Anderung”

Vorschlag Grundstiicksaufteilung mit Nummerierung

Standortvorschlag Haupt- und Nebengebdude

Hohenlinie
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Nordpfeil

bestehender Baum, maglichst zu
erhalfen. Bei Bedarf Enffernung zulassig

© =

Riickbehaltsflache fiir efwaige Verlangerung
der ErschlieBungsstraBe nach Westen

Boschungsflache

Wasserschutzgebiet

Art der
baul. Nutz

max. zul. Gebdudehohe Hmax

ung | max. zul. Traufhohe THmax

Grundflachen-

zahl (GRZ)

Geschossflachen-

zahl (GF2) Nutzungsschablone

Dachform

und -neigung

Bauweise
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ll.) Sonstige Hinweise

o Die Oberflachenentwasserung erfolgt im Trennsystem.

In den Privatgrundstiicken anfallendes Oberflachenwasser
ist in den Grundstiicken zu versickern, ausgenommen
Parzelle 13 osfl. der Heerstr. . Dort ist eine Versickerung
nicht moglich. Auf das der Begriindung zum
BP beigefiigte Baugrundgufachten wird verwiesen.

® [urch angrenzende landwirtschaftliche Flachen kann eine Larm-, Staub- oder
Geruchsbelastigung nicht ausgeschlossen werden und ist, soweit sie aus
ordnungsgemaBer Bearbeitung und Bewirtschaftung stammt, zu dulden.
Saisonalbedingt (z.B. Erntezeit) konnen hierbei auch Emissionen vor 6.00 Uhr

und nach 22.00 Uhr auftreten.

® Notwendige Kabelverteilerschranke (Strom, Telekom usw.) sind innerhalb der
Baugrundstiicke oder im Bereich des dffentlichen Griins anzuordnen. lhre
Vorderkante muB mind. 0.30 m hinter der StraBenbegrenzungslinie zuriickbleiben.
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Verfahrensvermerke

a) Der Gemeinderat hat in der Sitzung am 25.01.2018 den Enftwurf des Bebauungsplanes
“HeerstraBe”, i.d. Fassung vom 25.01.2018 gebilligt und die offenfliche Auslegung
gemaB 83 Abs. 2 BauGB im beschleunigten Verfahren gem. 813b in Verbindung mit den §813a
und 13 BauGB beschlossen. Die offentliche Auslegung des Bebaungsplanes wurde am 23.02.2018
ortsublich bekanntgemacht.

b) Der Entwurf des Bebauungsplanes i.d. Fassung vom 25.01.2018 wurde mit Begriindung
gemaB §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.03.2018 bis 20.04.2018
offentlich ausgelegt.

¢) Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange gemdaB § 4 Abs.Z BauGB,
erfolgte in der Zeit vom 19.03.2018 bis 20.04.2018.

Die Gemeinde Wiesenbach hat mit BeschluB des Gemeinderats vom 17.05.2018, den Bebauungsplan
in der Fassung vom 25.01.2018, redaktionell gedndert 17.05.2018, gemaB § 10 Abs. 1 BauGB
als Satzung beschlossen.

Gemeinde Wiesenbach, den

(Ilse Thanopoulos, 1.Birgermeisterin)
(Siegel)

d) Das Landratsamt Gunzburg hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom
gemdB § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

(Siegel)

Ausgefertigt, Gemeinde Wiesenbach, den

(Ilse Thanopoulos, 1.Birgermeisterin) (Siegel)

Die Erfeilung der Genehmigung des Bebauungsplanes wurde am . . gemaB § 10 Abs. 3

Halbsatz 1 BauGB ortsiblich bekanntgemacht. Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begrindung

wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht bereitgehalfen und uber dessen Inhalf auf

Verlangen Auskunft gegeben. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, wo der Bebauungsplan

eingesehen werden Kann.
Mit der Bekanntmachung fritt der Bebauungsplan rechtswirksam in Kraft (BauGB § 10 Abs. 3 Safz 4)

Auch wurde auf die Rechtsfolgen des 844 Abs.3 Safz 1und Z sowie Abs.4 BauGB und die 88 214 und 215

BauGB hingewiesen.

Gemeinde Wiesenbach, den

(Ilse Thanopoulos, 1.Biirgermeisterin) (Siegel)

Gemeinde Wiesenbach

BEBAUUNGSPLAN
“"HeerstralBe”

Gemarkung Unterwiesenbach
mit Grunordnungsplan

Teil A - Planzeichnung

OT Unterwiesenbach, Gemeinde Wiesenbach
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Planverfasser: G. Thielemann | Gez.. C. Luftmann

redakftionell geandert 17.05.2018
Fassung vom: 25.01.2018
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