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Die Gemeinde Wiesenbach erlift aufgrund des § 2 Abs. 1 und des

§ 10 des Bundesbaugesetzes - BBauG - vom 18 Adgust 79780 (BGBl I S.Z221)
und des GCesetzes zur Xnderung des Bundesbaugesetzes vom 18. August
1976 (BGBl I S. 2&21), des Art. 107 der Bayerischen Bauordnung -
BayBO - in der geltencen Fassung und des Art. 23 der Gemeindeord-
nung fiir den Freistaat Bayern in der geltenden Fassung folgenden,
mit Bescheid des Landratsamtes Glinzburg vom Nr,

genehmigten Bebauungsplan als Satzung:

§ 1 Bestandteile des Bebauungsplanes

Fiir das Gebiet"iinderung und Erweiterung Siidwest"im Ortsteil
Unterwiesenbach gilt die von der Kreisplanungsstelle beim Land-
ratsamt in Gfinzburg am 3. April 1979 ausgearbeitete Bebauungs-
planzeichnung, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften
den Bebauungsplan bildet. in der Fassung vom 27.3.1981

§ 2 Art der baulichen Nutzung

2.1 WA = allgemeines Wohngebiet

Das Gebiet wird im entspr.gekennzeichn.Bereich a1s allge-

VVA meines Wohngebiet (WA) im Sinne des § 4 der Baunutzungsver-
ordnung (BaullVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15.9.1977 (BGBl. I S. 1757) festgesetzt.

Zuldssig sind:
1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank-
und Speisewirtschaften sowie nicht st8renden Handwerks-
betriebe

3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Sonstige nicht stdrende GCewerbebetriebe

Die ilbrigen nach § 4 BaulNVO ausnahmsweise zuldssigen bau-
lichen MAnlagen sind nicht zuldssig.

242 EEb = Gewerbegebiet mit immissionsschiitzenden Beschriinkungen

Das Gebiet wird im entspr.gekennzeichn.Bereich zlg Gewerbe-
gebiet (GE) im Sinne des § 8 BauNVO festgesetzt, wobei nach

GE}) § 1, Abs. 4 BaullVO die max. zul. Schdlpegel auf 60/45 dB(A)
festgesetzt wird.

Zuldssig sind:

Gewerbebetriebe aller Art, Lacgerhduser, Lagerpldtze und
Offentliche Betriebe, soweit diese Anlagen fiilr die Umgebung
keine erheblichen lachteile oder Belistigungen zur Folge
haben kénnen.

Die librigen nach § 8 BaullVO allgemein oder ausnahmsweise
zuldssigen baulichen und sonstigen Anlagen sind nicht zu-
ldssig.

§ 3 MaB der baulichen Nutzung

Grundfldchenzahl
GeschoBflédchenzahl

GRZ 0,25
GFZ 0,5

3.1 Fiir das Baugebiet wird eine Grundfldchenzahl 0.25 und eine
Geschoffl&chenzahl 0.5 festgesetzt.

3.2 Zahl der Vollgeschosse

1 Die zulissige Zahl der Vollgeschosse ist in der Bebauungs-
planzeichnung eingetragen..

II = max. 2 Vollgeschosse zuldssig. Im Einzelfall kann von

der Zahl der Vollgeschosse eine Ausnahme zugelassen wer-

den, wenn dies durch die &rtlichen Gel&ndeverhdltnisse
bedingt ist und das beabsichtigte StraBen- und Sied-
lungskild nicht beeintréchtigt wird. Die Angabe der Geschosse
bezieht sich auf die Talseite

§ 4 Bauweise

4.1 Im Planbereich wird vorbehaltlich der Absdtze 2 und 3
die offene Bauweise im Sinne des § 22 BaulNlVO festgesetzt.

4.11 Nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig.
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.2 Garacgen emnschlieflich der lNebenriume und Nebengebdude
im Sinne des Art. 7 Abs. 5 BayBO kdnnen ohne seitlichen
Grenzabstand errichtet werden, selbst wenn ihre Firsthdhe
wegen der tn § 5.4 vorgeschriebemen Bauweise 2,75 m Uber-
schreiten sollte.

§ 5 Gestaltung der Gebdude

5.1 Bei Hauptgeb&duden sind nur Sattelddcher zulédssig. Andere
Dachformen kdnnen zugelassen werden, wenn sieiisich in
28-38° das StraBen- und Ortsbild einfiligen. Die Dachneigung mus
zwischen 28 und!}G’Grad betragen.

5.1.11 Die im Bebauungsplan eingetragene Firstrichtung
- der Hauptgebiude ist einzuhalten.

5.1.12 Kniest&dcke sind bis zu einer HBhe von 60 cm, ge-

messen von der Oberkante GeschoBdecke bis Schnitt-

punkt AuBenkante mit der Dachoberfléche, dann
zuléssig, wenn sich dadurch kein VollgeschoB

im Dachraum ergibt. (Das entspricht ca. 50 cm
gemauertem Kniestock). Bel 2 Vollgeschossen sind
30 cm Kniestock zuldssig.

E“ 4:——5.2 Die Traufhdhe der Gebdude darf hdéchstens 3,75 m bei
“ 1-geschossiger Bauweise betragen, bei 2 Vollgeschossen
| max. 6.00 m. Die Angabe bezieht sich auf die Talseite.

5.3 Garagen und Nebengebdude sind zu einen einheitlichen
gestalteten BaukSrper zusammenzufassen. Sie diirfen
nur innerhalb der Baugrenzen errichtet werden. Vor den

' Garagen muB die Stellplatztiefe mind. 6,00 m betragen.
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5.4 Hauptgebdude, sowie zusammengebaute Garagen und
Nebengebdude sind in der Gestaltung nach H&he, Dach-
form, Dachneigung und Farbgebung aufeinander abzu-
stimmen. Sie dlirfen nicht mit einem Pult- oder Flach-
dach ausgebildet werden.

5.5 Kellergaragen werden nicht zugelassen, innerhalb des
Vorgartens dirfen Rampen nicht angelegt werden.

5.6 Die Geldndeoberflidche, insbesondere bei Hanglage, darf
bei Einzelgrundstiicken durch Aufschiittung oder Ab-
graben nicht verdndert werden. Ausnahmen sind fiir
Terrassen bis 5,0 m Lidnge und 3,5 m Tiefe zuldssig.

§ 6 Gestaltung der Grundstiicke

6.1 Innerhalb der Baugrundstiicke sind Bdume und Strducher
in angemessener Zahl zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Ziff. 25
BBauG) .

6.2 Die Pflanzung muB8 mit bodenstidndigem Gehdlz (Winter-
linden, Ebereschen, Eichen, Buchen) erfolgen. Am
Slidrand des Gebietes diirfen buntbl&ttrige Ziergehtlze
nicht verwendet werden.

6.3 Am siidlichen Rand des Geltungsbereiches ist zur Ein-
griinung des neu gebildeten Ortsrandes ein Streifen
von ca. 8,0 m Tiefe mit bodenstidndigem Geh&lz zu be-

pflanzen. Der Baumanteil sollte ca. 20 % betragen.
Pflanzdichte: 1Pflanze/ 2qm, Pflanzempfehlung: Roter Hartriegel, Kornel -
) _ kirsche, Liguster, Feldahorn, Heckenkirsche, Wolliger Schneebal{, WeiBdorn
§ 7 Einfriedungen und Einfahrten ScMehdwn,HNMsmseJapAp@lmse f

7.1 Einfriedungen einschl. eines Sockels dlirfen 1,3 m
H6he nicht lberschreiten.

2 7.2 Beil Eckgrundstiicken darf in der Kurve eine Einfahrt

e nicht angelegt werden. Der Abstand vom Schnittpunkt

4 der verldngerten Strafenbegrenzungslinie muB mind.
4h£+ 14 m betragen.

§ 8 Sichtdreiecke

Innerhalb der Sichtdreiecke an den Einmiindungen der Erschlies-
sungsstrafe in die OrtsverbindungsstraBe dlirfen auBer Ziunen
neue Hochbauten nicht errichtet werden. Anpflanzungen aller

% - Art und Z&une, sowie Stapel, Haufen u.d. mit dem Grundstiick

nicht fest verbundene Gegenstdnde diirfen nicht angelegt und

unterhalten werden, soweit sie sich um mehr als 0,90 m iber

eine durch die Dreieckspunkte auf FahrbahnhBhe gelegte Ebene
erheben wilirden.

§ 9 Sonstige zeichnerische Festsetzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches der
Bebauungsplandnderung und Erweiterung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung bzw. Fest-
setzung
Baume zu erhalten

Bdume 2zu pflanzen

StraBenverkehrsflédchen

StraBenbegrenzungslinie und Begrenzung
sonstiger Verkehrsfl&dchen

Baugrenze

e Radius bei StraBeneinmiindungen

75 | MaBzahl

Hinweise und nachrichtliche tibernahme

Bestehende Grundstlicksgrenzen

—

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen
GA Garagen

sT Stellplé&tze

Gehweg/Wohnweg
Fahrbahn

%1; "'"" Vorgeschlagene Gebdude

. N i
Bestehende Haupt/Nebengebidude

235 Flurstiicknummern

E== e H&henlinien

|iIH | '! B&schung

PR Grenze der weiteren Schutzzone des Wasser-
schutzgebietes

Verfahren

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung gem&s
§ 2 a Abs. 6 BBauG vom 12 .1.1981 bis 13.2Z.1981
in Wiesenbach Gemeindeverwaltung Offentlich ausgelegt.

17 JUNI 1981

Ryimbach,; den oo e ee e sie s

Gemeinschaftevorsitzender

Die Gemeinde Wiesenbach hat mit BeschluB des Gemeinderates
vom 23 4 4984 den Bebauungsplan gemdB8 § 10 BBauG als Satzung

beschlossen.
Wiesenbach, den ..152999&]3&t..

Das Landratsamt Glinzburg hat den Bebauungsplan mit Bescheid
vom A, §, 4984 Nr. 50 Az 610-5/3844igemsdB § 11 BBauG genehmigt.

------- * 4 & & & s s 80 8 w0

Dr. Simvedier, Lavdvad

Die Genehmigung des Bebauungsplanes ist gemdBf § 12 Satz 1
BBauG am 23.9.8&84 ortsiiblich durch Anschlag an den Gemendedn ol
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit nach

§ 12 Satz 3 BBauG rechtsverbindlich.

VG Krumbach, den ...... % wiis w1 ol &haie

Redaktionell gedndert gem. Bescheid des Landratsamtes Gilinzburg
vom 11.9.1981 Nr. 50 Az. 610-5/3-81112

Gea. gem. 2a Abs 7 BBauG am 27.3.1981

GEMEINDE
WIESENBACH
PROJEKT MASZSTAB
BEBAUUNGSPLAN
GEBIET p .
!!G-ANDERUNG UND ERWEITERUNG SUDWEST
IM OF UNTERWIESENBACH
DATUM PLANFERTIGER
ENTWURF LANDRATSAMT GUNZBURG
BEARBEITET |3.4.79 KREISPLANUNGSSTELLE
GEANDERT 157 3 81 / GUNZ%EFG,‘DEN 3.4.1979
: xr Lraéf‘
GUNTHER

.




