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1. Aufstellungsverfahren § 2 (1)

1.1 Aufsteliungsbeschiufy

Der Gemeinderat der Gemeinde Wiesenbach hat in seiner Sitzung
vom 19.10.95 die Aufstellung des Bebauungsplanes 'Bachfeld’

im OT Oberwiesenbach beschlossen und ortsibiich im
Mitteilungsbiatt 09.02.95 bekanntgemacht.

1.2 Plankonzept Bebauungsplanvorentwurf

In der Sitzung vom 25.01.96 beschlof der Gemeinderat, dem Bebau-
ungsplanvorentwurf i.d. Fassung v. 18.01.96 zuzustimmen.

Die vorgezogene Burgerbeteiligung nach § 4 (1) ‘

des Bebauungsplanvorentwurfes wurde in der Zeit vom 0L 046

bis 09.04 D% in der Geschaftsstelle der Verwaltungsgemeinschaft Krumbach
Kapellengasse 17, durch offentl. Auslegung des B-Planvorentwurfs durchgefihrt;
ortsiiblich bekanntgegeben im Mitteilungsblatt Nr. Q4. [ ARG ... ...

Den Tragern 6ffentlicher Belange wurde i.d. Zeit vom ASLR 66 - OLOW.OG
Gelegenheit gegeben, zum Vorentwurf Stellung zu nehmen.

1.3 Bebauungsplanentwurf § 9

In der Sitzung vom 1S.D1.9% . beschioB der Gemeinderat, dem Bebau-
ungsplanentwurf i.d. Fassung vom 18.01.96 zuzustimmen (Billigungs -
und Auslegungsbeschiuf}).

Die offentliche Auslegung wurde ale.{-.D:&..E‘J.k. ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplanentwurf lag vom U!&S() ..... bis O{LB‘&% in der VG Krum-
bach offentlich aus.

Den Tragern dffentlicher Belange wurde in der selben Zeit

Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungsnahme gegeben.

In der Sitzung vom 05.12.96 beschilof? der Gemeinderat, dem geédnderten Bebauungs-
planentwurf i. d. Fassung vom 25.11.96 zuzustimmen (Billigungs - und Auslegungsbeschiuf).

Die offentliche Auslegung wurde am )SM% ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplanvorentwurf lag voma>A2€30 ..... bis 2% OA 53X, in der VG Krumbach
offentlich aus.

Den Tragern offentlicher Belange die eine Stellungsnahme abgegeben haben, wurde in
der selben Zeit Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungsnahme gegeben.
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In der Sitzung vom 27.02.97 beschlol der Gemeinderat, dem geanderten Bebauungs-
planentwurf i. d. Fassung vom 27.02.97 zuzustimmen (Billigungs - und Auslegungsbeschiufy).

Die &ffentliche Auslegung wurde am O1.0°59%. ortstblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplanvorentwurf lag vomAT L% bis /{&O\t‘s\:l in der VG Krumbach
éffentlich aus.

Den Tragem offentlicher Belange die eine Steliungsnahme abgegeben haben, wurde in
der selben Zeit Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungsnahme gegeben.

Satzungsbeschiul

Ci
Der Gemeinderat der Gemeinde Wiesenbach hat am l&mﬂden Bebauungs-
plan als Satzung Beschlossen.

Inkrafttreten des Rebauungsplanes § 12

Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung als Satzung inkraft und wird
allgemein verbindlich.

Einflihrung in die Bauleitplanung der Gemeinde Wiesenbach

Entwicklung

Die Gemeinde Wiesenbach verfiigt iber keinen Flachennutzungsplan.

Bedarf - Dimensionierung

Die Gde. Wiesenbach hat fiir alie 3 OT, Unterwiesenbach, Oberwiesenbach

und Oberegg einen dringenden Bedarf an Wohnbaugrundstticken. Die Restgrund-

stiicke im Baugebiet Unterwiesenbach stehen fir den nachsten Zeitraum nicht zur
Verfigung. Dieses Bauland ist in privatem Besitz und wird vom Eigentimer nicht verkauft.
Die Gemeinde hat dazu keine Einwirkungsméglichkeit, es mufte sogar eine Stundung
der ErschlieBungsbeitrage erfolgen weil der Besitzer ausfiihrender Landwirt ist.

Wohnbaugrundstiicke kénnen nicht mehr innerhalb der Ortsbereiche aller 3 Oristeile
-Oberwiesenbach , Unterwiesenbach und Oberegg- geschaffen werden.

Der erwahnte Bedarf resultiert aus konkreten Nachfragen nach Wohnbaugrundsticken
fur Intressenten aus allen drei Ortsteilen. Das Baugebiet dient zur Deckung des

Wohnraumbedarfes aller drei Ortsteile der Gde. Wiesenbach. Die Dimensionierung auf
22 Bauplatze hélt die Gemeinde doch fir angemessen und zukunftsorientiert zumal ein
Teil des Bedarfs von den derzeitigen Grundstickseigentimern vorweggenommen wird.

Lt. Beschlufd vom 14.11.96 erwirbt die Gemeinde 8 Bauplatze und verfligt somit iber mehr
als 1/3 der Nettobaulandflache.

Bedarfs - Statistik

In den letzten 10 Jahren sind in der Gemeinde Wiesenbach 40 Wohngebaude erstelit
worden. Dieser Bedarf wird sich in den zukinftigen Jahren fortsetzen, daraus resultiert,

dal} die Ausweisung von 22 Bauplatzen das Wohnungsbauvolumen fir einen Zeitraum

v. 5 - 6 Jahren decken wird, und somit die MaRnahme siedlungspolitisch und ortsplanerisch
sinnvoll und notwendig ist.



Bestand innerhalb und auBerhalb des Geltungsbereiches

Das geplante Baugebiet liegt am nordwestl. Ortshang vom OT Oberwiesenbach

und schliefit direkt an die bestehende Bebauung an. Derzeit besteht das

Planungsgebiet aus landwirtschaftlichen Nutzflachen (Griniand). Es sind zwar Standorte

mit gunstigen Erzeugungsbedingungen, nach dem Agrarleitplan fir Bayern, jedoch kann eine
Inanspruchnahme dieser Grundstiicke aus dem Riickgang der landw. Nutzbetriebe hergeleitet
werden.

Der landw. Betrieb der FI.Nr. 83 ist stillgelegt; auf FI.Nr. 84 befindet sich kein landw. Betrieb.
Die Bebauung des Platzes Nr. 13 liegt zwar nahe am landw. Betrieb der FI.Nr. 1, deshalb erfoigt
der Hinweis, daf} eine Bebauung dieses Platzes auch nach § 34 BBauG (Baullcke)

-ohne Ausweisung eines Baugebietes- maglich ist.

Die Bebauung des Platzes Nr. 11 ist vomn Betreiber der Landwirtschaft von FI.Nr. 1 erwiinscht,
er behalt die Bauplatzfliche zur Eigenbedarfsbebauung fiir sich zuriick, dadurch ergibt sich
kein Interessenkonflikt fir andere.

Im Norden und Westen grenzen an das geplante Baugebiet landw. Nutzflichen an.

ErschlieBung

Das Baugebiet wird vom Osten her Gber die Hauptstr. (Kreisstr. GZ 6) erschlossen.
Die ErschiieBungsstralRe selbst wird in einer sog. offenen Schieife mit Stichstr. durch
das Baugebiet gefihrt. Die halbrunde Trassenfihrung der Erschliefungsstrafie
erwirkt eine gewisse Verkehrsberuhigung.

Am Ende der Stichstrafle wird ein Wendehammer Regelmaf d=12m (Wendeaniagentyp 3)
angelegt fir 3-achsige Millfahrzeuge. Auf einen Wendekreis (d=18m) kann aufgrund der
relativ kurzen Stichstrafde (ca. 45m) verzichtet werden, eine derartige Wendeanlage wirde die
angrenzenden Bauplatze negativ beeintrachtigen, weil dort schon enge Baugrenzen gefafit
werden muften.

Die westlich gelegenen landwirtschaftlichen Grundstiicke sind Uber die Verlegung des
Feldweges an den Nordrand des Baugebietes nach wie vor erreichbar.Die Verlegung erfolgt
um ca. 25 m und zieht keinen wesentl. Umweg nach sich.

Die Erschliefungsstrafie innerhalb des Baugebietes ist mit einer Gesamtbreite
von 5.50 m einschlieflich Gehweg und Seitenstreifen festgesetzt.
Der Kinderspielplatz wird durch einen Fullweg zur Erschliefungsstrafte erreicht.

Stddtebauliche und gestaliterische Gesichtspunkte

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die stddtebauliche Ordnung des Baugebie-
tes nach den Bedurfnissen der zukiinftigen Nutzer zu ordnen und zu sichern.

Die Linienfihrung der Erschlieffungsstralie in der ovalen Form soll
Zu einer angemessenen Fahrweise beitragen. Die Ausweisung einer "30-km-Zone"
wird empfohlen.

Die Situierung der Gebaude erfolgt hangparaliel. Die Firstrichtung der Gebaude

a.d. Hauptstrafle wird an der Firstrichtung der Gebdude des Bestandes orientiert.

Die westliche Baugrenze wird 14 m von der B-Plangrenze nach Osten gerlickt um die
Bebauung der oberen Hangkante zu vermeiden.



€s weiden grundsaizlich 2 Voligeschole festgesetzt, wobei das 2. Volligeschofl im Dachraum
liegen muR. (lla)

Die Hauser 1, 13 und 21 kdnnen zweigeschoRig (I, Zaht der Vollgeschofe als Héchstgrenze)
erstelit werden, um das Ortsbild und den Ortscharakter entlang der Kreisstrafte fortzufihren, und

die Moglichkeit zu schaffen, einige Bauplatze mit 2-geschofliger Bauweise zu bebauen.

Es wird eine GeschoRfladchenzahl (GFZ) von 0,6 und eine Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,3 festgesetzt um einer moglichst kleinteiligen noch dérflichen Be-
bauung gerecht zu werden.

Bezigl. Sockelhéhe werden detailierte und gezielte Festsetzungen festgelegt, so da die
Hoéhenlage der Gebaude in die Hanglage eingebunden wird und hangseitig die Kellergeschofie
nicht Gbergeblhrend aus dem Gelande ragen. Es wird festgelegt, daft im Keller kein
VollgeschoB entstehen darf.

Grinordnungsmafnahmen

Nach Norden und Westen stelit das Baugebiet den neuen Ortsrand von Oberwiesenbach dar.
Zur Eingrinung ist im Westen eine 8 m breite Flache und im Osten eine 6 m breite Flache

mit Bindung zum Anpflanzen von Baumen,Strauchern und sonst. Bepflanzungen nach Pflanzliste
festgesetzt.

Fur die Anpflanzungen entlang der Feldwege ist ein Mindestabstand von 2 m zur Feldweggrenze
einzuhalten.

Die Gestaltung soll als zweireihige Baum- Strauchhecke erfolgen. Auf ca. 20% der

Lange kann sie volistandig unterbrochen werden, hier ist dann ein grokroniger

Laubbaum zu pflanzen. Alternativ kann auch eine Obstbaumreihe aus

Hochstdmmen bewdéhrter Sorten gepflanzt werden. (Abstand ca. 8 m ).

Diese Pflanzung ist durch einzelne Strauchgruppen zu ergénzen. Die Bebauungsgrenze
wird im Westen um weitere 6 m zurlickgenommen um eine Bebauung auf der oberen
Hangkante zu vermeiden. Im Osten wird die Baugrenze um weitere 2 m zurlickgenommen.

Zur Eingrinung des offentlichen Strallenraumes innerhalb des Baugebietes

sind straflenraumbezogene Standorte zum Anpflanzen von groftkronigen, hoch-

stammigen und standortgerechten Laubbdumen festgesetzt worden. Ferner ist

je Grundstiick die Bindung fiir die Anpflanzung von mind. 1-2 Grolbdumen fest-

gesetzt worden.

Die Gestaitung der Durchgriinung solite insgesamt parallel zu den Hangkanten verstarkt werden.

Die zu verwendenden Arten sind in der Satzung und Pflanzenliste festgesetzt

Der Baumbestand (auch Obstbdume) ist dort zu erhalten, wo er nicht mit Bebauungen
tangiert.

Immisionsschutz

Der landw. Betrieb auf FI.Nr. 1 ist der einzige praktizierende Betrieb, der noch das anschi.
Baugebiet tangiert, eine Nutzungserweiterung und -vergréfierung ist nicht vorgesehen. Die
Unterschreitung des Abstandes zur Wohnbebauung von Platz Nr. 11 ergibt keinen Interessens-
konflikt, weil hier Eigenbedarf geregelt ist und es ist ferner zu rechnen, daR die Viehaltung
eingestellt wird.

Es ist mit vorhandenen (auf FI. Nr. 1) und evtl. zukinftigen Standorten von Fahrsilocanlagen
zu rechnen. '



EUPUIDUIES SIS S

Wie in einem Baugebiet am Rand einer ldndlich strukturierten Gemeinde Ublich,
kénnen im gesamten Geltungsbereich Larm- und Geruchsbeldstigungen durch

die Nutzung der angrenzenden landwirtschaftl. Nutzflichen und angrenzenden ldw.
Betrieben nicht ausgeschiossen werden. Sie sind entschddigungsios hinzunehmen.
Im Interesse des Umweltschutzes sind unnétige Bodenversiegelungen unbedingt zu
vermeiden.

Ver- und Entsorgung, Entwisserung

Das Baugebiet wird an die mengen- und druckmafig ausreichende Wasserver-
sorgungsanlage des Zweckverbandes zur Wasserversorgung der Wiesenbachgruppe
Wiesenbach, angeschlossen.

Hinweis:

Das Kanalnetz vom OT Oberwiesenbach ist an den Hauptsammler angeschlossen

und wird der Abwasserbeseitigungsanlage des Abwasserzweckverbandes Unteres

Glnztal zugefihrt.

Das geplante Gebiet liegt teilweise aullerhalb des Entwasserungsgebietes. Nachteilige Auswir-
kungen auf die bestehende Kanalisation sind jedoch nicht zu erwarten, da das Gebiet am Ende
des Ortsnetzes eingeleitet wird . Die technische AnschluRmdglichkeit ist gegeben, da der Ortskanal
mit dem Regenlberlaufbecken bei der Ausflihrung weiter nach Norden geflihrt wurden.

Alle Teile der Abwasserentsorgungsaniage und der Wasserversorgung innerhalb des
Bebauungsplangebietes sind entsprechend den einschlagigen Richtlinien, DIN-Normen
und den aligemeinen anerkannten Regein der Technik zu bemessen und auszufihren.

Wo immer méglich, sollte eine breitflichige Versickerung tiber die Rander befestig-
ter Fiachen erfolgen.

Dies konnte z.B. bei der Anordnung von Park- und Autoabstellpldtzen oder son-
stigen befestigten Flachen erreicht werden, wenn das Gefaile so ausgerichtet wird,
dafR ein breitflichiges Ablaufen des Niederschiagswassers (iber die Rander oder

in anliegende Griinstreifen erfolgt und so zur Versickerung gelangt. Die Aufbringung
einer durchlassigen Befestigung (Pflaster u. s. w.) kdme dem entgegen.

Aus Wasserwirtschaftl. Sicht sind bei geeighetem Untergrund,
Niederschlagswisser von Dachflachen in Sickerschichten zu versickern.

Bei punktueller Versickerung (> 1.000 m2) ist rechtzeitig ein wasserrechtliches
Verfahren durchzufhren. Von kleineren Flachen abflieRendem Wassers wird im
Rahmen der Baugenemigung behandelt.

Die landw. Grundstiicke im westlichen Bereich des Bebauungsplanes werden durch das
kinftige Baugebiet entwassert. Es ist daflr zu sorgen, daR die Entwéasserungsleitungen
(Drainagen) gefaflt und ordnungsgemaf weitergeleitet werden.

Die Versorgung mit Elektrizitat wird durch die Uberlandwerke Krumbach gewahr-
leistet. Es ist vorgesehen, die Baugrundstiicke mittels Erdkabel einer neu zu
erstellenden Trafostation mit elektr. Energie zu versorgen. Kabeliverteilungsschran-
ke werden an den Grundsticksgrenzen in erforderlicher Anzahl errichtet ohne die
offentl. Verkehrsflachen zu beeintrachtigen.

StraBenbeleuchtungsanlagen werden nach den Richtlinien des UWK errichtet.

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung neuer
Fernmeldeanlagen erforderlich.



9. Planungsstatistik

9.1 Gesamtflache: ca. 24.376 gm 100,00 %

9.2 Verkehrsflache: ca. 2.262 gm 9,28 %

9.3 Spielplatz: ca. 871 gm 3,57 %

9.4 offentl. Grinflidche cé. 391 gm 1.61%
nur fur Neubepflanzung

8.5 Nettobauland ca. 20.956 gm 85,54 %

10. Mafnahmen zur Realisierung des Bebauungsplanes

10.4 ErschlieRungsmafinahmen

Kostenschatzung

Erschliefungsstrale b=55m

2226 gm 120, 267.500,- DM

Wendeanlage Typ 3 20.000,-- DM

StralRenbeleuchtung

10 Stek 3.800,-- 38.000,-- DM

325.500,-- DM

+15% Mwst 48.825,-- DM

374.325,-- DM
90 % der Kosten werden nach der ErschlieBungs- und Beitragssatzung umgelegt.

10.2 Wasserversorqung

410m 220,-- 90.200,-- DM
+15% Mwst 13.530,-- DM
o~ 103.730,-- DM
6\ 10.3 _ Kanalisation
Mischsystem '
410 m 700,-- 287.000,-- DM
+15% Mwst 43.050,- DM
330.050,-- DM
Umlegung der Kosten nach der jeweils
glltigen Beitrags- und Gebihrensatzung.
10.4  Neubepflanzung éffentl. Flachen mit ca. 6 Grofibdumen 8.000,-- DM
10.5 _ Spielplatz
Bepflanzung und Ausstattung 20.000,-- DM
+15% Mwst 3.000,-- DM
Die Kosten fur den Spielplatz &ndern 23.000,-- DM ca. 25.000,-- DM

sich je nach Ausstattung. e
ca. 841.000,-- DM

Die Ermittlung der zu erwartenden Kosten ist nach ==zzzsz=sss
dem derzeitigen Preisnlveau erfolgt.



10.6 __Bodenordnungsmafnahmen
Zur Herstellung von bebaubaren Einzelgrundstiicken ist eine Bodenordnung not-
wendig. Es wird eine Baulandumiegung unter Bildung eines sog. 'Umlegungs-
ausschufdes' durchgefihrt.

11. Brandschutz

Das Hydrantennetz ist nach dem Merkblatt das Bay. Landesamtes fur Wasser-
wirtschaft bzw. nach den techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- und
Wasserfaches anzubauen. Der Loschwasserbedarf hierzu ist nach dem Ermitt-
lungs- und Richtwertverfahren des Bay. Landesamtes fiir Brand- und Katastro-
phenschutz zu ermittein.

Auf die Einhaltung der DIN 14080 "Flachen fur die Feuerwehr auf Grundsticken"
ist zu achten.

@ 12 Tréger 6ffentlicher Belange

Am Aufstellungsverfahren fir diesen Bebauungsplan werden folgende Trager
offentlicher Belange beteiligt:

Landratsamt Glinzburg, An der Kapuzinermauer 1, 89312 Glnzburg

Amt fur Landwirtschaft und Emahrung, Jahnstr. 4, 86381 Krumbach
Abwasserzweckverband Unteres GOnztal, Postfach 1, 89332 Ichenhausen
Bavyerischer Bauemverband Gunzburg, Otto-Geiselhart-Str. 1, 89312 Glnzburg
Uberlandwerk Krumbach, Postfach 1363, 86381 Krumbach

Wasserwirtschaftsamt Krumbach, Postfach 1364, 86371 Krumbach
Vermessungsamt Mindetheim, Memminger Str. 18, 87719 Mindetheim
StraBenbauemt Neu-Ulm, Postfach 2108, 89211 Neu-Ulm

9. Regionalverband Donau-liier, Insel 14, 89231 Neu-Ulm

10. Regierung v. Schwaben, Hthere Landesplanungsbeh., Fronhof 10, 86152 Augsburg
1. Direktion fur Landliche Entwicklung, Postfach 1163, 86379 Krumbach

12. Kreisheimatpfleger Ulrich Mayer, St.-Sebastian-Str. 3, 86470 Thannhausen

13. Kreisbrandrat Siegbert Wieser im LRA Glnzburg, A.d. Kapuzinerm. 1,89312 Gunzburg
14. Bundesvermdgensamt, Postfach 101366, 86003 Augsburg

15. Oberfinanzdirektion Minchen, Landesbauabteilung, Sophienstr. 6, 80333 Mdnchen
16. Deutsche Bundespost Telekom, Postfach 200016, 80324 Manchen

17. Kreisjugendring Glnzburg, Krankenhausstr. 38, 89312 Glinzburg

18 Staatl. Gesundheitsamt, Otto-Geiselhart Str. 7, 89312 Gunzburg

19. Zweckverband zur Wasserversorgung der Wiesenbachgruppe

Vors. A. Muller Dorfstr. 11, 86519 Wiesenbach-Oberegg
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13. Bestandteile des Bebauungsplanes
Bebauungsplanvorentwurf vom 18.01.96
Bebauungsplanentwurf i.d. Fassungv. 25.11.1996

Bebauungsplanentwurf i. d. Fassung v. 27.02.1997



