~—Gemeinde Oberegg

Begrindung

zum Bebauungsplan " Am Schnitzlerweg"

Entwurfsverfasser: Landratsamt Giinzburg,

Kreisplanungsstelle

Allgemeines

Die Gemeinde Oberegg liegt im slidlichen Bereich des Landkreises
Giinzburg und grenzt an den Nachbarlandkreis Neu-Ulm an. Uber-
Srtliche Verkehrsverbindung besteht iiber die KreisstraBe KRU 4,
die bei Unterbleichen in die BundesstraBle B 16 einmiindet. Der

- BundebahnanschluB fiir den Personenverkehr des Abschnittes

Glnzburg-Krumbach besteht in 3 km-Entfernung durch den Halte-
punkt Billenhausen.
Die Gemeinde hat zur Zeit 203 EinWohner.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung am 31.7.73 die Aufstellung
des 1. Bebauungsplanes der Gemeinde "Am Schnitzlerweg" be-
schlossen. Der Bebauungsplan;reicht aus, um die Entwicklung

der Gemeinde zu ordnen. Ein Fldchennutzungsplan- is?t nicht
erforderlich.

Grinde fir die Auswahl dicses Gebietes

Am ndrdlichen Ortsausgang ist in einer Enfernung vom ca.200 m
bereits eine Bebauung und somit eine Bauliicke vorhanden. Diese
Lliicke s0ll durch die beabsichtigbte Bebauung gescnloqsen werden.

Der nach Osten hingige Grund ist zur landwirtschaftlichen Bewirt-

schaftung nicht gut geeignet (Weideland).

Sidlich der Gemeinde besteht ein susgebsutes Landschaftsschutz--

gebiet (Oberegger Weiher mit Vogelschutzgebiet\u Stidwestlich,

o

westlich und nordwestlich der Ort slage sind landwirtschaftlich
hochwértige Biden, bestar Bonitdt vorhanden, die der Landwirt-
schaft erbalten dbleiben sollen. Im Altlandkrels Krumbach war

das Gebiet bereits in der Eauleitplanung als

sehen. Auf die Qrtsbesichtigung-vom Z21.2.74 mit der Hoherer

wornba;g601ut VOorge-

)
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. Lage, GroBe und Beschaffenheit

4.1 Lage

Das Baugebiet liegt am ndrdlichen Ortsausgang zwischen der
alten Ortslage und einer weiter ndrdlich vorhandenen land-~-
wirtschaftlichen Wohnbebauung. Das Geldnde liegt in gleicher
Hohe wie die gesamte Ortslage am westlichen Héhenzug des
Glinztales.

4,2 GroBe
Der Geltungsbereich umfaBt 0,60 ha.

4.3 Beschaffenheit :
Das Gelinde fallt von der ErschlieBunésstraBe nach Osten

unterschiedlich. stark ab. Die Hdhenlinien sind in den Bebauungs-

planentwurf eingezeichnet. )
Der Untergrund besteht aus sandig-lehmigen Kies. Grundwasser
ist keines vorhanden. Ob Hangwasser ansteht mull untersucht

werden.

. ‘Bodenordnende Malnahme
. Bodenordnende Mafnahmen sind zur Verwirklichung des Bebauungs-
planes nicht erforderlich.

6. Beabsichtigte Verwertung des Gebietes : —_
Nettowohnbaufliche ’ 0,525 ha = 88 %
Verkehrsfldche | 0,075 ha = 12 %
‘Riumlicher Geltungsbereich 0,600 ha =100 %
Vorgesehen sind 5 Wohngebiude mit voraussichtlich 67 WE. Es
wird sich eine Bruttowohndichte von 10, 00 WE/ha und eine Netto-
wohndichte von 11,25 WE/ha ergeben.

Erschlieflung

Das Gebiet wird iiber einen vorhandenen Wirtschafts- und Ver-

’ bindungsweg zu bestehenden Gehoften erschlossen. Die Verkehrs-

flache muB bei einer event. spateren Erwelterung des Baugebietes
nach Westen geringfiigig verbreitert werden. Fiir die Herstellung
der ErschlieBungsanlage fallen voraussichtlich nachstehende '

Kosten an:

-/ -



a) Grunderwerb ist nicht erforderlich. Es
+handelt sich um eine bestehende Verkehrsflache
b) Verbreiterung der Verkehrsfldche R
(bereits geteert vorhanden) ; 2%.000,-- DM |

¢) StraBenentwisserung _ ; 3.000,-- DM
d) StraBenbeleuchtung - ‘ 5.000,-- DM

31.000,-- DM

Die Erschlielungskosten werden zu 90% auf die Anlieger bebau-
barer Grundsticke umgelegt.'Die»restlichen 10% der ErschlieBungs-

kosten tragt die Gemeinde.

8. Ver- und Entsorgung

8.1 Wasserversoraung

In der Gemeinde sind zwel private Wasserversorgungsver-
bande vorhanden. Nach entsprechender Vereinbarung mit den
Beteiligten kann das Gebiet daraus mit Trinkwasser versorgt
werden.

8.2 Abwasserbeseitigung

~ Die Gemeinde besitzt eine Oberflédchenwasserkanalisation.. ,
Unter Vorschalﬁung von Ausfaulgruben ist eine Ableitung der
Uberwdsser in den Vorfluter mdglich.

"9, Energleversorgung_

Die Versorgung mit E-Strom wird durch die Uberlandwerke
Krumbach sichergestellt. '

Aufgestellt: _ ‘ ' Anerkannt:
~ Glinzburg, den 20.3.1974 (} . Oberegg, den

Landratsamt Kreisplanungsstells "
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