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B E BA U U N G s P I A N Die Gemeinde Wiesenbach erl4ft aufgrund der §§ 2 Abs. 1 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 91 der Arten fur das Anpfianzen von standortheimischen, hochstammigen 20. Um die oberirdische Gebdudezufihrung von Fernmeldeleitungen zu vermeiden, wird den Bauherrn empfohlen
auf deren Grundstlck ein erdverlegtes Leerrohr (DN 50) fur die Fernmeldeversorgung vom Geb&ude bis zum

Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Art. 23 der Gemeindeordnung Laubbiumen:
fir den Freistaat Bayern (GO) den Bebauungsplan Obstbaume als Hochstamm (bewahrte Lokalsorte) oftentlichen Grundstick zu verlegen.
" ' ' Am Kirchweg* Winlecincs T condaia 21. Aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen Betrieben und landwirtschaftlichen Nutzflachen kénnen zeitweilige
" Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus ; ;
Spitz-Ahom Acer platanoides Larm-, Staub- und Geruchsbeldstigungen nicht ausgeschlossen werden.
als Satzung. iel-Ei
:":I Eiche guter'cus rocllaulr 22. Fur die Errichtung von Gauben werden Schleppgauben oder Giebelgauben empfohlen. Dreiecksgauben,
Flr das Gebiet innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches gilt die von Kling Consult, Ingenieurgesellschaft fur v&r le R Je lIJ b ey Fledermausgauben, Walmgauben oder Fenstererker bis zum Traufbereich werden nicht empfohlen.
e Bauwesen mbH, Krumbach ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom A 058, die E a;'u Fug I T Isi
U BE RSICHTS LAG EPLAN M 1 5000 zusammen mit den nachstehenden Vorschriften und der Begrtindung den Bebauungsplan bildet. Sone TN EXtCIIol 23. Doppelhduser sollen nicht mit versetzten Gebaudeteilen, sondern mit durchlaufenden AuRenwénden errichtet
. Hainbuche Carpinus betulus werden.
T BT P a T Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kratt. Feldahorn Acer campestre
' : ) ) . 24. Die Einhaltung der innerhalb der umgrenzten Flache fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
A = . 29. Auf den privaten Grundstlcksflachen anfallendes, unverschmutztes Niederschlagswasser ist zu Larmeinwirkungen im Sinne des BimSchG getroffenen Festsetzungen ist mit Einreichung des Antrags auf
a1 N >ae ; ) + ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN nutzen oder zu versickem. Freistellung bzw. auf Baugenehmigung nachzuweisen.
L
: = An den gekennzeichneten Fassaden mit Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 fur
a "”i 1. (s e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches 30. Flachen, auf denen mit grundwassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind Aligemeine Wohngebiete wird empfohlen, fir die Fensterdffnungen von ruhebedirftigen und dem standigen
- ) Wasserundurch|assig ZUu befesﬁgen. die Abwasser sind vor der Einlei‘tung in die Kanalisation AL fenthalt von Menschen dienenden Rdume mindestens Fenster der Schallschutzklasse Il einzubauen.
e ' “ . : ’ ’ - 5 10,0 s ekl i Kb vorzubehandeln (Benzin- / Olabscheider). GemaR § 19 Abs. 4 BauNVO wird aus Griinden der
OBER- * « - ; Ak Regelung des Wasserabflusses festgesetzt, dass folgende Grunsticksflachen bei der Ermittiung der
o . T S— Grundflachenzahl mitanzurechnen sind:
WIE;SENBACH 3. . A Allgemeines Wohngebiet gem4R § 4 BauNVO o .
. . . . o . — - wasserundurchlassig befestigte Stellplatze
. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen nicht zuldssig. - wasserundurchlassig befestigte Zufahrten und BetriebsstralZen VERFAHRENSVERMERKE
- wasserundurchlassig befestigte sonstige Flachen (wie z.B. Lagerflachen) _ . o _
* 4. "a zwei Vollgeschosse als Héchstgrenze, wobei das zweite VollgeschoRl im DachgeschoR - Uberbaute Flachen Der Gemeinderat der Gemeinde Wiesenbach hat in seiner Sitzung vom 13. Juni 2002 die Aufstellung des
B liegen mufd - unterbaute Flachen Bebauungsplanes beschlossen und am 05. Juli 2002 ortstiblich bekanntgemacht.
N + . - + » . .
& " * & 5, 0,3 max. Grundfidchenzahl Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO Die friihzeitige Burgerbeteiligung fand in Form einer &ffentlichen Auslegung des Vorentwurfes des
) .= @ Bebauungsplanes in der Fassung vom 13. 2002 mit Begriindung geman § 3 Abs. 1 BauGB vom 15. Juli 2002
f : ’ * 6 . max. Geschof¥flachenzahl . bis 16. August 2002 in den Amtsrdaumen der Verwaltungsgemeinschaft Krumbach statt.
HINWEISE, EMPFEHLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN i i weg
7. offene Bauweise, nur Einzelhduser oder Doppelhduser zuldssig Den Trdgern offentlicher Belange wurde in der Zeit vom 27. Juni 2002 bis 16. August 2002 Gelegenheit zur
8. Basigreize 1 18 Pl i A Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 13. Juni 2002 gegeben.
. . Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26. September 2002 wurde mit Begriindung geman § 3
int sind auBerhalb der Uberbaubaren Fléche, festgelegt durch den Verlauf der Baugrenze, nicht ) I Abs. 2 BauGB vom 18. November 2002 bis 18. Dezember 2002 in den Amtsré&umen der Verwaltungsgemeinde
zuldssig. B———f vorhandene Grundstlicksgrenze Krumbach 8ffentlich ausgelegt.
4 Haupiirsisichiing 3 sl div Sl Den Trégern &ffentlicher Belange wurde in der Zeit vom 07. November 2002 bis 18. Dezember 2002 Gelegenheit
10 SD Satteldach S org 9 run grense zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 26. September 2002
' gegeben.
14, 360-480 lassige Dachnei flir Haupt- und Nebengeb&ud - : g ,
ZURSEe Lachneiglng Tlr Hiallel-Und Nebengsndlae = j FeRiante Disupt:una e sogeiiuce: oder bestianas e Side Der Gemeinderat der Gemeinde Wiesenbach hat mit Beschluss vom 23. Januar 2003 den Bebauungsplan als
12. Widerkehre sind zuléssig. sofern sie zur Hauptfirstrichtung untergeordnet sind und deren Firsthéhe Satzung geméf § 10 BauGB beschlossen.
mindestens 0.5 m unter der Hdhe des Hauptfirstes liegt. ; —b irstri ] : _ . - ~
P 9 ¢ smplatrens FasiiitungNir beesbenysiass - Saragen Das Landratsamt Glinzburg hat den Bebauungsplan mit Bescheid Nr. ¥03. A2, 640=.5/3.. . vom A60S.03
13. Zur Dacheindeckung von Haupt- und Nebengeb&uden sind Dachziegel oder —pfannen zu verwenden. gemaR § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
6. offentliche Grinflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen Lo
14. Fur die Dachdeckung sind Deckungsmaterialien in roten und rotbraunen Farbténen zu verwenden. ausgefertigt:
15. Dachgauben sind als max. 1,5 m breite Einzelgauben (AuRenmaR) zuldssig. Die Breite aller Dachgauben 7 <r=> sffentliche Verkehrsfliache — FuBweg Wiesenbach, den A&% LC?Q’?)
einer Hausseite darf max. 1/3 dieser Hausseite betragen. Py 0
16. Als Dachliberstand an der Traufseite und am Ortgang sind max. 0,5 m zuldssig. 8. @ sffentliche Verkehrsfliche — FuR-und Radweg e /"&Wf}\ -----------------------
Unterschrift der 1. Blrgermeisterin
17. Kniestdcke sind bis zu einer Héhe von max. 0,75 m zuléssig. Gemessen wird von der Oberkante Rohdecke
bis Schnittpunkt Auenkante Mauerwerk mit Oberkante Sparren. (=} <A> offentliche Verkehrsfliche — Anwandweg 2 s
Der Bebauungsplan trat gemanr § 10 BauGB durch ortsiibliche Bekanntmachung vom 0%% in Kraft.
18. Als Grundstlickseinfriedung zur offentlichen Verkehrsflache sind senkrechte Holzstaketenzdune, . ; -
Holzlattenzdune oder Hecken aus artgerechten, standortheimischen Gehdlzen zuldssig. Zaunsockel sind bis 10, —o—o6—0— geplantes unterirdisches Niederspannungskabel Uberlandwerk Krumbach GmbH Wiesenbach, den ZA%ZOQ;,
max. 0,15 m zuldssig. Die maximale Héhe der Einfriedung (Zaun inkl. Sockel) betrdgt 1,0 m Gber der ~
Oberkante der angrenzenden ErschlieBungsstrafie. f / T k
1. @ Empfohlener Standort fur Bdume, innerhalb der privaten Grundstiicksfliche mit Bindung ..o, (B o 2 A 2 275 O
/ zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern - Ortsrandeingriinung Unterschrift der 1. Blrgermeisterin
19. Umgrenzung der Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Larmeinwirkungen im Sinne des BimSchG
12! . Baum zum Erhalt
20. Fassadenseite mit wesentlichen Uberschreitungen der Orientierungsrichtwerte derDIN
18005 fur Allgemeine Wohngebiete 13. Umbaualternative dffentliche Erschliefungsstrale fur Stiderweiterung des Baugebiets
An den gekennzeichneten betroffenen Fassaden mit Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005 e
flr Allgemeine Wohngebiete sind Fensteréffnungen von dahinter liegender Schlaf- und Kinderzimmern 14. [ E 3 1 Vorschlag Grundstlicksgrenzen und Gebdudestellung flr Stiderweiterung des Baugebiets
unzuldssig. Ausnahmen hiervon sind nur zuldssig, wenn der entsprechende Raum zusétzlich durch ein L N mit Umbau der &ffentlichen Verkehrsflache
Fenster an einer unbelasteten Fassadenseite beluftet werden kann. I

15, stralRenrechtliche Ortsdurchfahrtsgrenze an der KreisstralRe GZ 6 (Begrenzung des
OD km 11.230 ; -
ErschlieRBungsbereiches)

21, ' sffentliche Verkehrsfidche

22— Stralkenbegrenzungslinie 16. Es wird empfohlen, die Zufahrten zu den Garagen auf den privaten Grundsticksfidchen mit
wasserdurchldssigen Beldgen zu versehen (Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfugen, Kieshelag oder

i 2 ahnliches).
23, Sichtdreieck

17. Unnétige Bodenversiegelungen sind zu vermeiden.
Innerhalb der Sichtdreiecke dlrfen neue Hochbauten, Zdune, Anpflanzungen, Haufen, Stapel usw. nicht

errichtet oder angelegt werden, soweit sie sich um mehr als 0,9 m tber die Fahrbahn der Stralen erheben 18. Bei allen PflanzmaRnahmen auf den privaten Grundstlicksfldchen sollten standortheimische Arten verwendet
wiirden. werden. Auf Nadelgehdlze sowie standortfremde gartnerische Ziergeholze, insbesondere rot- und buntiaubige
_ | — Arten, sollte verzichtet werden. Es wird empfohlen, vorrangig Obstbdume und Beerenstrducher anzupflanzen
-; . A (siehe Artenliste ,.Empfehlung flir Hausgarten®).
24, iakenacics offentliche Grunfldche — Vorbehaltsfidche fir Straenbau
Artenauswahl .Empfehlung fir Hausgarten®
. _ Bdume 2. Ordnung (3x verpflanzt. StU 12 — 14): Heimische Beerenstraucher (Brombeeren,
25 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Apfelbdume: (Adersleber Kalvill, Bohnapfel, Himbeeren, Johannisbeeren, Stachelbeeren,
Coulons Renette, Danziger Kantapfel, | Holunder)
Refolefeloleloioles ) . Geflammter Kardinal, Gravensteiner,
26. 5 o private Grundstlcksfidche mit Bindung zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern — Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm, Straucher der Artenliste ,Dichte Ortsrandeingrinung®
000000000° Ortsrandeingriinung

Landsberger Renette, Nordhausen,

Schoner aus Boskoop)

In dieser privaten Grundstticksflaiche mit Bindung zum Anpflanzen von Bdumen und Strauchern — Birnen: (Gellerts Butterbime, Gute Graue

Ottiatdenart : ; ; 5 ; o .
randeingriinung sind Baume und Straucher der Pflanzliste ,Ortsrandeingriinung” in folgender Dichte zu Neue Ploteau, Stuttgarter Gaishirtle,

flanzen: mindestens eine Pflanze pro 10 m2. i A
P P Oberdsterreichische Weinbirne,

27. Schweizer Wasserbirne, Gelbméstler) ANDERUNG BEZEICHNUNG ERSTELLT | DATUM
Artenauswahl ,Ortsrandeingrinung” ) g AUFTRAGGEBER:
Baume 2. Ordnung (3x verpflanzt. StU 12 — 14): | Stréucher (Héhe 60 — 100 cm. 4 Triebe): gwabﬂlen .hRenehoden. Zwetachgen, Kirschen, oD
Feld-Ahorn Acer campestre Roter Hartriegel Cornus sanguinea AUsserEaeh
Vogelbeere Sorbus aucuparia Haselnuf Corylus avellana B4 de Artaniis. Ot . R GEM ElNDE WlESENBACH
Hainbuche Carpinus betulus Eingriffeliger Weilkdorn Crataegus monogyna MRS GeF ARSRIee R NasHPIINING
Wildkirsche Prunus avium Europdisches Pfaffenhlitchen Euonymus europaeus - . .
Wildapfel Malus sylvestris Linguster Ligustrum vulgare Fir die Pflanzung von Zierstrduchern werden empfohlen: —
golfu? ﬂeckenklrsche |';on|cera xylosteum Felsenbirne Amelanchier lamarckii PROJECT TTLE: BEBAUUNGSPLAN
H° g . Rrunus i Kornellkirsche Cornus mas ” ”
oK clares : i Perimuttstrauch  Kolkwitzia amabilis AM KIRCHWEG
liger Schneeba Ibumum lantana Pfeifenstrauch Philadelphus coronarius
Wasserschneeball Viburnum opulus Salweide Salix caprea
o Flieder Syringa vulgaris DRAMNG TLE -
28, Anpflanzen von standortheimischen Laubbdumen
o ' 19. Austierdkologischen Griinden wird empfohlen, auf die Errichtung von Zaunsockel zu verzichten.
Als standortheimische Laubbdume sind Baume als Hochstamm, StU 14 — 16, 3x verpflanzt, anzupflanzen.

Eine Verschiebung der Baumstandorte innerhalb der jeweiligen Grundstlicke ist méglich. Es ist mindestens
die in der Planzeichnung dargestelite Anzahl von Baumen zu pflanzen und zu unterhalten.
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