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Aufstellungsverfahren

Rechtsgrundlage

Vorliegender vorhabenbezogener Anderungsbebauungsplan wird gemal? § 13a BauGB
als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt. Es wird das beschleunigte Verfahren
durchgefuhrt, da im Bebauungsplan eine zuldssige Grundflache i. S. d. § 19 Abs. 2
BauNVO von weniger als 20.000 m2 festgesetzt wird und zudem keine Zulassigkeit von
Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach dem
Landesrecht unterliegen. Ebenso bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung
der im 8 1 Abs. 6 Nr. 7b genannten Schutzglter. Im beschleunigten Verfahren kann von
der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ab-
gesehen werden.

Im beschleunigten Verfahren wird gemaf § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Umweltpri-
fung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach 8§ 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar
sind sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeinde Ebershausen hat in ihrer Sitzung vom 30. November 2021 die Aufstellung
des vorhabenbezogenen Anderungsbebauungsplanes ,Erweiterung Schreinerei Finkele —
1. Anderung“ beschlossen und am .............cc......... ortsliblich bekanntgemacht.

Bebauungsplanentwurf

In der Sitzung vom ........................ beschloss der Gemeinderat der Gemeinde Ebershau-
sen dem vorhabenbezogenen Anderungsbebauungsplanentwurf zuzustimmen.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Anderungsbebauungsplanes i. d. F. vom
..................... wurde mit der Begrindung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 13 BauGB
in der Zeitvom ....................... DIS v, offentlich ausgelegt.

Fur den Entwurf des vorhabenbezogenen Anderungsbebauungsplanes i. d. F. vom
............. wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4
Abs. 2 BauGB i. V. m. 8 3 BauGB in der Zeit vom .........cccccceeeerne o] S be-
teiligt.

Satzungsbeschluss

Die Gemeinde Ebershausen hat mit Beschluss des Gemeinderates vom ...................
den vorhabenbezogenen Anderungsbebauungsplan ,Erweiterung Schreinerei Finkele —
1. Anderung“ gemaR § 10 Abs. 1 BauGBi.d. F.vom .................. als Satzung beschlos-
sen.
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Genehmigung

Da die Gemeinde Ebershausen keinen rechtswirksamen Flachennutzungsplan besitzt,
bedarf gem. 8 10 Abs. 2 BauGB die vorliegende vorhabenbezogene Bebauungsplanande-
rung der Genehmigung durch die héhere Verwaltungsbehdrde.

Erforderlichkeit der Bebauungsplandnderung

Die Holztechnik Finkele GmbH mit Sitz in Ebershausen beabsichtigt eine Erweiterung des
Produktionsgebaudes am Betriebsstandort. Aufgrund einer Anpassung der Produktion an
die geanderten Produktionsbedingungen ist eine Erweiterung des Produktionsgebaudes
in den Bereich hinein vorgesehen, fur den gemald dem rechtskréftigen vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan ,Erweiterung Schreinerei Finkele“ lediglich eine Uberdachung zulés-
sig ist. An das erweitere Produktionsgeb&aude soll sich wiederum eine 3 m tiefe Uber-
dachung anschlieBen. Eine Befreiung von den Festsetzungen des rechtskraftigen vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes nach § 31 BauGB ist vorliegend nicht méglich, da die
Grundziige der Planung berthrt werden. In diesem Zusammenhang ist der rechtskraftige
vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Erweiterung Schreinerei Finkele* mit Datum des In-
krafttretens vom 12.12.2014 zu andern. Fir diese konkret bestehende Planungsabsicht
wird seitens der Holztechnik Finkele GmbH im Rahmen der vorliegenden vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanédnderung ein Vorhaben- und ErschlieBungsplan in Form einer Er-
ganzung des bestehenden Vorhaben- und ErschlieRungsplans vorgelegt. Der zwischen
der Gemeinde Ebershausen und der Holztechnik Finkele GmbH bestehende Durchfiih-
rungsvertrag zum rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Erweiterung
Schreinerei Finkele® ist um die Ergédnzung zum Vorhaben- und ErschlieBungsplan und 1.
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zu aktualisieren.

Am 30. November 2021 hat der Gemeinderat der Gemeinde Ebershausen beschlossen,
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan in Bezug auf die geplanten Anderungen der
Holztechnik Finkele GmbH zu andern. Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen An-
derungsbebauungsplanes umfasst ausschlie3lich den Bereich des rechtsverbindlichen
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes, welcher vorliegend durch die Anderungen betrof-
fen ist. Dieser ist der Planzeichnung im Detail zu entnehmen. Durch die vorliegende vor-
habenbezogene Bebauungsplananderung wird an den Festsetzungen im Grundsatz un-
verandert festgehalten. Nur die durch vorliegenden vorhabenbezogenen Anderungsbe-
bauungsplan geanderten Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Er-
weiterung Schreinerei Finkele“ mit Datum des Inkrafttretens vom 12.12.2014 treten aul3er
Kraft. Bezlglich der verbleibenden Festsetzungen und Hinweise wird auf den vorhaben-
bezogenen rechtskraftigen Bebauungsplan ,Erweiterung Schreinerei Finkele® verwiesen.
In der Anlage zum vorliegenden vorhabenbezogenen Anderungsbebauungsplan sind
Planzeichnung und Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Erweiterung
Schreinerei Finkele“ zur Ubersicht beigelegt.

Stadtebauliche und gestalterische Gesichtspunkte

Der fur das Plangebiet rechtskraftige vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Erweiterung
Schreinerei Finkele* trifft verbindliche Festlegungen zum Mal} der baulichen Nutzung des
Mischgebiets, welche vorliegend unverandert beibehalten werden. Lediglich der Verlauf
der Baugrenze des Schreinereibetriebs sowie die Baugrenze der Uberdachung werden
den Erfordernissen der ProduktionsgebéudevergrolRerung angepasst. Ebenso werden die
gestalterischen Festsetzungen, wie zulassige Dachformen und Dachneigungen durch den
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vorliegenden vorhabenbezogenen Anderungsbebauungsplan nicht verandert. Im Zuge der
VergroRerung des Produktionsgebaudes wird kleinraumig der Bereich fiir Abgrabungen a
im Sudwesten des vorliegenden Geltungsbereiches erweitert, um den Bereich der nun
festgesetzten Uberdachung entsprechend nutzen zu kénnen. Die im vorliegenden Gel-
tungsbereich festgesetzten Stellplatze entfallen aufgrund der Erweiterung des Produkti-
onsgebaudes. Es kann weiterhin die erforderliche Anzahl an Stellplatzen auf dem Gelan-
de zur Verfiigung gestellt werden.

Der Anderungsbereich liegt innerhalb des Vorhabengebietes, welches durch den rechts-
verbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgelegt ist. Grundséatzlich gelten im
Vorhabengebiet die Abstandsflachen der Bayerischen Bauordnung. Durch die Erweite-
rung des Produktionsgeb&audes und der zusétzlichen Uberdachung werden die erforderli-
chen Abstandsflachen neu verortet. Es zeigt sich, dass diese vollstdndig innerhalb des
Vorhabengebietes liegen.

4 Art der baulichen Nutzung

Der vorliegende vorhabenbezogene Anderungsbebauungsplan basiert weiterhin auf der
Festsetzung des Plangebietes als Mischgebiet. Diesbeziiglich werden keine Anderungen
vorgenommen.

5 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Das bereits bebaute und als Betriebsstandort genutzte Plangebiet erfahrt hinsichtlich der
ErschlieBung und Ver- und Entsorgung durch die vorhabenbezogene Anderung keine An-
derungen zu diesen Belangen.

6 Naturschutzfachliche Eingriffsbestimmungen/Ausgleich

Da fiir den Geltungsbereich des vorliegenden vorhabenbezogenen Anderungsbebau-
ungsplanes bereits Baurecht durch den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Erweite-
rung Schreinerei Finkele® existiert, fiihrt die Uberplanung des bereits vorhandenen Bau-
rechts zu keiner naturschutzfachlichen Ausgleichspflicht. Durch die Beibehaltung der
Grundflachenzahl von 0,6 werden die zu Gberbauenden Flachen trotz Erweiterung der zu-
lassigen VergréRerung des Produktionsgebdudes in ihrer maximalen Grenze nicht veran-
dert.

7 Umweltvertraglichkeit

Vorliegender vorhabenbezogener Anderungsbebauungsplan wird im beschleunigten Ver-
fahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt, so dass vorliegend keine Umweltprifung und
kein Umweltbericht erforderlich sind.

8 Spezieller Artenschutz

Unter Bezug auf 8 1a Abs. 4 BauGB ist bei Bauleitplanen zu prifen, ob durch die Planung
eine Projektes Einfllisse auf geschutzte Arten nach europdischem Artenschutzrecht ent-
stehen, die bei einem Vollzug des Bauleitplanes z. B. durch nachfolgende Bau- oder
sonstige Genehmigungen VersttRe auslosen, die gemaR § 42 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) verboten sind.
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Durch die vorliegende Planung einer kleinrdumigen Erweiterung einer bestehenden Pro-
duktionshalle ergibt sich kein Anhaltspunkt fur eine Betroffenheit gemaf § 42 BNatSchG
geschutzter Arten.

9 Beteiligte Behdrden/Sonstige Trager offentlicher Belange

Amt fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung, Glinzburg
Kreishandwerkerschatft Bereich Giinzburg/Neu-Ulm
Landratsamt Guinzburg — Sachgebiet 402 (Bauabteilung)
Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehdrde
Regionalverband Donau-lller

Staatliches Bauamt Krumbach, Bereich Stralenbau
Wasserwirtschaftsamt Donauworth, Dienstort Krumbach

~No ok~ WDNRE

10 Anlagen
Planzeichnung und Satzung des rechtsverbindlichen vorhabenbezogenen Bebauungspla-

nes ,Erweiterung Schreinerei Finkele®, Gemeinde Ebershausen mit Datum des Inkrafttre-
tens vom 12.12.2014, verkleinert, 0.M., ohne Eintrag Verfahrensvermerke

11 Bestandteile des Bebauungsplanes
Entwurf Bebauungsplan vom 25. November 2021

Begriindung vom 25. November 2021

12 Verfasser
Team Bauleitplanung/Regionalplanung
Krumbach, 25. November 2021

Bearbeiterin:

Dipl.-Geogr. Peter Wolpert Dipl.-Geogr. Daniela Saloustros

Ebershausen, den .............cccoo......

Unterschrift Erster Birgermeister
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