gen Planfassung.dwg

330_BBP

g, Gmd Breitenthal20 TECHNIK 05103 TB\AutoCAD\10

0,50 m?)

Dateiname: S:\10330_05 BBP GE - 2. Aenderun

Druckdatum; 24.10.16
DIN A1 (841x584mm

Bebauungsplan
‘Gewerbegebiet - 2. Anderung", Gemeinde Breitenthal

765

769

692

Ausgleichsfldche Flur Nr. 988,
Gemarkung Nattenhausen

M 1:1000

180

VI0%P

985

WH=12,0m

894

Die Gemeinde Breitenthal erlaft aufgrund der §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB), Art. 81
der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie Art. 23 der
Gemeindeordnung firr den Freistaat Bayern (GO) den Bebauungsplan mit integriertem Grlinordnungsplan

" Gewerbegebiet - 2. Anderung " Breitenthal

als Satzung. Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Fur das Gebiet innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches gilt die von Kling Consult, Planungs- und
Ingenieurgesellschaft fir Bauwesen mbH, Krumbach, ausgearbeitete Bebauungsplanzeichnung in der
Fassung vom 18.07.2016, die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften und der Begriindung den
Bebauungsplan bildet. Mit Rechtskraft des vorliegenden Bebauungsplanes treten die rechtsverbindlichen

Bebauungsplane "Gewerbegebiet" vom 31. Marz 2000 und "Gewerbegebiet - 1. Anderung" vom
14. November 2014 im Uberschneidungsbereich auBer Kraft.

ZEICHENERKLARUNG UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. — | Grenzedes raumlichen Geltungsbereiches

2. 100 | - MaRzahl in Metern

3. G E b Gewerbegebiet mit beschrankten Emissionen gemaR § 8 BauNVO i. V. m. § 1
Abs. 4 BauNVO

Im Gewerbegebiet mit beschrankten Emissionen sind nur Betriebe und Anlagen zuléssig, die wahrend der
Tagzeit (6.00 - 22.00 Uhr) einen pro m? Gewerbegebietsflache abgestrahlten immissionswirksamen
Schallleistungspegel von Ly = 60 dB(A) und wahrend der Nachtzeit (22.00 - 6.00 Uhr) einen pro m?
Gewerbegebietsfliche abgestrahlten immissionswirksamen Schallleistungspegel von L w* = 45 dB(A) nicht

Uberschreiten.
4. Baugrenze
5. 0 ,8 maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ)
6. @ maximal zuldssige GeschoRflachenzahl (GFZ)
7. 1l zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze
8. a abweichende Bauweise

Es gilt die offene Bauweise mit der MaRgabe, daR Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m errichtet werden diirfen.

9. WH=12,0m Wandhdhe der Gebaude auBerhalb der Schutzzone der 220/110 KV-Freileitung (Traufe
bei Satteldachern bzw. Wandhéhe bei Flachdéchern als Schnittpunkt AuRenkante
Mauerwerk/ Oberkante Dachhaut) in Metern siehe Planeinschrieb. Bezugspunkt ist in
beiden Fallen die mittlere Fahrbahnoberkante der jeweiligen ErschlieBungsstrale.
Einzelne technische Anlagenteile (z. B. Lufter, Silos, Kamine etc.) kénnen diese max.
Wandhéhe Uberragen.

10. (o0 e-00000s Bereich mit unterschiedlicher Unterbauungs- bzw. Unterwuchshéhe
1 11 ¢ in der tatséchlichen Schutzzone der 220/110 KV-Freileitung
§ E Die maximale Unterbauungshéhen in den verschiedenen Bereichen werden wie folgt
1 : festgesetzt. Diese maximalen Bauhdhen gelten fur Gebaude mit einer Dachneigung
° groRer 15°. Bei Gebauden mit einer Dachneigung kleiner bzw. gleich 15° muR die
! ¢ Unterbauungshéhe um 2 m in Bezug zur Unterbauungshéhe gemaR Tabelle vermindert
! 4 werden. Die maximale Bauhohe gilt fur alle Bauteile, d. h. auch fir Kamine, Lufterrohre,
g i Antennen, Silos, sonstige Dachaufbauten u. a.
1 { Bereich Unterbauungshéhe
! { 1 538,7 m . NN
! ! 2 541,0 m 1. NN
1 1 3 543,7 m . NN
9 00 00 00 00 4 543.8mUNN
5 541,5 m . NN
6 539,6 m ii. NN
7 538,0 m il. NN
8 536,9 m ii. NN
9 536,2 m . NN
10 535,9 mil. NN
11 536,1 m 1. NN

11. Innerhalb der Leitungschutzzone ist die Errichtung von Wohnnutzungen (Betriebswohnungen) aus
immissionsschutzfachlichen Griinden grundsatzlich unzuléssig.

12. Innerhalb der Bereiche mit unterschiedlichen Unterbauungshohen inder Leitungsschutzzone durfen nur . -
solche Pflanzen angepflanzt werden, die mit ihrer Endwuchshéhe die maximale Unterbauungshéhe riicht
Uiberschreiten (siehe hierzu Pflanzenempfehlung unter den Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen).

13. Werbeanlagen sind nur an Geb&udefassaden zulassig und diirfen die Oberkante/Traufe der Gebaude nicht
Uberragen.

14, [3R8000000080!  private Grundstlicksfléche mit Bindung zum Anpflanzen von

o| Baumen und Strduchern - Eingriinung von Baugebieten

[e]
00000000000

Auf der ,Privaten Grundstiicksflache mit Bindung zum Anpflanzen und Erhalt von Baumen und Strauchern®
sind standortheimische Baume und Straucher (Artenliste siehe Begriindung) zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhallten. Dabei ist eine Pflanzdichte von je 2 m?#1 Gehélz und ein Baum-/Strauchverhéltnis von 1:25
einzuhalten.

Anpflanzen von standortheimischen, hochstdmmigen Laubbaumen - Baume 1. Ordnung (Artenliste siehe
Begriindung) mit einer Pflanzqualitat H, 4x verpflanzt, Stammumfang 20 - 25 cm.

15.

Anpflanzen von hochstammigen, standortheimischen Laubbaumen

16. Bei allen Pflanzmalnahmen auf den ,privaten Grundstiicksflachen mit Bindung zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern - Eingriinung von Baugebieten" sind standortheimische Arten zu verwenden. Die Pflanzung
von standortfremden Nadel- und Ziergehdlzen ist nicht zulassig.

17. Grundstiickseinfriedungen an &ffentlichen Verkehrsflachen aulerhalb der Sichtdreiecke diirfen max. 2,0 m
hoch sein. Grundstiickseinfriedungen sind mind. 1,0 m (gemessen von der Straenbegrenzungslinie) in die
Griinflache oder Bauflache zurlickzusetzen. Zaunsockel sind nicht zulassig.

18. Fur Einzelgebzude, fur ausnahmsweise zulassige Wohnungen von Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter gelten folgende Festsetzungen:
- Satteldach
- Dachneigung 38° - 48°
- Kniestock max. 0,9 m; gemessen wird von der Oberkante Rohdecke bis Schnittpunkt Aulenkante
Mauerwerk mit Oberkante Sparren
19. offentliche Verkehrsflache
20, w— : StraBenbegrenzungslinie
21. T 1 Umgrenzung von Flachen fiir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

m, L
| B b et ) T DN [t 1 0]

{1 Entwicklung von Natur, Boden und Landschaft

Ausgleichsflache mit folgenden AusgleichsmaRnahmen:

- Herstellung einer extensiven Wiesenflache (Einsaat: Mischung Nr. 06 Rieger-Hoffmann o0.4.),
Mahd max. 2x pro Jahr unter vollstédndiger Abfuhr des Mahgutes

- keine mineralische oder organische Diingung

- Veranderungen des natlrchen Geléndes sind innerhalb der gekennzeichneten Flachen unzuldssig

HINWEISE, EMPFEHLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. == == == === Geltungsbereiche der rechtsverbindlichen Bebauungspléne "Gewerbegebiet" und
I "Gewerbegebiet - 1. Anderung" Breitenthal auRerhalb des vorliegenden

Il — — — — 2 Geltungsbereiches
2 688/1 Flurstiicksnummer
,,/—/ vorhandene Grundstiicksgrenzen
4, vorﬁandenes Nebengebéude
5. vorhandenes Hauptgebaude
6. OMAST 80 Gittermast Nr. 60 der LEW mit Geléndeniveau von ca. 532,34 m 0. NN
7. 5 elektrische Freileitung mit Bezeichnung
8.

nicht Giberbaubare Grundstiicksflache

9. Im Bauantag bzw. im Rahmen der Genehmigungsfreistellung wird der Nachweis gefordert, dal die fur die
Gewerbe- gebiete festgesetzten immissionswirksamen flaichenbezogenen Schallleistungspegel durch das ent-
sprechende Vorhaben nicht tberschritten werden. Der:Nachweis ist fiir die Inmissionsorte an den nachstge-
legenen Gebauden mit schiitzenswerten Wohnnutzungen zu fihren. Lage und H6he der mafligeblichen
Immissionsorte sowie der Emissionsquellen sind der schalltechnischen Begutachtung als Bestandteil der
Begriindung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Gewerbegebiet" zu entnehmen. Die Berechnung der
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel erfolgte nach den Berechnungsverfahren der
DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau in der zur Zeit der Bearbeitung gultigen Fassung (Mai 1987), wobei
keine Bebauung und ebenes Gelénde angesetzt wurden. Die sich aus den flachenbezogenen
Schallleistungspegeln ergebenden Orientierungswertanteile sind als Immissiosnricht- wertanteile zu
betrachten. Die Gerdusche eines Betriebes durfen die Anteile des ihnen zugewiesenen Anteils nicht _
ﬂbﬁrschreifteir. Die tatsachliche installierte Schallleistung kann um die durch einen Schutz erzeugte Minderung

oher ausfallen. :

10. Um die oberirdische Gebiudezufiihrung von Fernmeldeleitungen zu vermeiden, wird den Bauherrn
empfohlen auf deren Grundstiick ein erdverlegtes Leerrohr (DN 50) fiir die Fernmeldeversorgung vom
Gebéude bis zum offentlichen Grundstiick zu verlegen.

11. Aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen Betrieben und landwirtschaftlichen Nutzflache kénnen
zeitweilige L&rm-, Staub- und Geruchsbelastigungen nicht ausgeschlossen werden.

12. Unverschmutztes Niederschlagswasser (z. B. von Dachfl&chen) ist auf den privaten Grundstiicksflachen zu
versickern, sofern die Sickerfahigkeit des Untergrundes gegeben ist und keine schéadlichen Emissions-
bzw. Immissionsstoffe z. B. Uber Kamine enthalten sind.

13. Es wird empfohlen, die Zufahrten zu PKW-Garagen auf den privaten Grundstticksflachen und
PKW-Stellplatze mit wasserdurchlassigen Bel&gen zu versehen (Schotterrasen, Pflaster mit Rasenfugen,
Kiesbelag oder dhnliches).

14. Es wird empfohlen, Wandflachen ohne Fenstertffnungen mit einer Lange von mehr als 10 m mit
Fassadenranken zu beranken (siehe Artenliste zur Fassadenberankung in der Begrtindung).

15. Unnétige Bodenversiegelungen sind zu vermeiden.

16. Elé‘;chen, auf denen mit grundwassergefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind wasserundurchl&ssig zu
efestigen.

17. Bei sdmtlichen Bauvorhaben, die ganz oder teilweise innerhalb der Schutzzone der Hoch-
spannungsleitung zu liegen kommen, ist eine Uberpriifung der Einhaltung geltender DIN-/
VDE-Bestimmungen notwendig. Entsprechende Unterlagen sind deshalb im Rahmen des
durchzufilhrenden Genehmigungsverfahren der Lech-Elektrizitatswerke AG zur Stellungnahme zuzuleiten.

18. Anderungen am Geléndeniveau im Bereich der Leitungsschutzzone der 220/110 KV-Freileitung sind den
Lech-Elektrizitatswerken AG zur Stellungnahme vorzulegen.

19. Eine Versickerung ist nur nach den MaRgaben des ATV-Regelwerkes A 138 zuldssig. Umgangsbereiche
mit wassergefahrdenden Stoffen (Tankstellen, Schrott-, Containerstellplatze o. &.) dlrfen nicht tber die
Rénder entwassert werden

20. Die Dacheindeckung von Geb&duden oder Gebaudeteilen, die im Leitungsschutzbereich der 220/110
KV-Freileitung zu liegen kommen, muB der DIN 4102 Teil 7 (Widerstandsfahigkeit gegen Flugfeuer und
strahlende Warme) entsprechen.

21. Unter den Leiterseilen der 220/110 KV-Freileitung muf mit Eisabwurf gerechnet werden. Die
Lech-Elektrizitatswerke AG tibernimmt etwaige Schaden nicht.

22. Nach DIN VDE 0105/7.83 Teil 1 ist bei Arbeiten in Spannungsnéhe der 220/110 KV-Freileitung immer ein
bestimmter Schutzabstand zu den unter Spannung stehenden Leiterseilen einzuhalten.

23. Von der 220/110 KV-Freileitung gehen elektrische und magnetische Felder aus, die physikalisch bedingt
sind und nicht vermieden werden kdnnen. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, daR die in
der 26. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (26. BImSchV) geforderten
Grenzwerte filr alle Grundstiicke des Bebauungsplanes eingehalten werden. Vorsorglich wird darauf
aufmerksam gemacht, daB durch die im Nahbereich der Freileitung vorhandenen magnetischen Felder
bereits bei vergleichsweise niedrigen magnetischen Fludichten von etwa 1,0 bis 2.0 Mikrotesla (Tesla =
Einheit flr magnetische FluR- dichte) Verschlechterungen der Bildqualitat von Geraten auftreten kénnen,
die mit Kathodenstrahlréhren betrieben werden (z. B. PC-Monitore).

24. Samtiche Baumaschinen und Gerate, die wahrend der Bauausfiihrung innerhalb des Schutzbereiches zum
Einsatz kommen, miissen so betrieben bzw. errichtet werden, da eine Annaherung von weniger als 4 m
an die Leiterseile in jedem Fall ausgeschlossen ist. Dabei ist zu beachten, daR Seile bei hohen
Temperaturen weiter durchhéngen bzw. bei Wind erheblich ausschwingen kénnen. Jede auch nur
kurzfristige Unterscheidung des Schutzabstandes ist fur die am Bau Beschaftigten lebensgefahrlich. Auf
ﬁ_as Merkblatt der Bau-Berufsgegenossenschaft ,Bagger und Krane - Elektrische Freileitungen® wird

ingewiesen.

25. In der Leitungsschutzzone sind die Lagerung von Baumaterial und Bauhilfsmittel sowie das Aufstellen von
Baubaracken mit der Lech-Elektrizitatswerke AG abzustimmen.

26. Fur das Anpflanzen von Gehdlzen innerhalp der Bereiche mit verschiedenen Unterbauungshéhen in der
Schutzzone unter der 220/110 KV-Freileitung werden folggnde standortheimische Arten empfohlen:

Endhdhe bis 3 m:

Lonicera xylosteum - Gewdhnliche Heckenkirsche
Rosa canina - Hundsrose

Salix aurita - Ohr-Weide

Endhéhe bis 4 m:

Prunus spinosa - Schlehe

Sallix triandra - Mandel-Weide
Sambucus racemosa -Trauben-Holunder
Endhéhe bis 5 m:

Ligustrum vulgare - Gewohnlicher Liguster
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gewéhnlicher Schneeball
Endhéhe bis 6 m:

Corylus avellana - Haselnu®

Euonymus europaeus - Gewohnliches Pfaffenhiitchen
Sallix cinerea - Asch-Weide, Grau-Weide
Endhéhe bis 7 m:

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia - Eberesche

Endhohe bis 8 - 10 m:

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
Malus sylvestris - Holz-Apfel

Rhamnus catharticus - Echter Kreuzdorn

Salix purpurea - Purpur-Weide

Salix viminalis - Korb-Weide, Hanf-Weide

27. Auf die Einhaltung der DIN 14090 "Flachen fur die Feuerwehr auf Grundstiicken" ist zu achten.

28. < <o 20/1-kV-Leitung mit Schutzstreifen

VERFAHRENSVERMERKE:

Der Gemeinderat von Breitenthal hat in der Sitzung vom 18.04.2016 beschlossen, den Bebauungsplan

"Gewerbegebiet - 2. Anderung" aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 06.05.2016 ortstiblich
bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in Form einer 6ffentlichen
Auslegung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.04.2016 in der Zeit vom 17.05.2016 bis 17.06.2016
stattgefunden.

Zu dem Vorentwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.04.2016 wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 17.05.2016 bis 17.06.2016
beteiligt.

Der Beschluss zur Durchfiihrung des Beteiligungsverfahrens nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde am 29.07.2016
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.07.2016 wurde mit der Begriindung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.08.2016 bis 09.09.2016 in den Amtsraumen der Verwaltungsgemeinschaft
Krumbach &ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.07.2016 wurden die Behdrden und sonstigen
Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 08.08.2016 bis 09.09.2016 beteiligt.

Die Gemeinde Breitenthal hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 10.10.2016 den Bebauungsplan gemaR
§ 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 18.07.2016 als Satzung beschlossen.

Der Bebauungsplan wurde ausgefertigt am C’f/’sz F?W"‘/

_ "4 A7 DONE
Breitenthal, den {"’?"{’ &

| BeRauutmachby e folgre T JIH erlug
0% 27/ blatr vom Ak,é 2%1’1@
Der Satzungsbeschluss wurde am .75« 4. P gemaR § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekanntgemacht.
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