Anzahl
8. der

Aufgrund von § 34 Abs. 4, Nr. 3 BauGB sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern (GO) und
Vollgeschosse

. . ' ' gemal Art. 81 BayBO erlasst die Gemeinde Ebershausen folgende stadtebauliche Satzung: osse
- Innerhalb der festgelegten Grenzen richtet sich die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben geman ~ |max. Gebdudehthe
, § 29 BauGB nach § 34 BauGB sowie den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen. Gfund;:é(g';;; . Fullschema der Nutzungsschablone
zZa

A. ZEICHNERISCHE UND TEXTLICHE FESTSETZUNGEN D™ | Bauweise

Dachneigung

[ | ' ' | I
O rtSte I I Wa I te I l b e rg , G e I I l e I I I d e E b e rS a u S e I l 1. N Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung 9. Aufgrund der Ndhe zu ordnungsgemaen landwirtschaftlichen Nutzungen kénnen zeitweilige Larm, Staub-

und Geruchsbelastigungen nicht ausgeschlossen werden. Diese sind zu dulden.

2. , 5.0 MaRzahl in Metern
3. GH max. 9,0 m maximale Gebaudehdhe in Meter VERFAHRENSVERMERKE:
Die Gebaudehdhe wird gemessen von Oberkante ErdgeschossrohfuRboden bis zum héchsten Beschluss, eine Einbeziehungssatzung aufzustellen, vom 27.04.2021
Punkt des Daches (DachauRenhaut). Einzelne untergeordnete Gebaudeteile, z.B. Antennen, .
Kamine, technische Aufbauten dirfen um bis zu 1,00 m héher sein. Beteiligung der Offentlichkeit (gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB) zum Entwurf in
der Fassung vom 27.04.2021 in der Zeit vom 14.06.2021 bis 18.07.2021
g
Die H6he des Erdgeschossrohfulbodens darf in der Geb&udemitte der zur KapellenstralRe ) ) } } )
zugewandten Gebaudeseite, lotrecht gemessen, max. 0,5 m iiber OK Fahrbahnrand Beteiligung der bertihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange (gemafs § 13 Abs. 2 Nr. 3
der KapellenstralRe liegen. BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB) zum Entwurf in der Fassung vom 27.04.2021 in der Zeit vom 14.06.2021
bis 18.07.2021
4 Baugrenze
Es gelten die Abstandsflachen der BayBO.
5. 0,3 Grundflachenzahl als Héchstgrenze Satzungsbeschluss vom 07.09.2021
Zulassige Dachform flr Hauptgebaude:
6. SD/WD Satteldach/Walmdach Ebershausen, den ........cccccoceevevvevveeeee L R, R R
Unterschrift 1. Blrgermeister
7. Da%hé‘?i_gi”goSD Zulassige Dachneigung fiir Hauptgeb&ude mit Dachform Satteldach Ausgefertigt:
8. Dachneigung WD 33Si i ( 3 i
15° - 35° Zulassige Dachneigung flr Hauptgebaude mit Dachform Walmdach Ebershausen, den .....ccccccoceeeviviccees e
' Unterschrift 1. Birgermeister
9. Eingangstiberdachungen sind von den festgesetzten Dachneigungen freigestelt. Der Satzungsbeschluss wurde am ............... gemaf § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 in Verbindung mit § 34 Abs. 6
fam ; " 5o Satz 2BauGB ortsliblich bekannt gemacht. Die Satzung mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den
10. ° offene Bauweise - nur Einzelhauser zulassig Ublichen Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
; . CL 2 ca und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Die Satzung ist damit in Kraft getreten.
11. Pro Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zuldssig. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB
12. Pro Wohneinheit sind 2 Stellplatzmdglichkeiten auf den privaten Grundstiicksflachen wird hingewiesen.
nachzuweisen.
Ebershausen,den .............................. . ST I [T
13. coocoooooooo  Private Grundstucksflachen mit Bindung zum Anpflanzen Unterschrift 1. Burgermeister
' von Strauchern - Ortsrandeingriinung
Im Bereich der privaten Grundstiicksflache mit Bindung zum Anpflanzen von Strduchern - Ortsrand-
eingriinung sind standortheimische Straucher, siehe nachfolgende Artenliste,
in folgender Dichte zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten: eine Pflanze pro 2 m2.
Die in der privaten Grundstlicksflache mit Bindung zum Anpflanzen von Straucher-Ortsrandeingriinung
vorhandenen Laubbdume sind zu erhalten.
14. . hochstammige Laubbaume bzw. Obstbaume zu pflanzen und dauerhaft zu

unterhalten

Ein Verschieben der gemaf standortbezogenen Planzeichen festgesetzten zu pflanzenden Baume ist
zulassig, sofern die in der Planzeichnung dargestellte Gesamtzahl der Baumstandorte verwirklicht wird.
Sicherung des Bestandes durch regelmaRiges Nachpflanzen in der ersten Planzperiode nach Ausfall.

15. Bei allen festgesetzten Pflanzmalinahmen sind standortheimische Arten der folgenden Artenliste zu
verwenden. Die Mindest-Pflanzqualitat betragt bei Laubbaumen: Hochstamm, Stammumfang 14/16 cm;

bei Obstbaumen: Hochstamm, Stammumfang 10/12 cm; bei Strauchern: 2x verpflanzt, 60-100 cm hoch.
Artenliste:
I?éllcjjmhe: gtréucher:
- - eldahorn Acer campestre emeine Felsenbirne Amelanchier ovalis
SD 20°-45 Spitzahorn Acer platapnoides Felsenbirne Amelanchier
WD 15° - 35° el Bergahorn Acer pseudoplatanus Gemeiner Hartriegel Cornus sanguinea
7 PEs Hainbuche Carpinus betulus Gelber Hartriegel (Kornelkirsche) Cornus mas
Holzapfel Malus sylvestris HaselnuR Corylus avellana
Vogelkirsche Prunus avium Pfaffenhitchen Euonymus europaea
625 Wildbirne Pyrus pyraster Liguster Ligustrum vulgare
Stieleiche Quercus robur Hundsrose Rosa canina
Eberesche Sorbus aucuparia Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Winterlinde Tilia cordata Wolliger Schneeball Viburnum lantana
647 Sommerlinde Tilia platyphyllos

Obstbaume als Hochstamme (altbewahrte Lokalsorten)

16. Nicht verschmutztes Niederschlagswasser ist - sofern es nicht gesammelt und als Brauchwasser
genutzt wird - auf den privaten Grundstiicksflachen zu versickern. Bei der Versickerung sind die
Anforderungen der Niederschlagswasserfreistellungsverordnung (NWFreiV), die Technischen Regeln
zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW),
das DWA Merkblatt M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser* und
die DWA Arbeitsblatter A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von
Niederschlagswasser“ und A 117 ,Bemessung von Regenriickhalteraumen® zu berlicksichtigen.

17. Flachenbefestigungen auf privaten Grundstiicksflachen sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu
versehen (z. B. Schotterrasen, Rasenfugenpflaster, versickerungsfahige Pflasterbelage,
Rasengittersteine).
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18. Vermeidungsmalnahmen Artenschutz

Die Vermeidungsmafnahmen gelten flachendeckend fiir den gesamten Geltungsbereich.

o V1. Unmittelbar vor Beginn der Bauarbeiten (Gehdlzentfernung/Baumfallarbeiten,
Gebauderickbau/Abrissmalinahmen, Tiefbauarbeiten/Baufeldfreimachung) ist eine Kontrolle zur
Dokumentation von Positiv-/Negativnachweisen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders
geschutzter Arten (Vogel, Fledermause) durchzuflihren. Bei Positivnachweis Abstimmung
des weiteren Vorgehens mit der Unteren Naturschutzbehérde

e V 2: Bauzeitenbeschrankungen und Sicherungsmafinahmen:

V 2.1 Gehélzentfernungen und Baumfallarbeiten sind nur innerhalb der Wintermonate (Anfang Oktober bis
Ende Februar) auf3erhalb der Brutsaison der Végel und der Aktivitdtsphase von Fledermausen zulassig
V 2.2 Gebauderickbau und AbrissmalRnahmen sind nur in den Wintermonaten (Anfang Oktober bis Ende
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644 Februar) vor Beginn der Brutsaison der VAgel und der Aktivitatsphase von Fledermausen zulassig
< e V 3: Vermeidung einer unbeabsichtigten Fallenwirkung von Lichtschachten, Gullys, Kellereingangen etc.
3 durch Schutzabdeckung von Keller-/Lichtschachten (Kleintierschutzgitter) bzw. kleintierfreundliche
E», Ausgestaltung (Ausstiegshilfe o. 8.)
H e V4: Umsetzung von MaRnahmen zur Minderung der schadlichen Einwirkung von Beleuchtungsanlagen
% auf Tiere (insbes. Insekten, Vogel und lichtscheue Fledermause) im Sinne der ,Licht-Leitlinie®
2 der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) (2012) INDEXC
g 553 e V5: Vermeidung von Vogel-Kollisionen an Glasflachen durch spezielle Gestaltung der Glasfronten
g INDEX B
é INDEX A redaktionelle Anderungen/Ergénzungen Hinweise Nr. 6 und 7 07.09.2021
§ B. HINWEISE, EMPFEHLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN PROJEKT : :
Einbeziehungssatzung
S 1] : ]
: KapellenstraBe Nord-Ost, Ortsteil Waltenberg",
: 1. bestehende Haupt- und Nebengebzude Gemeinde Ebershausen
(6]
2
X 2. £ Ruckbau bestehende Nebengebaude AUFTRAGGEBER Gemeinde Ebershausen iiber VG Krumbach
5 | . - Rittlen 6
z 3. eplantes Bauvorhaben
: gep 86381 Krumbach
0 J
g 4. 613 Flursticksnummer
§ PLANER Kling Consult GmbH
I—‘ .
5| 55315 5. \W vorhandene Grundstiicksgrenzen VL o KLING Burgauer Str. 30 - 86381 Krumbach
g =l l “ CON su LT Tel.: +49 8282 994 - 0 - Fax: +49 8282 994 - 110
g 6. s—=o unterirdische Hauptversorgungsleitung C 1 kV - Stromleitung mit 1 m Schutzstreifen KC@klingconsult.de - www.klingconsult.de
2 =) beiderseits
;‘ Der Schutzbereich ist von einer Bebaung sowie tiefwurzelnder Bepflanzung freizuhalten. PLANART PEARBEITET * arone
£ gw - GEZEICHNET:  BSW 27.04.2021
83 7 2 Richtfunktrasse Bestand mit Bezeichnung ) g
_5% / S GEPRUFT:
SEx N 8/ : AN
183 652 Es muss ein horizontaler Schutzkorridor zur Mittellinie der Richtfunktrasse von mind. 30 m und ein vertikaler MASSSTAB:  1:1000
§ 3 § Lagesystem: UTM - Koordinaten ster Zone/32 Schutzabstand zur Mittellinie von min. 15 m eingehalten werden. Die Fresnelzone der Richtfunkverbindungen 283-4 KCK
£35 befindet sich in einem vertikaler Korridor zwischen 51 m und 81 m tber Grund. 3283-405-
5§38
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