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4. Anderung des Flachennutzungsplans Begrindung inkl. Umweltbericht

1 Anlass und Ziel der Planung

Die Gemeinde Breitenthal beabsichtigt stidlich der StraRe ,Am Kirchenweg’ im OT Breitenthal neues
Baurecht fir Wohnbebauung zu schaffen. Die Gemeinde hat viele Anfragen fiir Bauplatze, ein GroR-
teil davon von ortsansassigen Birgern. Um dem Wunsch nachzukommen und die Bauwilligen nicht zu
verlieren, hat sich der Gemeinderat entschlossen ein Baugebiet auszuweisen.

Der Flachennutzungsplan muss im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB geadndert werden. Im
geltenden Flachennutzungsplan wird das Plangebiet als Wohnbauflache mit Ortsrandeingriinung und
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Ein Rad- und Wanderweg verlauft durch das Plangebiet.

In der Sitzung am 16.10.2023 hat der Gemeinderat die Anderung des Fldchennutzungsplans in diesem
Bereich beschlossen.

2 Verfahren

Die Anderung des Flichennutzungsplans erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB. Der
Bebauungsplan ,Kirchenweg Stid” wird im Regelverfahren mit Umweltpriifung und zweistufiger
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR §§ 3 und 4 BauGB aufgestellt.

3 Bestandserhebung
3.1 Lage und Grofie

Das Planungsgebiet liegt im Siden des OT Breitenthal der Gemeinde Breitenthal im Landkreis
Glinzburg. Der Geltungsbereich umfasst eine Fliche von 23.615,00 m? (2,4 ha).
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Abbildung 1: Rdumlicher Geltungsbereich (ohne MaRstab)
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4. Anderung des Flachennutzungsplans Begrindung inkl. Umweltbericht

Der Geltungsbereich umfasst ganz die Flurnummern 613/4, 613/5, 613/6, 613/7, 613/8, 614 und 633
(alle Gemarkung Breitenthal) und Teilflachen der Flurnummern 614/1, 614/2, 615, 625, 632, 633/1 und
634 (alle Gemarkung Breitenthal).

Im Norden und Osten grenzt bestehende Bebauung an. Im Siden und Westen schlieRt
landwirtschaftliche Nutzflache an. Die Grundstiicke selbst werden zu einem Grof3teil intensiv
landwirtschaftlich als Acker genutzt, die nordostlichen Grundstiicke werden gértnerisch als
Grinflachen genutzt.

3.2 Raumordnung, iibergeordnete Planung
3.2.1 Landesentwicklungsprogramm (LEP) und Regionalplan (RP)

Die Gemeinde Breitenthal und der Landkreis Glinzburg sind Teil der Planungsregion "Donau-
Iller". Breitenthal ist im Bayerischen Landesentwicklungsprogramm (LEP) als Allgemeiner landlicher
Raum ausgewiesen. Die LEP-Teilfortschreibung ist am 01. Juni 2023 in Kraft getreten (Verordnung vom
16. Mai 2023, GVBI. Nr. 203-1-5-W).
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4. Anderung des Flachennutzungsplans Begriindung inkl. Umweltbericht

Der Regionalplan (RP) fir die Planungsregion Donau-lller konkretisiert die Aussagen des LEP. Die
Gemeinde Breitenthal liegt im ldandlichen Raum, westlich des Mittelzentrums Krumbach
(Schwaben). Die Gemeinde liegt an einer Regionalen Entwicklungsachse zwischen Krumbach
(Schwaben) und lllertissen.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus Karte 1 Raumstruktur des RP Donau-lller (Stand: Beschluss der Verbandsversammlung am
05.12.2023 (Satzungsbeschluss))

3.2.2 Schutzgebiete

Schutzgebiete

e Naturpark: --

e landschaftsschutzgebiet: --
e FFH-Gebiet: --

e SPA-Gebiet: --

e Nationalpark: --

e Naturschutzgebiet: --

Arten- und Biotopschutz

e Biotopkartierung: --

Denkmaldaten

e essind keine Denkmaler bekannt

Wasser

e Trinkwasserschutzgebiet: --
e Uberschwemmungsgebiet: --
e Hochwassergefahrenflachen:

Es liegen keine Hochwassergefahrenflachen fiir ein HQago, HQnaurig 0der HQexirem innerhalb des
Planungsgebietes

Ingenieurbiro Marcus Kammer 5



4. Anderung des Flachennutzungsplans Begriindung inkl. Umweltbericht

3.2.3 Ausgangssituation

Flachennutzungsplan

Im geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde
Breitenthal wird das Plangebiet als Wohnbauflache
mit Ortsrandeingriinung und Flache fur die
Landwirtschaft  dargestellt. Ein Rad- und
Wanderweg verlauft durch das Plangebiet.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren
gedndert. Das Gebiet ist als allgemeines
Wohngebiet mit Ortsrandeingriinung darzustellen.
Der Rad- und Wanderweg wird Uber den
Kirchenweg zum neu gebauten Offentlichen
Radweg Richtung Oberrieder Weiher umgeleitet
und liegt damit auBerhalb des Geltungsbereiches
der Flachennutzungsplandnderung.

Bestehende Nutzungen

Das Planungsgebiet liegt im Siden des OT Breitenthal der Gemeinde Breitenthal im Landkreis
Glinzburg. Das Gebiet wird aktuell intensiv landwirtschaftlich bzw. gartnerisch genutzt. Im Norden und
Osten grenzt bestehende Bebauung an. Im Siiden und Westen schlieRt landwirtschaftliche Nutzflache
an.

Bestehende ErschlieBung

Das Baugebiet wird von Norden her Uber die StraRe ,Am Kirchenweg’ erschlossen. Die innere
ErschlieBung wird durch eine RingstralRe erfolgen. Von dieser zweigt Richtung Osten eine Stichstralle mit
abschlieRendem Wendehammer, um die dstlichen Grundstlicke zu erreichen.

Sudlich und westlich der privaten Ortsrandeingriinung ist ein Wirtschaftsweg geplant.

Altlasten

Es liegen keine Informationen zu Altlastenverdachtsflachen bzw. Altablagerungen im Planungsgebiet
vor.

Ingenieurbiro Marcus Kammer 6



4. Anderung des Flachennutzungsplans Begrindung inkl. Umweltbericht

4 Planungsziele und beabsichtigte Darstellung, Planungskonzept

Abbildung 5: geplante Darstellung im FNP

Ziel der Anderung ist es Baurecht zu schaffen. Das Planungsgebiet soll als Wohnbaufliche mit
Ortsrandeingriinung und Verkehrsflachen ausgewiesen werden.

5 Auswirkungen der Planung
Durch die Anderung des FNP im Parallelverfahren wird der Bebauungsplan aus dem FNP entwickelt.

Die Grundstiicke kdnnen bebaut werden, eine sinnvolle Entwicklung von Breitenthal wird ermaoglicht.
Das Gebiet ist teilweise schon als Wohnbauflaiche im FNP eingetragen. Aufgrund der aktuellen
Nachfrage nach Grundstiicken wird der Bereich lediglich erweitert. Bei einer Betrachtung des gesamten
Ortes ist eine Weiterentwicklung an dieser Stelle auch sinnvoll. Das Gebiet grenzt an zwei Seiten an
bestehende Bebauung an. Eine ,fingerartige’ Entwicklung findet nicht statt.

6 Flachenbilanz

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von 23.615,00 m? (2,4 ha). Verkehrsflaichen werden rd.
4.600m? einnehmen, Die Fliche fiir ein Regenriickhaltebecken rd. 400 m2. Der Rest bleibt den
Baugrundsticken vorbehalten. Fiir das Gebiet wird eine Ausgleichsfldche von rd. 8.270,00 m? bendtigt,
die nordostlich des Eingriffs bereitgestellt wird.

Ingenieurbiro Marcus Kammer 7



4. Anderung des Flachennutzungsplans Begriindung inkl. Umweltbericht

7 Umweltbericht

7.1 Inhalt und wichtigste Ziele der Planung

Die Gemeinde Breitenthal beabsichtigt stidlich der Strae ,Am Kirchenweg’ im OT Breitenthal neues
Baurecht fiir Wohnbebauung zu schaffen. Die Gemeinde hat viele Anfragen fiir Bauplatze, ein Grof3teil
davon von ortsansassigen Bilirgern. Um dem Wunsch nachzukommen und die Bauwilligen nicht zu
verlieren, hat sich der Gemeinderat entschlossen ein Baugebiet auszuweisen.

7.2 Ziele des Umweltschutzes, Rechtliche Vorgaben
Flachennutzungsplan

Im geltenden Flachennutzungsplan der
Gemeinde Breitenthal wird das Plangebiet als
Wohnbauflache mit Ortsrandeingriinung und
Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Ein
Rad- und Wanderweg verlduft durch das
Plangebiet.

Der Flachennutzungsplan wird im
Parallelverfahren geandert. Das Gebiet ist als
allgemeines Wohngebiet mit
Ortsrandeingriinung darzustellen. Der Rad- und
Wanderweg wird umgeleitet.

Bebauungsplane

Nordlich schliefSt der Bebauungsplan Nr. 2 ,Am Kirchenweg’ an.

Schutzgebiete
e Naturpark: --

e landschaftsschutzgebiet: --
e FFH-Gebiet: --

e SPA-Gebiet: --

e Nationalpark: --

e Naturschutzgebiet: --

Arten- und Biotopschutz

e Biotopkartierung: --

Denkmaldaten
e essind keine Denkmaler bekannt

Ingenieurbiro Marcus Kammer 8



4. Anderung des Flachennutzungsplans Begrindung inkl. Umweltbericht

Wasser

e Trinkwasserschutzgebiet: --

e Uberschwemmungsgebiet: -

e Hochwassergefahrenflachen:
Es liegen keine Hochwassergefahrenflachen fir ein HQioo, HQnsufig 0der HQexirem innerhalb des
Planungsgebietes

Nordlich des Kirchenweges befindet sich ein straRenbegleitender Graben, der Froschgraben. Dieser
wird im Rahmen eines Dorferneuerungsverfahrens aufgewertet. Bezliglich moglicher
Uberschwemmungen wurde hier ein hydraulisches Gutachten erstellt. Hier sind auch MaRnahmen
definiert, um Uberschwemmungen zu verhindern. Diese werden im Rahmen der Dorferneuerung
durchgefiihrt, so dass im Planungsgebiet keine Uberschwemmungen zu erwarten sind.

7.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlieBlich der
Prognose bei Durchfiihrung der Planung

7.3.1 Schutzgut Mensch einschl. menschl. Gesundheit

Immissionen
Bestand

Das Planungsgebiet wird derzeit landwirtschaftlich als Acker oder Wiese genutzt. Im hinteren Bereich
befinden sich Griinflichen, die den privaten Garten zuzuordnen sind. Nordlich und Ostlich grenzt
bestehende Bebauung an, im Sliden und Westen grenzen landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Emissionen des Gebietes gehen durch die bestehende Nutzung als landwirtschaftliche Flachen aus.

Immissionen auf das Gebiet wirken durch die angrenzenden Nutzungen (landwirtschaftliche Flachen).

Mafnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Griinordnung:
- private Griinanlagen, private Ortsrandeingriinung
- Pflanzbindung fir die Grundstiicke

Auswirkung unter Berlicksichtigung der MafSnahmen

Durch den Bebauungsplan ist mit einer Erh6hung der Verkehrsbelastung zu rechnen. Das Gebiet wird
Uber die StraBe ,Am Kirchenweg’ erschlossen. Eine tempordr hohe Immissionsbelastung fir die
bestehenden Anwohner ist durch die ErschlieBungs- und Bauphase wahrscheinlich. Diese nimmt aber
mit Fertigstellung der BaumaRnahmen wieder ab.

Beeintrachtigung: hoch (temporar)

Es wird ein neues Wohngebiet ausgewiesen. In diesem sind Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO
(Beherbergungsgewerbe, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zuldssig. Der hinzukommende Verkehr wird sich auf die
neuen Anwohner in diesem Gebiet beschranken.

Beeintrachtigung: gering

Ingenieurbiro Marcus Kammer 9



4. Anderung des Flachennutzungsplans Begrindung inkl. Umweltbericht

Um fir die zuklinftigen Bewohner die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu
beriicksichtigen wurde eine schalltechnische Untersuchung (Anhang 3) durchgefiihrt. Diese hat
folgende Festsetzungen, Beschliisse und Hinweise zur Folge:

e Inder Gemeinderatssitzung am 11.07.2022 hat der Gemeinderat beschlossen, dass die Baugrenze
nicht abgerickt wird. Es soll eine Festsetzung aufgenommen werden, dass fir bauliche Anlagen,
die sich im Bereich zwischen der Baugrenze und der 45dB(A)-Linie befinden aktive, bzw. bauliche-
und/oder passive SchallschutzmaRnahmen getroffen werden mussen.

e Die maximale Geschwindigkeit auf der ZufahrtsstralRe zu den landwirtschaftlichen Lagerhallen
,Haldenberg” ist mit maximal 30 km/h festzulegen und zu asphaltieren.

e  Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass Gberwiegend zum Schlafen genutzte Rdume (Schlaf-
und Ruherdume sowie Kinderzimmer) moglichst so anzuordnen sind, dass sie Uber Fenster in
Aullenfassaden beliiftet werden kdnnen, die larmabgewandt zur StraRe ,, Haldenberg” liegen.

Bei Einhaltung der Beschliisse und Hinweise kann von einer geringen Belastung fir das Schutzgut
Mensch ausgegangen werden.

Ebenso wurde eine lufthygienische Untersuchung (Anhang 2) durchgefiihrt. Hier wurde
zusammenfassend festgestellt:

,Die hdchsten Geruchshdufigkeiten treten an der westlichen Grenze des Baugebietes auf. Mit
maximal 9,3 % der Jahresstunden an Monitorpunkt 1 an der Grenze des Baugebietes wird im
gesamten Baugebiet der zuldssige Immissionswert fiir Geruch nach TA Luft Anhang 7 Tabelle 22
von 10 % fiir Wohn- und Mischgebiet eingehalten.

Somit sind fiir das vorgesehene Baugebiet Nr. 16 , Kirchweg Siid“ der Gemeinde Breitenthal keine
erheblichen Beldstigungen durch Geruchsimmissionen zu erwarten.”

Anhand des Gutachtens kann von einer geringen Belastung ausgegangen werden.

Die Immissionen, welche bei ordnungsgemaller Bewirtschaftung der umliegend landwirtschaftlich
genutzten Flachen entstehen, sind von den Grundstiickseigentiimern zu dulden.

Beeintrachtigung: gering

Erholung

Bestand

Die Flache der Baugrundstiicke dient nicht der Erholungsnutzung, da es im Bestand landwirtschaftlich
genutzt wird. Laut FNP geht ein Rad- und Wanderweg durch den Geltungsbereich. Dies ist jedoch kein
offentlich ausgeschilderter Weg. Im Ramen der FNP-Anderung wird der Weg auf das neue StraRennetz
umgelegt.

Mafnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Griinordnung:

Ingenieurbiro Marcus Kammer 10



4. Anderung des Flachennutzungsplans Begrindung inkl. Umweltbericht

Auswirkung unter Berlicksichtigung der MafSnahmen

Durch den Verlust der landwirtschaftlich genutzten Flache geht kein Bereich der Erholungsnutzung
verloren. Der im FNP dargestellte Rad- und Wanderweg wird umverlegt. Auf die Erholung des
Schutzgut Mensch hat das geplante Baugebiet keine Auswirkungen.

Beeintrachtigung: neutral/keine

7.3.2  Schutzgut Tiere und Pflanzen
Bestand

/’4 Abbildung 7: pnV aus FIN-Web am 24.10.2023

Im Bereich des Umgriffs schneiden sich drei Bereiche potentiell natiirlicher Vegetationen, wobei der
,gelbe Bereich’ die grofRte Flache einnimmt:

e Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald im Komplex mit Schwarzerlen-Eschen-Sumpfwald
(gelber Bereich)

e Zittergrasseggen-Hainsimsen-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-Waldmeister-
Buchenwald; ortlich Zittergrasseggen-Stieleichen-Hainbuchenwald (brauner Bereich)

e Hexenkraut- oder Zittergrasseggen-Waldmeister-Buchenwald im Komplex mit Zittergrasseggen-
Hainsimsen-Buchenwald; 6rtlich mit Waldziest-Eschen-Hainbuchenwald (griiner Bereich)

(Bayerisches Landesamt fiir Umwelt, Fachinformationssystem Naturschutz (FIN-Web) am 24.10.2023).
Diese Vegetation ist im Planungsgebiet nicht zu finden.

Der GroRteil des Geltungsbereiches wird aktuell intensiv landwirtschaftlich genutzt (Maisfeld im Jahr
2023). Der sidostliche Bereich, oberhalb der bestehenden Bebauung, wird als Wiese genutzt und
gehort zu den bestehenden bebauten Grundstiicken. Hier befinden sich auch teilweise bestehende
Baume und Straucher auf Privatgrund.

Ingenieurbiro Marcus Kammer 11



4. Anderung des Flachennutzungsplans Begrindung inkl. Umweltbericht

Abbildung 8: Luftbild mit Geltungsbereich
* (aus BayernAtlas am 24.10.2023)

Schutzgebiete, Okofldchen oder Biotope befinden sich nicht im Planungsgebiet.

Mafnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Griinordnung:

- Festsetzung von naturnah gestalteten 6ffentlichen Griinflachen
- Begriinung der Baugrundstiicke

- Festsetzen einer Ortsrandeingriinung

Auswirkung unter Beriicksichtiqgung der MafSnahmen

Die Reduzierung der Habitatmoglichkeiten durch Versiegelung und Bebauung bedeutet einen Eingriff
in das Schutzgut Tiere und Pflanzen. Der Beeintrachtigung durch die flichenmaRige Reduzierung steht
eine Aufwertung durch naturnah zu gestaltende Griinflaichen, Ortsrandeingriinung gegeniber. Da die
Bestandsbedingungen durch die landwirtschaftliche Nutzung als nicht wertvoll beurteilt werden,
stehen den Pflanzen und Tieren durch die Planung zwar weniger Habitate, diese aber qualitativ
hochwertiger zur Verfliigung.

Fir das Gebiet wurde ebenfalls eine saP-Relevanzprifung (siehe Anlage 1) durchgefiihrt. Das
Gutachten brachte folgendes Ergebnis:

LAuf Grund einer Begehung im Dezember kénnen Vorkommen von Offenlandarten und
gehdlzbriitenden Vogelarten im Vorhabenbereich nicht generell und gesichert ausgeschlossen
werden. Daher werden vorsorglich folgende Vorkehrungen zur Vermeidung vorgesehen, um
Gefdhrdungen nach den einschldgigen Regelungen geschiitzter Tier und Pflanzenarten zu
vermeiden:

e Beginn der Freimachung des Baufeldes zum Schutz von Brutvogelvorkommen und
Vogelbrutstdtten nur aufSerhalb der Vogelbrutzeit oder unter vorheriger Begehung der Fldche
durch eine 6kologische Baubegleitung.”

Unter Bericksichtigung der VermeidungsmalRinahmen sowie der Festsetzungen im Plan wird die
Beeintrachtigung als gering eingestuft.

Beeintrachtigung: gering
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4. Anderung des Flachennutzungsplans Begriindung inkl. Umweltbericht

7.3.3  Schutzgut Boden / Flache

Bestand

Das Planungsgebiet liegt in der Riedellandschaft der lller-Lech-Schotterplatten.
Im Planungsgebiet kommen nach der Ubersichtsbodenkarte folgende Bodentypen vor:

1. Uberwiegend pseudovergleyte Braunerde, verbreitet Braunerde aus Schluff bis Schluffton
(Losslehm) Giber Lehm bis Schluffton (Losslehm, verfestigt) (gelber Bereich)

2. Bodenkomplex: Gleye und andere grundwasserbeeinflusste Boden aus (skelettfiihrendem) Schluff
bis Lehm, selten aus Ton (Talsediment) (lila Bereich)

3. Fast ausschlieBlich Braunerde aus Kieslehm (Verwitterungslehm oder Deckschicht) iber Lehmkies
(Hochterrassenschotter) (roter Bereich)

Abbildung 9: Ausschnitt aus Ubersichtsbodenkarte

Die relevanten Bodenteilfunktionen werden wie folgt bewertet (Bayerisches Landesamt fiir Umwelt,
UmweltAtlas, am 30.10.2023):

a) Standortpotential fur die natirliche Vegetation

-> nicht bewertet

b) Retention des Bodens bei Niederschlagsereignissen:
- Mittelwert: 4

c) Natlrliche Ertragsfahigkeit landwirtschaftlich genutzter Béden:
- nicht bewertet

Aufgrund der landwirtschaftlichen Nutzung ist der Boden stark anthropogen lberformt. Auch die
privaten Grinflachen werden intensiv genutzt. Im Geltungsbereich ist der Boden nahezu unversiegelt.

Fir das Baugebiet wurde ein geotechnischer Bericht (siehe Anhang 4) angefertigt. Folgende Boden
wurden bestimmt: Sand-Schluff-Gemisch, Kies-Ton-Gemisch und mittelplastischer Ton. Eine
Versickerung im Baugebiet ist It. Gutachten nicht moglich.
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4. Anderung des Flachennutzungsplans Begrindung inkl. Umweltbericht

Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Griinordnung:

- Festsetzung einer GRZ zur raumlichen Einschrankung der versiegelten Flachen;
- Minimierung der Versiegelung auf das unbedingt erforderliche Mal3;

- Verwendung versickerungsfahiger Beldge, so weit moglich;

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG):
- Meldepflicht fiir Bodendenkmaler und Abstimmungspflicht bei Bodeneingriffen

Auswirkung unter Beriicksichtigung der MafSnahmen

Durch die Planung wird bisher unversiegelter Boden versiegelt. Der Eingriff erfolgt durch die Bebauung
der Grundstiicke und die Verkehrsflachen. Die Grundflachenzahl ist auf 0,35 bzw. 0,40 festgesetzt. Das
bedeutet, dass auf den Grundstiicken 65% bzw. 60% unversiegelt bleiben.

Versiegelungsbilanz:

Art der Nutzung Fliche (m?) Versiegelungsgrad | neu versiegelte Fliche (m?2)
Bauflichen 17.400,00 0,35 6.090,00
1.217,00 0,40 486,80

Verkehrsflachen ges. 4.602,00 1,0 4.602,00
Griinflichen (0G) 396,00 0,0 0,00
Gesamtfldche 23.615,00 11.178,80

Insgesamt werden somit max. 11.178,80 m? bisher unversiegelte Flache neu versiegelt. Die zusatzliche
Versiegelung bedeutet einen Eingriff in das Schutzgut Boden. Die Auswirkungen werden insgesamt als
vertraglich beurteilt. Natirliche Bodenfunktionen gehen zwar, zumindest zeitweise, verloren, stellen
sich aber in den geplanten Griinflichen und in den nicht versiegelten Bereichen (Gartenbereichen) der
Grundstiicke wieder ein.

Beeintrachtigung: mittel

7.3.4  Schutzgut Wasser
Bestand

Im Planungsgebiet selbst befinden sich keine Oberflaichengewdsser. Nordlich verlauft der
Froschgraben.

Das Planungsgebiet fallt von Siid nach Nord hin ab. Das Gebiet liegt zwischen rd. 524 und 532 m N.N.-
Hohen in DHHN2016.

Bei der geotechnischen Untersuchung konnte bei den durchgefiihrten Schiirfen (Tiefe von 3,00 - 3,50
Meter) kein Grundwasser festgestellt werden (siehe Anhang 4).

Wasserschutzgebiete und Uberschwemmungsgebiete sind nicht betroffen.
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4. Anderung des Flachennutzungsplans Begrindung inkl. Umweltbericht

Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Griinordnung:

- Sammeln von Niederschlagswasser fiir Brauchwasserzwecke

- Wasserdurchlassige Belage

- Einbau von Zisternen zur Zwischenpufferung von Niederschlagswasser
- 6ffentliche Grinflache mit Regenriickhaltebecken

Auswirkungen unter Berticksichtigung der MafSnahmen

Anfallendes Niederschlagswasser wird auf den Grundstiicken gesammelt und gedrosselt abgegeben.
Ein GroRteil des Niederschlagswassers wird gespeichert und kann fiir Brauchwasserzwecke verwendet
werden (z.B. zum Garten gieBen). Das anfallende Niederschlagswasser auf 6ffentlichen Flachen wird
im Regenriickhaltebecken gepuffert und von dort gedrosselt an den Froschgraben abgegeben.

Auf den Baugrundstiicken ist die Versiegelung auf ein Minimum zu reduzieren, es sind
versickerungsfihige Beldge zu verwenden, so dass hier die Moglichkeit der Versickerung von
Niederschlagswasser entsteht. So ist eine optimale Nutzung des Wassers vor Ableitung moglich.

Der Froschgraben ist einer unabhidngigen MalRnahme (Dorferneuerung) aufgewertet worden, hierbei
wurden die Durchldsse erneuert und der Verlauf des Grabens angepasst. Die Arbeiten hierzu sind
Anfang 2024 abgeschlossen. Beziiglich méglicher Uberschwemmungen wurde fiir den Froschgraben
ein hydraulisches Gutachten erstellt. Hier sind auch MaRnahmen definiert, um Uberschwemmungen
zu verhindern. Diese werden im Rahmen der Dorferneuerung durchgefiihrt, so dass im Planungsgebiet
keine Uberschwemmungen zu erwarten sind.

Durch die MaRnahmen und Festsetzungen kann ein Teil des Niederschlagswassers weiterhin vor Ort
und unter Filterwirkung des Bodens auf der Flache versickert werden, so dass lediglich geringe
Auswirkungen auf das Grundwasser zu erwarten sind. Da das Gebiet aulRerhalb von Schutzgebieten,
Uberschwemmungsgebieten oder Hochwassergefahrenflachen liegt, sind hier keine Auswirkungen zu
erwarten. Oberflaichengewadsser sind durch die Planungen nicht betroffen.

Beeintrachtigung: gering
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4. Anderung des Flachennutzungsplans Begrindung inkl. Umweltbericht

7.3.5 Schutzgut Luft / Klima

Bestand

Aufgrund der Lage am Siedlungsrand hat das Planungsgebiet im Bereich seiner unversiegelten Flachen
eine gewisse Bedeutung fir die Frischluftentstehung.

Die Luftschadstoffbelastung durch angrenzende landwirtschaftliche Bewirtschaftung ist vertraglich.

Mafnahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Griinordnung:

- Festsetzung von GRZ

- Sicherung von ausreichend Freiflaichen und Minimierung der Versiegelung;
- Festsetzung von privaten Griinflachen zur Verbesserung des Kleinklimas.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG), Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV):
- Beschrankung von Emissionen zur Luftreinhaltung.

Auswirkungen unter Berlicksichtigung der MafSnahmen

Die geplante Bebauung von bisher unversiegelten Flachen wirkt sich negativ auf das Mikroklima aus,
da die Kaltluft- bzw. Frischluftproduktion reduziert wird. Aufgrund der genannten Vermeidungs- und
MinderungsmalRnahmen, der festgesetzten oOffentlichen und privaten Grinfliche und direkt
angrenzender freier, offener Landschaft bleiben die mikroklimatischen und lufthygienischen
Beeintrachtigungen minimal.

Beeintrachtigung: gering

7.3.6  Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Bestand

Im Siden und Westen ist das Landschaftsbild gepragt von landwirtschaftlichen Nutzflachen. Im Norden
und Osten grenzt bestehende Bebauung an.

Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bebauungsplan mit Griinordnung:
- Festsetzung der max. zuldssigen Wandhohe
- Begrlinung der einzelnen Baugrundstiicke

Auswirkungen unter Beriicksichtigung der MafSnahmen

Die Bebauung anstatt den landwirtschaftlichen Flachen hat Einfluss auf das Landschaftsbild. Zudem
verandern auch die Gelandemodellierungen das Landschaftsbild. Diesen negativen Auswirkungen soll
durch geregelte Gebdudehdhen entgegengewirkt werden. Durch die festgeschriebene
Ortsrandeingriinung im Sliden und Westen erfolgt eine gute Einbindung des Planungsgebiet in die
Landschaft.

Beeintrachtigung: gering
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4. Anderung des Flachennutzungsplans

Begrindung inkl. Umweltbericht

7.3.7  Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Es befinden sich keine Denkmaler (Boden-, Bau-, Natur-, usw.) im und um das Planungsgebiet.

Mafinahmen zur Vermeidung und Verminderung nachteiliger Umweltauswirkungen

Bundesbodenschutzgesetz (DSchG):
-Meldepflicht bei Auffinden von Bodendenkmalern

Auswirkungen unter Berlicksichtigung der MafSnahmen

Es sind keine Auswirkungen zu erwarten.

Beeintrachtigung: neutral/keine

7.4 Zusammenfassung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter unter Beriicksichtigung
der MaRnahmen
Schutzgut MaBnahmen Beeintrachtigung Beurteilu
Mensch - private Griinanlagen, private - temporar hoch durch v.a.
Immissionen Ortsrandeingrinung Verkehr in der Bauphase
- Pflanzbindung fiir Grundstiicke | - gering durch Anliegerverkehr
(allgemeines Wohngebiet)
- gering; siehe schalltechnische
Untersuchung und
lufthygienische Untersuchung
- Belastungen durch u.a.
Landwirtschaft sind im
Jandlichen Raum’ bekannt
Erholung - - neutral/keine; kein Verlust von
Erholungsflachen
Tiere - Festsetzung von naturnah - gering; weniger, aber qualitativ
/Pflanzen gestalteten 6ffentlichen hochwertigere Habitate
Grinflachen - VermeidungsmaBnahme nach
- Begriinung der Baugrundstiicke saP-Relevanzpriifung muss
- Festsetzen einer eingehalten werden, dann
Ortsrandeingriinung keine Gefahrdung geschitzter
Arten
Boden - Festsetzung einer GRZ zur - mittel;  Versiegelung bisher
raumlichen Einschrankung der unversiegelter Flachen;
versiegelten Flache Natirliche Bodenfunktionen
- Minimierung der Versiegelung gehen verloren, koénnen sich
auf das unbedingt notwendige aber in unversiegelten
MaR Griinflachen und
- Verwendung Gartenbereichen wieder
versickerungsfahiger Beldge einstellen
- schonender und sparsamer
Umgang mit dem Schutzgut
Boden
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4. Anderung des Flachennutzungsplans

Begrindung inkl

. Umweltbericht

Wasser Sammeln von - gering; Niederschlagswasser
Niederschlagswasser fiir wird, soweit moglich vor Ort
Brauchwasserzwecke gesammelt und verwendet
Wasserdurchlassige Belage bzw. vor Ort versickert;
Einbau von Zisternen zur Versiegelung muss so gering
Zwischenpufferung von wie moglich gehalten werden
Niederschlagswasser
offentliche Grinflache mit
Regenriickhaltebecken

Luft/Klima Festsetzung GRZ - gering; weiterhin freie, offene
Sicherung von ausreichend Landschaft zur
Freiflachen und Minimierung Frischluftentstehung; private
der Versiegelung Grinflachen festgesetzt
Festsetzung von privaten
Grunflachen zur Verbesserung
des Kleinklimas

Landschafts- Festsetzung max. zuldssiger - gering; gute Einbindung des

/Stadtbild Wandhohen Baugebietes durch
Begriinung der einzelnen Ortsrandeingrinung
Baugrundsttlicke

Kultur- Meldepflicht bei Auffinden von | - neutral/keine

/Sachgiter Bodendenkmalern

Zeichenerklarung:

neutrale / keine Beeintrachtigung

geringe Beeintrachtigung

mittlere Beeintrachtigung

hohe Beeintrachtigung

7.5 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-Durchfiihrung der

Planung (Beriicksichtigung der sog. Nullvariante)

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung erscheint die folgende Entwicklung wahrscheinlich:

Das Planungsgebiet wird wie bisher landwirtschaftlich genutzt werden. Durch den stark anthropogen
Uberformten Boden wiirden sich voraussichtlich keine 6kologisch wertvollen Flachen entwickeln. Eine
Strukturanreicherung und Verringerung des Stoffeintrags konnen bei gleichbleibender intensiver
Nutzung ausgeschlossen werden. Allerdings wiirde eine Versiegelung des Schutzgutes Boden entfallen.
Eine Ortsteil-, Gemeindeentwicklung ware bei Nichtdurchfiihrung fiir die Gemeinde nicht moglich.
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4. Anderung des Flachennutzungsplans Begrindung inkl. Umweltbericht

7.6 Ausgleich
7.6.1 Naturschutz

Naturschutzrechtliche Ausgleichs-Erfordernis

GemaR Bundesnaturschutzgesetz (§ 15 BNatSchG), Bayerischem Naturschutzgesetz (Art. 6
BayNatSchG) und Baugesetzbuch (§ 1a BauGB) miissen bei Planungen von Bauvorhaben nicht
vermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft ausgeglichen werden.

Durch die Planung werden ca. 0,9 ha bisher unversiegelten Bodens (siehe Versiegelungsbilanz unter
Punkt 8.3.3) durch zusatzliche Verkehrsflachen, Bebauung, Stellplatze, etc. neu versiegelt. Insgesamt
hat der Bebauungsplan einen Umgriff von ca. 2,4 ha Dieser Eingriff in das Schutzgut Boden mit seinen
negativen Auswirkungen auf andere Schutzgiiter muss ausgeglichen werden.

Laut Rundschreiben des Bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr vom
15.12.2021 (nach Einfihrung des neuen Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft —
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung®) ist der Leitfaden nicht verbindlich und den Gemeinden ist
freigestellt, welches Verfahren fiir die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung herangezogen wird.

Im vorliegenden Fall wird auf den Leitfaden von 2003 zuriickgegriffen. In Breitenthal ist bereits eine
Ausgleichsflache hergestellt, die unter Absprache mit der UNB fiir den Ausgleich herangezogen werden
kann. Da fiir die Flache keine Punktebewertung existiert und der vorherige Zustand der Flache nicht
mehr ermittelt werden kann, wird das Verfahren aus dem Leitfaden aus dem Jahr 2003 angewandt,
bei dem eine Flache als Kompensation herauskommt.

Der Ausgleichsbedarf fiir den erwarteten Eingriff in Natur und Landschaft wird demzufolge auf der
Grundlage des Leitfadens ,Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der
Bauleitplanung” des bayerischen Staatsministeriums fir Wohnen, Bau und Verkehr, 2003, ermittelt.

Schritt 1: Erfassen und Bewerten von Natur und Landschaft (Bestandsaufnahme):

Schutzgut Bestand Bewertung /
naturschutzfachliche
Bedeutung
Arten und Lebensraume Ackerflachen Kategorie I, Oberer Wert
intensiv gepflegte Griinflaichen, Nutzgarten Kategorie I, Oberer Wert
Boden und Flache anthropogen liberpragter Boden unter Kategorie I, Unterer Wert
Dauerbewuchs
Wasser Eintragsrisiko von Nahr- und Schadstoffen Kategorie I, Unterer Wert
Klima und Luft Flachen ohne kleinklimatische wirksame Kategorie I, Oberer Wert
Luftaustauschbahnen
Landschaftsbild Ortsabrundungen Kategorie I, Unterer Wert
ausgeraumte, strukturarme Agrarlandschaften Kategorie I, Oberer Wert

e  Zusammenhdngend kann das Gebiet pauschal in Kategorie I, Oberer Wert eingestuft werden

Schritt 2: Erfassen der Auswirkungen des Eingriffs und Weiterentwicklung der Planung:

Einstufung des Gebietes:

Die GRZ ist >0,35 => Typ A (hoher Versiegelungs- bzw. Nutzungsgrad)

=> Kompensationsfaktor fiir Al=0,3-0,6
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4. Anderung des Flachennutzungsplans Begrindung inkl. Umweltbericht

Vermeidungsmalinahmen:

e Verbot tiergruppenschadigender Anlagen oder Bauteile, Durchlassigkeit der Siedlungsrander zur
freien Landschaft (-0,05)

e Rickhaltung des Niederschlagswassers in naturnah gestalteter Wasserriickhaltung, Vermeidung
von Grundwasserabsenkung (-0,05)

e Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Reduzierung des Versiegelungsgrades, Verwendung
versickerungsfahiger Belage (-0,1)

e Erhalt von Luftaustauschbahnen (keine Barrieren) (-0,05)

e naturnahe Gestaltung privater und 6ffentlicher Grinflachen, Ortsrandeingriinung (-0,05)

Flr das Gebiet ergibt sich ein Kompensationsfaktor von 0,35.

Schritt 3: Ermittlung des Umfangs erforderlicher Ausgleichsfldchen:

Zur Ermittlung des erforderlichen Ausgleichsbedarfs wird die Gesamtflache des Geltungsbereichs als
Grundlage genommen. In diesem Fall wird der gesamte Geltungsbereich hergenommen, da auch die
Errichtung des Rickhaltebeckens einen Eingriff darstellt.

=> 23.615 m? * 0,35 = 8.265,25 m?

Es ergibt sich eine Ausgleichsflache von 8.266 m2.

Umsetzung und Sicherung der AusgleichsmafSnahmen

e Allgemeine Vorgaben

Die im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung festgelegte Ausgleichsflache ist nach
Inkrafttreten an das Okoflachenkataster des Bayerischen Landesamt fiir Umwelt (LfU) zu melden.

Die Flache auf der die MaBnahmen stattfindet befindet sich im Besitz der Gemeinde Breitenthal, daher
ist keine unbeschrankte Dienstbarkeit oder dingliche Sicherung notwendig.

Auf den Ausgleichsflichen sind MaRnahmen, die den Naturhaushalt oder das Landschaftsbild
beeintrachtigen kdnnten, untersagt. Hierzu fallen insbesondere die folgenden Verbote:

e zu diingen oder Pflanzenschutzmittel einzubringen

o standortfremde Pflanzen zu verwenden

o die Flachen aufzufillen oder sonstige zweckwidrige landwirtschaftliche Nutzungen
e Freizeiteinrichtungen oder gartnerische Nutzungen auf den Ausgleichsflachen

e AusgleichsmalRnahme

Der Ausgleich wird auf der Flur-Nummer 149, Gemarkung Breitenthal, erbracht. Hier ist bereits eine
Flache angelegt worden. Unter Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde wurde hier eine
Feuchtwiese mit Amphibientimpel als Flachwasserzonen entwickelt. Die Flache wird mit Rindern
extensiv beweidet. Einmal im Jahr wird die Flache abgemaht. Die Mahd findet im Spatherbst statt und
das Mahdgut ist abzutransportieren.

Die Gemeinde hat bereits die Fliche zur Aufnahme in ein Okokonto beantragt. Das Okokonto wurde
jedoch noch nicht umgesetzt. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 15 ,VG Bauhof’ wurden fir
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4. Anderung des Flachennutzungsplans Begriindung inkl. Umweltbericht

hier eine anrechenbare Ausgleichsfliche von 21.970,00 m? ermittelt. Davon wurden bereits zwei
Malnahmen abgebucht:

anrechenbare Ausgleichsflache 21.970,00 m?
abzgl. Ausgleich BP ,VG Bauhof’ 3.335,00 m?
abzgl. Ausgleich ,Radweg Oberrieder Weiher’ 6.180,00 m?
Restfliche 12.455,00 m?

Von dieser Restflache wird nun der bendtigte Ausgleich fir das Baugebiet ,Kirchenweg Siid‘ abgebucht:
e 12.455,00 m?-8.266,00 m? = 4.189,00 m?

Es bleiben 4.189 m?, die einem anzulegenden Okokonto gutgeschrieben werden kénnen.

Ausgleichsflache
8.266,00 m?

Abbildung 10: Darstellung Ausgleichsmanahme (ohne MaRstab)
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4. Anderung des Flachennutzungsplans Begrindung inkl. Umweltbericht

7.6.2 Artenschutz

Auf Ebene des Bebauungsplans ,Kirchenweg Sid“ wurden ,Aussagen zum Artenschutz,
Relevanzprifung’ durchgefiihrt. Dabei wurde gepriift, ob artenrechtliche Verbotstatbestiande nach §
44 BNatSchG tangiert sein konnten.

Im Rahmen einer Artenschutz-Relevanzprifung wurde untersucht, inwieweit Verbotstatbestande
gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG i.V.m. der VS-RL und der FFH-RL erfiillt sind. Die Betroffenheit gemein-
schaftsrechtlich geschiitzter Arten (alle europaischen Vogelarten, Arten des Anhangs IV FFH-Richtlinie)
durch artenschutzrechtliche Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 i.V.m. Abs. 5 BNatSchG wurde
ermittelt. Zudem wurden die naturschutzfachlichen Voraussetzungen fiir eine Ausnahme von den
Verboten gemaR § 45 Abs. 7 BNatSchG gepriift.

Zusammenfassend brachte das Gutachten folgendes Ergebnis:

»Zur Erfassung vorhandener Artenvorkommen wurden vorhandene Daten erhoben und im Dezember
2023 eine Begehung des Plangebietes durchgefiihrt. Auf dieser Grundlage wurden eine
Habitatpotentialanalyse erstellt und die Arten/-gruppen abgeschichtet, fiir die eine Betroffenheit durch
das Projekt mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden kann.

Fiir die meisten gemdf$ Artenabfrage der Gesamtliste TK 7727 Buch méglichen Artenvorkommen stellt
das Planungsgebiet keinen spezifischen Lebensraum dar, da die Habitatanspriiche dieser Arten hier
nicht erfiillt sind.

Jedoch kénnen Acker grundsétzlich Bruthabitate fiir feldbriitende Vogelarten sein, in Gehélzbesténden
der Siedlungsrandflichen sind auf Grund der Siedlungsrandlage mit Vorbelastungen aus den
angrenzenden Fldchennutzungen und Verkehrswegen ubiquitére und stérungsunempfindliche Gehélz-
(Frei-)Briiter zu erwarten.

Auf Grund einer Begehung im Dezember kénnen Vorkommen von Offenlandarten und gehélzbriitenden
Vogelarten im Vorhabenbereich nicht generell und gesichert ausgeschlossen werden. Daher wer-den
vorsorglich folgende Vorkehrungen zur Vermeidung vorgesehen, um Gefédhrdungen nach den
einschldgigen Regelungen geschiitzter Tier- und Pflanzenarten zu vermeiden:

e  Beginn der Freimachung des Baufeldes zum Schutz von Brutvogelvorkommen und Vogelbrut-
stdtten nur aufSerhalb der Vogelbrutzeit oder unter vorheriger Begehung der Flédche durch eine
Okologische Baubegleitung.”

Zusatzlich muss vor Baubeginn eine Kontrolle auf mdgliche Quartiere von Fledermausen und Bilchen
durchgefiihrt werden. Sollten Quartiere gefunden werden, so ist die Untere Naturschutzbehorde
umgehend zu verstandigen.

7.7 Alternative Planungsmoglichkeiten

Es wurde eine ,Prifung alternativer Standorte’ durchgefiihrt. Die gesamte Prifung ist in Anhang 1
den Unterlagen beigefligt. Zusammenfassend brachte die Priifung folgendes Ergebnis:

Nach den in der Prifung genannten Kriterien wurden insgesamt 11 Standorte geprift (inkl. des
gewahlten Standorts).

Festgesetzte Schutzgebiete waren bei keinem Standort betroffen.

Im Flachennutzungsplan ist Flaiche 1 die einzige Flache, die wenigstens in einem Teilbereich als
Wohnbauflache ausgewiesen ist.
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4. Anderung des Flachennutzungsplans Begrindung inkl. Umweltbericht

OT Oberried:

Die Flachen 10 und 11 fallen aufgrund ihrer GroRe und Dimensionierung weg. Ein Gebiet mit
anndhernd der gewtinschten GroRte ist hier nicht umsetzbar und selbst die betrachteten kleineren
Standorte waéren fir Oberried schon (berdimensioniert. Zudem stehen direkt angrenzende
landwirtschaftliche Betriebe, ein direkt betroffenes kartiertes Biotop, Uberflutungsgefahr, die
Topographie und ein kreuzender Graben und Hochspannungsleitung den Flachen entgegen.

OT Breitenthal:

Die Flachen 2 und 3 sind im FNP als landwirtschaftliche Nutzflaichen mit besonderer 6kologischer
Bedeutung (Ziel: Griinlandnutzung) ausgewiesen. Ostlich der Fldchen befindet sich eine Nasswiese, die
als Rinderweide genutzt wird. Weiter befindet sich der Sportplatz und Bolzplatz angrenzend, was zu
Nutzungsschwierigkeiten flihren kdnnte. Flache 3 ist in der Moorbodenkarte als Niedermoor und
Erdniedermoor eingetragen.

OT Nattenhausen:

Flache 4 ist mit 1,0 ha zu klein fir die Planung. AuBerdem ist hier ein Wald mit besonderer Bedeutung
angrenzend und die Baumfallgrenze muss beachtet werden, was das Gebiet nochmals verkleinern
wirde. Westlich befindet sich ein Nasskiesabbau, auferdem kreuzt eine Hochspannungsleitung das
Gebiet und durch die riickwertigen Flichen besteht eine starke Uberflutungsgefahr.

Die Flachen 6 und 7 sind durch die riickwertigen Fliachen stark von Uberflutungen betroffen, was ein
Baugebiet an diesen Stellen sehr erschwert. Bei Flache 7 befindet sich zusatzlich ein Bodendenkmal in
der Flache.

Flachen 8 und 9 scheiden hauptsachlich aufgrund der fehlenden bzw. sehr schwierigen
ErschlieBungsmoglichkeiten aus. Die bestehende Bauschuttdeponie inkl. Zufahrt befindet sich bei
beiden unmittelbar angrenzend.

Flache 5 ware die geeignetste Alternative zum gewahlten Standort. Dagegen spricht hier, dass ein
Bodendenkmal direkt angrenzt, was definitiv zu einem Mehraufwand bei der ErschlieBung fihren
wirde. Beide Gebiete liegen in Teilbereichen im Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft. Flache 5 ist
dennoch kein geeigneteres Gebiet. Andere Kriterien (StaatsstralRe, Bodendenkmal) sind bei Flache 1
nicht vorhanden, was diese Flache als die Geeignetere darstellt.

Dies zeigt auf, dass aktuell (inkl. Berticksichtigung der Flachenverfligbarkeit) der gewahlte Standort der
geeignetste Standort fiir ein Wohngebiet in der gewiinschten GréRe ist.

7.8 Zusatzliche Angaben
7.8.1 Beschreibung der Methodik und Hinweise auf Schwierigkeiten und Kenntnisliicken

Die Bestandserhebung erfolgte durch Luftbilder, digitale Flurkarte und eigenen Bestandserhebungen
vor Ort.

Die vorliegenden Rechts- und Bewertungsgrundlagen entsprechen dem allgemeinen Kenntnisstand
und allgemein anerkannter Priifmethodik. Schwierigkeiten, Liicken oder fehlende Kenntnisse tber
bestimmte Sachverhalte, die Bestandteil des Umweltberichts sind, waren nicht erkennbar.

Flr die Beurteilung der Eingriffe und die Anwendung der Eingriffsregelung wurde der Leitfaden ,Bauen
im Einklang mit Natur und Landschaft — Eingriffsregelung in der Bauleitplanung’ des Bayerischen
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Staatsministeriums fiir Wohnen, Bau und Verkehr aus dem Jahr 2021 verwendet. Als Grundlagen
hierfir wurden der Flachennutzungsplan, eigene Erhebungen, Gutachten und Angaben von
Fachbehorden und FIS-Natur Online verwendet.

Aussagen zum Artenschutz, in wieweit europarechtlich geschiitzte Arten und sonstige streng
geschiitzte Arten (nach nationalem Recht) betroffen sind, wurden durchgefiihrt. Unter
Bericksichtigung der Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen werden Verbotstatbestinde im
Sinne von §44 Abs. 1i.V.m. Abs. 5 BNatSchG nicht ausgelost.

7.8.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen
Auswirkungen

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen ist gesetzlich vorgeschrieben, um friihzeitig
unvorhergesehene Auswirkungen ermitteln und geeignete AbhilfemaBnahmen ergreifen zu kénnen.

Genaue Vorgaben zu Zeitpunkt, Umfang und Dauer eines Monitorings sind nicht festgelegt. Es sollt in
erster Linie ein Monitoring zur Umsetzung und zur Erfolgskontrolle der festgesetzten MaBnahmen
erfolgen und gepriift werden, ob unvorhergesehene Umweltauswirkungen auftreten.

Schutzgut Beschreibung

Mensch einschl. e  Uberpriifung der Einhaltung der notwendigen Abstandsflichen (= Bauantrag)
menschl. Gesundheit |e  Umsetzung der EingriinungsmaRnahmen

Tiere und Pflanzen e Umsetzung der EingrinungsmaBnahmen bzw. BegriinungsmaRnahmen (2>
Bauantrag, Freiflachengestaltungsplan)

e 5 Jahre nach Umsetzung erfolgt eine Priifung, ob sich die AusgleichsmaRnahmen
entsprechend der Zielsetzung entwickeln

Boden und Flache e Umsetzung der EingrinungsmaRnahmen bzw. BegriinungsmaRnahmen, GRZ,
Versiegelungsgrad und Beldge (= Bauantrag, Freiflichengestaltungsplan)

e 5 Jahre nach Umsetzung erfolgt eine Priifung, ob sich die Ausgleichsmalinahmen
entsprechend der Zielsetzung entwickeln

Wasser e Umsetzung der EingriinungsmaRnahmen bzw. BegriinungsmaRnahmen und
Beldge (= Bauantrag, Freiflichengestaltungsplan)

e 5 Jahre nach Umsetzung erfolgt eine Priifung, ob sich die AusgleichsmaRnahmen
entsprechend der Zielsetzung entwickeln

Luft und Klima e Umsetzung der EingrinungsmaRnahmen bzw. BegriinungsmaRnahmen (2>
Bauantrag, Freiflachengestaltungsplan)

e 5 Jahre nach Umsetzung erfolgt eine Priifung, ob sich die Ausgleichsmalinahmen
entsprechend der Zielsetzung entwickeln

Landschafts- und e Umsetzung der EingrinungsmaBnahmen bzw. BegriinungsmaRnahmen (2>

Stadtbild Bauantrag, Freiflachengestaltungsplan)

e 5 Jahre nach Umsetzung erfolgt eine Priifung, ob sich die AusgleichsmaRnahmen
entsprechend der Zielsetzung entwickeln

Kultur- und --
Sachgiiter
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7.8.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Das Planungsgebiet liegt im Siden des OT Breitenthal der Gemeinde Breitenthal im Landkreis
Gunzburg. Die Flachennutzungsplandnderung setzt als Art der Nutzung , Wohngebiet’ (W) fest. Dieses
wird durch eine RingstraBe und StichstraBe mit Wendehammer erschlossen. Zum Ortsrand hin wird
eine private Grinflache, die mit Bdumen und Strauchern zu begriinen ist, als Ortsrandeingriinung
geplant.

Um den gesetzlichen Anforderungen nach Durchfiihrung einer sog. Umweltpriifung Rechnung zu
tragen, ist ein Umweltbericht als Teil der Begriindung des Bauleitplans zu erstellen. Im vorliegenden
Umweltbericht werden die einzelnen Schutzgiiter hinsichtlich ihres Bestandes und der zu erwartenden
Beeintrachtigungen bei Umsetzung des Bauleitplanes beurteilt.

Breitenthal, den ......ccccceeevveennnee.

G. Wohlhofler
(1. Blirgermeisterin)
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