P it | | s LT\ [ e \__/ . . - o ) . : : .
""" sl P~ . s - 7.15 Die offentliche Grunflache entlang des Krumbachs ist mit Baumen und Strauchern in 16. spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) . o . Einariffs-Ausaleich-Bilanzieruna:
Bebauungsplan mit Grunordnungsplan Nr. 6 ‘Sudlich Tanneng,ehaUStraBe' Gruppen zu bepflanzen. Nicht bepflanzte Bereiche sind als extensive Wiese herzustellen 16.1  Zu dem Bebauungsplan wurde eine saP durchgefihrt. Diese und die darin enthaltenen gi':;?rlllaut?sgcﬂ:er;l::tg;Iechnhs)ﬂaChenerb"ngung '
im OT Waltenhausen, Gemeinde Waltenhausen g7 . w v/ 9 \@ v / und mit einer 2-schiirigen Mahd ab Mitte Juni zu pflegen. lgﬂ:g;jﬁr:gzgla(r\]/sermeldungsmafSnahmen, CEF-MaRnahmen) sind Bestandteil dieses g Ausgleichsbedarf:
N 804/13 = o | | - - | |
TEIL A: Planzelchnung o 50 = / 7.16 Fuir die Grunflachen (6ffentlich und privat) gelten folgende Artenlisten Im Rahmen der Eingriffsregelung wurden Ausgleichsmallnahmen festgesetzt. Die Lage der (as1a208wp [ = 214920007 [ x |8 We/m? o35 T20%
@ g . . i " ] ) o . Ausgleichsflachen und die umzusetzenden MalRnahmen werden im Folgenden dargestellt und
- . 36 Artenliste 1: Pflanzung von Baumen TEIL C: Hinweise und nachrichtliche Ubernahme )
Acer pampestre Felldahorn erlautert. Ausgleichsumfang:
505 /‘ garp/nus betulus \H/a'”?EICheh . [ L] bestehende Grundstiicksgrenzen
S runus avium ogelkirsche
* Sorbus aucuparia Eberesche o Allgemein giiltige Vorgaben: Ausgangszustand Prognosezustand Aufwertung Ausgleichsumfang
505/4 / Sorbus torminalis Elsbeere 2 Flurstticksnummer Nr. Code | Bezeichnung WP | Code | Bezeichnung | WP* | WP | Fliche WP
O S cos 035 Obst in Sorten (z.B. Apfel, Birne, Zwetschge) 3 @ Bestandsgebaude - Die MalRnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Satzungsbeschluss umzusetzen 1 | G11 | Intensivgriinlan 3| B313 | Baumgruppen 9 6| 1.300 7.800
o5 2 . d (genutzt) mit
Artenliste 2: Pflanzung von Stréduchern . - Die Flachen sind nach Inkrafttreten an das Okoflachenkataster des LfU zu melden iberwiegend
N : e @ SD (25°-40°) Comus mas Kornelkirsche 4. BemaBung in Metern einheimischen
76913 e @ |\ %™ SD, WD, ZD (18°-28°) Cornus sanguinea Roter Hartriegel 5. ) mogliche Grundstiicksaufteilung mit Nummerierung ) Es gelten folgende Verbote: standortgerec
: \ 1 b Punkt 4.4 Corylus avellana Gemeine Hasel = = = - bauliche Anlagen zu errichten ) ) _ . hten Arten —
. NN Crateus moncoma - Enrioe etk 6. T00m mogiche Gndsicksgrote e, Do e 2o ur Soherng das Auchses s
. %—\% =4 = 1 : hauser zulassig Ligustrum {ulgare Gemeiner Liguster o - Diingen (’)der Pflanzenschutzmittel einzubringen 2 | G11 | Intensivgriinlan 3| G212 | MaRig 8 5| 1.678 8.390
- & 2 % / Prunus spinosa Schlehe 7. * * 20-kV-Fre|Ie_|turj|g A20/1_ D ) , , - standortfremde Pflanzen zu verwenden d (genutzt) extensiv
Sy v 00 m? p \ & L Rhamnus cathartica Kreuzdorn (Schutzbereich: beidseits der Leitungsachse jeweils 7,0m) - die Flachen aufzufiillen oder sonst. zweckwidrige landwirtschaftliche Nutzungen genutztes,
o 20 \ ®\ | i 90/7.00 Rhamnus frangula Faulbaum g Hohenbezugspunkt - Freizeiteinrichtungen oder gartnerische Nutzungen auf den Ausgleichsflachen aGrrt;:lg‘:;hes
7 2 8 @ ®, |\ \730m 731 m? . 341/1 Rosa spec Wildrosen ' e —
S o = — . 3 G11 Intensivgrinlan | 3 B441 | Streuobstbest 11 8 4.000 32.000
2 i 745 m? _ — / Sambucus nigra Schwarzer Holunder 9 s Hahenlinien (Bestand) d (genutzt) inde im
Mty 00 m? s . — . Sali Weid ) ! Komplex mit
oésugh — 506/2 2,00 _gs\‘\‘m\ ) {:HX Spec. el .en omp e?< mi
. @ | 200t @ 1% ,Z v / Viburnum lantana Wolliger Schneeball 10. Bodendenkmiler MaRnahmen Nr. 1 und 2: :rtenrélchfml
, 909 m? : EEL Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball - i ianl - : T xtensivgrunia
944 m? (oo Far Bodeneingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 "Sidlich nd {junge bis
Tl o om: Lo — 720\m? e / ) _ } Tannengehaustrae" im Ortsteil Waltenhausen ist eine denkmalrechtliche Erlaubnis gem. | Flur-Nummer: 506/2 alte
m /) » S e . g-1H°hX"Z"tWé°k":j“g_’ Se'a"deve'ﬁ'a:‘;b . o AUl _ 0.60 Art. 7 Abs. 1 BayDSchG notwendig, die in einem eigensténdigen Erlaubnisverfahren bei Gemarkung: Waltenhausen Ausprigung)
o 20 \ & 4 o / : nlésesr'g r:\g 23 Oufn S%rnegﬁ%?'nn dst"?:[(asgl:ggeg gl;?t d'euB: lérgen von jé max. U,oum der zustandigen Unteren Denkmalschutzbehorde zu beantragen ist. Summe Ausgleichsumfang 48.190
& @ \ , = zulassig. : v u u ze gilt di yBO.
03
700 m? e . 728m2 _ ) . _ ) ) _ 11. Wasserwirtschaft * ggf. unter Beriicksichtigung Timelag
nﬁ,orbgg / 821m2/ \ s : ® . 8.2 Dlg durch die Abg_rabungen und Auffullungen bedingte Héhendifferenz darf durch die 11.1  Samtliche Bauvorhaben miissen vor Fertigstellung an die zentrale
) I~ 0 / WA 2 Errlchtupg von St_utzmauerr] (max. 0,60m) abgefanggn w<_erden. ) Wasserversorgungsanlage angeschlossen werden. . .
508 / 2 693 m? . GRZ 0,35 Wenn eine gemeinsame Stutzmauer entsteht, darf diese insgesamt max. 1,20mHdéhe Bilanzierung:
700 m* / 2 y GFz (Sichthbh__e) haben (Abgrabung 0,60m + Auffiillung 0,60m ergibt eine gemeinsame 11.2  Samtliche Bauvorhaben sind vor Bezug an die zentrale Bilanzierung
@ 782 / ”:E+D SD (25°-40°) Gesamthohe von 1,20m). Abwasserbeseitigungsanlage anzuschlieRen. Zwischenlésungen werden nicht Summe Ausgleichsbedarf 48.142 WP
oaer i
- o ogo . . . 3 ] zugelassen. Summe Ausgleichsumfang 48.190 WP
° 700 m? , ’ UVH ‘;’D’Q’tvffD 16%26%) 8.3  Die Oberkante des FFB im Erdgeschoss darf maximal 0,50m dber dem Niveau der Die Grundstiicksentwasserungsanlage muss nach den anerkannten Regeln der Differenz 48 WP
697 m max. unkt 4. : nachstgelegenen offentlichen ErschlieBungsstralde liegen. Gemessen wird an der :
) offene Bauweise S ’ g Technik (DIN 1986 ff) erstellt werden.
J 23 - I Einzel- und Doppel- StralRenbegrenzungslinie in der Mitte des Grundsticks. o . _ _ o
57 7 : 29]7.00 hduser zulassig 9. Solaranlagen 11.3 Hausdrénagen diirfen nicht an die Abwasser- und Regenwasserkanalisation Sjégee'gﬁ;h%r‘:ferenz von 48 WP (Ausgleichsumfang > Ausgleichsbedarf) gilt die Malinahme als
. : angeschlossen werden. :
/ 2 / 9.1  Sonnenkollektoren auf Haupt- und Nebengebauden sind zulassig. Sie dirfen nur parallel 9
002 ] zur Dachhaut errl_(_:htet werden..Elne auf_ges_tandgrte Bauwe_lse ist nicht z_L_JgeIassen. Sie 11.4 Die Bauvorhaben sind gegen Schicht- und Hangwasser abzusichern.
m sind zusammenhangend zu errichten. Sie sind nicht reflektierend auszufihren.
E . . 11.5 Grundwasserabsenkungen, die sich im Zuge von Baumaflnahmen als notwendig
WA1 10. Warmepumpen ) S o erweisen, und die Errichtung des geplanten Regenriickhaltebeckens sind in
gz 10.1 Es |§t nLIJr dle_lELrtllghrt]ungSv%n IIﬁm.‘tvtvarmepumlpefn |ZU|a§SIf\J/’|'dlje |nt Abbr;fmglgkel’:jdes wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.
maximalen nachtlichen Schallleistungspegels folgende Mindestabstande zu den
I=E+D | SD (25°-40°) ngchstge!egenen Baugrenzen oder Wohngebauden im allgemeinen Wohngebiet 11.6 Es wird empfohlen die Entwésserungsplanung bzw. die erforderlichen Antragsunterlagen
oder . einhalten: vorab mit dem Wasserwirtschaftsamt abzustimmen.
I SD, WD, ZD (18°-28°) . . :
WH._.. | Punkt4.4 Schallleistungspegel | Mindestabstand in m ) ) . _ o
o offene Bauweise der Warmepumpe 11.7 Wassergefahrdende Stoffe durfen keinesfalls in den Untergrund gelangen. Dies ist
Einzel- und Doppel- Lywa in dB(A) besonders im Bauzustand zu beachten.
hauser zulassig
/7 / 45 4 11.8 Folgende Verordnungen, Regeln, Arbeits- und Merkblatter sind bei der Versickerung von
5. Nebenanlagen 50 7 anfallendem Niederschlagswasser grundsatzlich zu beriicksichtigen:
Die Gemeinde Waltenhausen erlasst aufgrund §§ 9 und 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches 5.1  Garagen und Nebengebaude kénnen auRerhalb der Baugrenze errichtet werden. 55 13 -N|eder_schlagswasserfrelstellungsveror.dnu_ng (NWFreiV) . Verfahrensvermerke:
(BauGB), der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung - GO), Art. 81 der Zu &ffentlichen Verkehrsflachen hin muss ein Abstand von 1,00m eingehalten werden. Der Schallleistungspegel bezieht sich auf die gesamte Warmepumpe (Kompressor und -Technische Regeln zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser
Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstuicke Ventilator). Wirmepumpen mit héheren Schallleistungspegeln sind nicht zulassi (TRENGW) _ _ _ 1. Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 27.01.2022 die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 6 "Sudlich
(Baun_utzungsverordnung - B_auNVO), der Vfarordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane 5.2  Garagen und Nebengebaude diirfen mit folgenden Dachformen errichtet werden: Die von de'r AnlagepverErsachten Gerdusche diirfen vgege?ausgeprégt tonhaltig ?m Sinne -Planung, B_au und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser TannengehaustraRe" beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 11.02.2022 ortsiiblich bekannt
und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanZV) und Art. 4 des - Flachdach (nicht begehbar) der TA Larm A.3.3.5 noch tiefrequent im Sinne der TA Larm A.1.5 sein (DWA-Arbeitsblatt A 138) . gemacht.
Bayerischen Naturschutzgesetzes (BayNatSchG), jeweils in der am Tage des - Pultdach (3° - 10°) Korperschallabstrahlende Anlagen sind durch geeignete elastische Elemente von -Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser (DWA-Merkblatt 153). 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB mit sffentlicher Darlegung und

Satzungsbeschlusses geltenden Fassung, diesen Bebauungs- und Grinordnungsplan als _ Satteldach (18° - 40°)

Anhorung fur den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.01.2022 hat in der Zeit vom

Satzung. - Walmdach (18° - 28°) luftschallabstrahlenden Gebaude- und Anlagenteilen zu entkoppeln. 11.9  Fiir bauliche Anlagen im 60-m-Bereich des Krumbachs (auch baurechtlich nicht 21.02.2022 bis 25.03.2022 statigefunden.
_ _ - Zeltdach (18° - 28°) . . . genehmigungspflichtige und freigestellte Vorhaben) ist eine Genehmigung nach Art. 20 11
TEIL B: Festsetzungen durch Planzeichen und textliche Festsetzungen Der Nachweis kann durch eine Herstellerbescheinigung erfolgen. des Bayerischen Wassergesetzes (BayWG) erforderlich. Diese Genehmigung wird durch M 1:1.000 3. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
o . . Luft-Warmepumpen, die den Schallleistungspegel nicht einhalten kdnnen sind entweder eine evtl. Baugenehmigung ersetzt. BauGB fiir den Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 27.01.2022 hat in der Zeit vom
5.3  Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 Metern einzuhalten. im Geb&ude zu errichten oder entsprechend zu ddmmen. Im Rahmen der Errichtung des 21.02.2022 bis 25.03.2022 stattgefunden.

1.1 WA Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO

Der Mutterboden ist nach § 202 BauGB in nutzbaren Zustand zu erhalten und vor MaRnahme Nr. 1: (Pflanzung von Baumgruppen)
Vergeudung und Vernichtung zu schitzen. Fir alle anfallenden Erdarbeiten wird auf die

Normen DIN 18915 Kapitel 7.4 und DIN 19731, welche den sachgemalen Umgang mit - Pflanzung einheimischer, autochthoner Baume und Straucher in Gruppen

sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.05.2022 bis
01.07.2022 beteiligt.

nachgewiesen werden.

1.2 Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauNVO sind nicht zulassig. 11. Abstandsflachen

6. Verkehrsflachen 11.1 Die Abstandsflachen gem. Art. 6 der Bayerischen Bauordnung, in der jeweils glltigen : : 5. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 05.05.2022 wurde mit der Begriindung gemag §
2. MaB der baulichen Nutzung 61 [ ] StraRenverkehrsfiache Fassung, sind einzuhglten y g9, J gultig dem Bodenmaterial regelt, verwiesen. Panzqualitit: 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 30.05.2022 bis 01.07.2022 6ffentlich ausgelegt.
21 GRZ0,35 Die maximal zulassige Grundflachenzahl betragt 0,35 R : 13. Altlastenverdachtsflachen Baume: Hoch;s,tamm 2xv, StU mind. 8-10 cm 6. Zu dem ergéanzten Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.08.2022 wurden die Behérden

, , o . ) 6.2 S Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 12. Einfriec_lungen . . ] Bei Bekanntsein bzw. —werden von Altlastenverdachtsflachen oder sonstigen Straucher: verpflanzt, 100 cm - 150 cm und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 22.08.2022 bis
2.2 GFZ Die maximal zulassige Geschossflachenzahl betragt 0,70 Zweckbestimmuna: Verkehrsberuhiater Bereich 12.1 Einfriedungen kénnen durch offene Zaune oder als freiwachsende, standortgerechte, Untergrundverunreinigungen ist unverziiglich die zustandige Bodenschutzbehérde 30.09.2022 erneut beteiligt.
. . _ o _ . g ¢ heimische Laubstraucher und Hecken ausgefiihrt werden. Die Errichtung von Mauern als (Kreisverwaltungsbehérde) zu benachrichtigen. - Alle Pflanzen sind nachweislich als autochthone (gebietsheimisch) Ware zu beziehen. 7 Der eradinzte Entwurf des Bebauunasplans in der Fassung vom 10.08.2022 wurde mit der Beardindun
23 lI=E+D Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig, wobei das zweite G Einfriedung ist nicht zugelassen. : gemé[§§ 3 Abs. 2 BaUGB in derZeﬁ v%m 59 08,2022 bis go 09.2092 erment dffentlich ausgeleggt 9
Vollgeschoss im Dachgeschoss liegen muss 6.3 S ehweg Einfried nd ohne Sockel h tellen. Die Zaunhshe wird auf 195 m Hah 14. Landwirtschaft - Die Baume und Stracher sind zur Vermeidung von Biberaktivitaten mit einem ' o o '
- - Infriedungen sind ohne sockel herzustellen. Lie zaunhohe wird aut max. 1,25 m Hohe 14.1  Von den umliegenden landwirtschaftlich genutzten Flachen kénnen, selbst bei enstprechenden Biberschutz zu versehen. 8. Die Gemeinde Waltenhausen hat mit dem Beschluss des Gemeinderats vom 26.10.2022 den
24 |l Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig 04 - Wirtschaftsweg / Wiesenweg uber Gelandeoberkante begrenzt. ordnungsgeménger Bewirtschaftung Lém%_ Geruchs- und Staubimmissionen P Bebauungsplans gemaR § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom 26.10.2022 als Satzung beschlossen.
i ausgehen, die von den Bewohnern zu dulden sind. Dies kann auch vor 6.00 Uhr

25  WHpa Maximal zuléssige Wandhéhe in Metern 65 ——— Strallenbegrenzungslinie 12.2 Sichtschutzanlagen im Bereich von Terrassen diirfen die Héhe von 2,00 m nicht mor%ens bzw. nach 22.00 Uhr sowie an Sonn- und Feiertagen der Fall sein. Waltenhausen, den ...........cc....

6.6 StraRenbealeitariin. inkl. StraRenbaum Uberschreiten und missen aus ortstiblichen Naturmaterialien gefertigt sein. MaRnahme Nr. 2: (Extensiv genutztes. artenreiches Griinland)

. : itgran, inkl. u

3. Bauweise, Baugrenzen o e 14.2  Auf dem nérdlich angrenzenden Grundstiick (Flur-Nummer 506) findeteine |

Fur notwendige Zufahrten und Zugange kann das Stral3enbegleitgrin

31 o offene Bauweise terbroch q 13. Keller und Untergeschosse Gefliigelhaltung statt. Es kann zu Geréusch oder Geruchseinwirkungen, vor allem bei - Erstmalige Ansaat der Flache mit Regio-Saatgut A. Rampp _
Er.' erVroc ﬁf‘ \t/)ver ec?' fost izten StraRenbs ist méalich. Die Anzahl 13.1 Kelleranlagen und Untergeschosse mussen als wasserdichte und auftriebssichere den angrenzenden Grundstticken kommen. Diese sind von den Bewohnern zu dulden. (1. Blrgermeister) (Siegel)
3.2 ﬂjﬂ Baugrenze bllgi(te)t dear\?gnlingre]?i]h?tr, estgesetzten StralRenbaume ist moglich. Die Anza K.onstruk.tion ausgefihrt werden, die gegen driickendes Wasser resistent ausgebildet - Die Flache soll 2-mal im Jahr gemaht werden. Das Mahdgut ist jeweils zu entfernen. 9 Das Landratsamt Giinzburg hat den Bebauungsplan mit Bescheid vom ... AZ
_______ , . . , L sind (weile oder schwarze Wanne). 15.  Schutzzonen und Baubeschrinkungsbereich um Leitungstrassen . _ gemaR § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.
3.3 Einzelhauser und Doppelhauser sind zulassig 7. Griinflichen / Griinordnung 14. Entwasserung von Niederschlagswasser Innerhalb der Schutzzonen / des Baubeschrankungsbereiches von Leitungstrassen - ; Mah?\/:l at?dMltte J_um Horbet (End Sentemb - Oktober)
A i il ' der Versorgungsleitungen sind zum Schutz der Versorgungsanlagen jeweils geltende : aha. im erbs nae eptember - ite ober
34 WA 1: Je Einzelhaus und je Doppelhaushlfte sind maximal zwei Wohneinheiten 7.1 [ Offentliche Griinflache 14.1 Die Versiegelung der Oberfliche muss grundsétzlich auf das unbedingt notwendige MaR technischegRegeIwerkg der Versorger einzuhalten Do botit s Bobacbarkeit
zulassig. Eine Einliegerwohnung zahlt dabei als eigenstandige Wohneinheit. ) ) ) beschrankt werden. Wege, Ein- und Ausfahrtsbereiche sowie Stellplatze auf privaten und Veranderunaen des Gelandeniveaus und An flanz.un en in diesem Bereich Die,Breite Sieqel Genehmi behsrd
WA 2: Je Einzelhaus sind maximal 6 Wohneinheiten zulassig. Je Doppelhaushélfte sind 7.2 FEEEEN  Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von offentlichen Flachen sind mit wasserdurchléssigen Beldgen (Rasengittersteine, Pflaster der Schutzz?)nen und Baubeschrénkungsbergiche vagiiert ' (Siegel Genehmigungsbehérde)
maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Natur und Landschaft (Ausgleichsflache) mit Rasenfuge, Schotterrasen etc.) zu versehen, soweit wasserwirtschaftliche und ' 10.  Ausgefertigt
Eine Einliegerwohnung dient dabei als eigenstandige Wohneinheit. ‘ , et . ) funktionale Grinde nicht dagegen sprechen. 16 Baumbpflanzundgen und Versorqungsleitunaen
73 h Pr|Vate GrunﬂaChe Zur Ortsrande'ngrunung mit Wa” DaS Obeﬂéchenwasser |St auf den jeweiligen GrundStUCken zu Sammeln Und zu " Belugeglantez: Bgaum:ﬂanzungengil;t gas IRueggelwerk uber Baumstandorte und Waltenhausen, den ....cooeeveennnnnnn.
4. Gestaltung der Hauptgebaude 74 R ickhaltebeck versickern bzw. an die Entwasserungseinrichtung anzuschlieRen. unterirdische Ver- und Entsorgungsanlaé’en“ der FGSV in Zusammenarbeit mit dem
4.1  Folgende Dachformen und Dachneigungen sind zulassig: ' S egenruckhaltebecken DVGW zu beachten. L
) 14.2 Niederschlagswasser von Dachflachen ist auf den Grundstiicken zu sammeln. Im ’ MaRnahmen Nr. 3: A. Rampp
bei lI=E+D: 75 . Baume zu pflanzen Rahmen der ErschlieRung ist je Grundstiick eine Zisterne mit mind. 4,00 m? 17.  Leitungstrassen (1. Birgermeister) (Siegel)
Dachform: Satteldach (SD) ; Ruckhaltevolumen, das durch einen Drosselabfluss von 0,5 I/s das Regenwasser ) e , . Flur-Nummer: 1238 _ , _ .
Dachneigung: 25° - 40° 76 @ Straucher zu pflanzen verzdgert an die Regenwasserkanalisation abgibt, zu errichten. l/r(])r\;irskeer? ;wegen sind fur Sparten und Versorger geeignete und ausreichende Trassen Gemarkung: Waltenhausen 1. g;euggegﬁggb‘?i;%iiggﬂ'giﬁaﬁtd%rgF;:;:ﬁr?;f;?:n‘gggaﬂt'i'r'l“k;é];i'éé;[rgteer?]ag § 10 Abs. 3
. . . o , . . . Die Zisterne muss zusatzlich ein Speichervolumen von mind. 6,00 m* aufweisen ' G ' '
. TE 7.7  Die Freiflachen der Baugrundsticke und die offentlichen Grin- und Verkehrsflachen sind = -
bei ll: ) . i oe und kann auch groRer ausgefuhrt werden. 18 Beleuchtun Waltenhausen, den ....................
Dachform: Satteldach (SD), Walmdach (WD), Zeltdach (ZD) entsprechend der planlichen und textlichen Festsetzungen zu begrunen, mit Baumen und Die Zisterne ist als Eigentum und in Verantwortung des Bauwerbers an das C o Erstellung des Beleuchtunaskonzeots ist der Leitfaden zur Eindammuna der
Dachneigung: 18° - 28° s;rslﬁzcrszﬂrgnzztgrt:epflanzen und zu erhalten. Ausgefallene Baume und Straucher sind Regenwassersystem anzuschlieen und dauerhaft zu betreiben und zu warten. Lichtverschm%tzung Handlunggsempfeﬁlungen i Kommunen' des Staatsm?nisteriums
: | ; des Staatsministeriums |\ L] g L o
4.2  Dacheindeckungen sind mit Dachziegeln oder Dachsteinen zulassig. . . 15. Sonstige Planzeichen fur Umwelt unq Verbraucherschutz (StMUV), Sept. 2020 zu berlcksichtigen. Aktuell - ~ampp ;
saai ; Begriinung der Baugrundstiicke — I , abrufbar unter: (1. Birgermeister) (Siegel)
Zulassige Farben: rot, rotbraun, grau und anthrazit. 15.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans htto://www.bestellen.bavern.de/shoplink/stmuv natur 0025.htm
Fur Anbauten entfallen die Festsetzungen zu Dachform, Dachneigung und —— b: ’ -bayem. P - - '

7.8  Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke sind grundsatzlich als Grunflachen

Dacheindeckung.
! Hng herzustellen, zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

4.3 Dachulberstande sind im Ortgang bis zu 0,50 m und im Traufbereich bis zu 0,70 m
zulassig.

7.9 Es sind heimische Pflanzen zu verwenden. Nadelgehdlze werden ausgeschlossen.

7.10 Notwendige Zugange und Zufahrten sind von den Begrinungsfestsetzungen

4.4  Die maximale Wandhohe (WH,,,, ), gemessen ab der Oberkante fertiges Gelande bis
ausgenommen.

Schnittpunkt Wand/Dach, ist wie folgt festgelegt: Nachrichtlich (CEF-MaRBnahme aus der saP)

Gemeinde Waltenhausen
Lkr. Gunzburg

7.11  Pro 300,00 m? Grundstucksflache ist mind. ein Baum (aus der Artenliste 1 unter
Punkt 7.16) zu pflanzen. Planlich oder anderweitig festgesetzte Baumpflanzungen
konnen hierbei angerechnet werden.

- bei I=E+D (SD 25°-40°) WH.x = (W1 +W2)/2<4,75m Im Rahmen der speziellen arenschutzrechtlichen Prifung wurde eine CEF-MalRnahme

festgelegt. Dies ist eine Malnahme zur Sicherung der kontinuierlichen 0Okologischen

765

7.14 Die Flache des Regenruckhaltebeckens ist als halbruderale Gras- und Staudenflur mit Et le 2 Jah id die L q Flich fir die Herstell q .
standortheimischen Grasern und Krautern (zertifiziertes Regiosaatgut, Ursprunggebiet ) wa aile | anre - wir i Lage der Tlachen lur die Herstellung —der
Rohbodenflachen wechseln

(UG) 16) herzustellen und 2-3 mal jahrlich ab Anfang Juni zu mahen. o

Bebauungsplan mit Grinordnungsplan
Nr. 6 "Sudlich Tannengehaustrale"

712 Besonderer Wert ist auf die Ortsrandeingriinung zu legen. Es dirfen ausschlieBlich Funktionalitat. Sie wird durchgefihrt um Beeintrachtigungen lokaler Populationen zu vermeiden.

autochthone Baume und Straucher verwendet werden. Es ist eine naturnahe
Baum-Strauch-Hecke mit heimischen, standortgerechten Arten herzustellen. Zier- und
Nadelgehdlze werden ausgeschlossen. Hier sind die Empfehlungen der Artenlisten 1 und
2 zu beachten.

Die Herstellung (Erstpflanzung) der Baume und Straucher wird von der Gemeinde
durchgefuhrt. Danach geht die Baum-Strauch-Hecke (inkl. Pflege und ggf.

4.5 Dachgauben sind ab einer Dachneigung von 35° zulassig bis zu einer Gesamtbreite von Ersatzpflanzungen) in das Eigentum der Grundstlcksbesitzer tber. -

1/3 der Dachlange, dabei sind max. 2 verschiedene Breiten auf einer Dachhalfte Offentliche Griinflich
zulassig. Ein Mindestabstand von 2,0m zum Ortgang ist einzuhalten. Lifentliche Lruntlachen -

Lageplan der CEF-MalRnahme auf einer Teilflache der Flur-Nummer 759 der Gemarkung

WH,.. = (W1 +W2)/2<7,50m

Waltenhausen:

MaRnahmen:
Umwidmung der Flache

Erstmalige Ansaat der Flache mit Ackerwildkrautern

7.13 In der offentlichen ErschlieRungsflache sind in den dafur vorgesehenen Pflanzflachen
standortgerechte Laubbaume unter besonderer Bericksichtigung der unten aufgeflhrten
Artenlisten zu pflanzen.

Befinden sich Dachgauben und Zwerchgiebel gemeinsam auf einer Dachseite ist eine

- Im Spatherbst (Mitte November) Mahd und Grubbern/AufreiRen in Teilbereichen, um
Gesamtbreite von max. 1/2 der Dachlange zulassig.

Rohbodenflachen zu schaffen. Hierbei werden 2 Stellen, je auf einer Lange von 20
Metern, hergestellt. Je nach Beschaffenheit sollte Sand aufgetragen werden.

‘ Ausgleich Nr. 3

4.6 Doppelhaushalften mussen sich in Héhe und Ausbildung an die bereits an der Grenze
errichteten bzw. in Genehmigung befindlichen Gebaude anpassen. Dies gilt fur
Gebaudehdhe, Dachneigung und Stellung des Gebaudes ebenso wie flr die
Ausbildung der Dachabschlusse und die verwendeten Materialien in Dach und Fassade.
Die Traufwand und die Wand an der gemeinsamen Grenze dirfen die Dachhaut nicht -

An der Einmindung des ,Weges muss eine Absperrung aufgestellt werden, um MaRnahme Nr. 3: (Streuobstwiese mit artenreichem Extensivgrinland)

CEF-MaBnahme

Donauworth, den 26.10.2022 Waltenhausen, den .................

uberragen. sicherstellen zu kénnen, dass nicht in den Weg hineingefahren wird. M 1:2.500 - ‘ Ausgleich Nr. 1 und 2
- Pflanzung einheimischer, autochthoner Obstbaume Baugebiet
Schnitt AA: Schematische Darstellung - Pflanzqualitat;
Hochstamm, Kronenansatz bei ca. 180cm, StU mind. 7 cm, regionaltypische Sorten
M 1:250
- Alle Pflanzen sind nachweislich als autochthone (gebietsheimisch) Ware zu beziehen.
. . Ubersichtslageplan
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500 3,00 5,00 10,00 5,00 300 3.00 300 3,00 3,00 500 3,00 3,00 Beim Pflanzabstand werden 12m gewahlt, da die Flache unterhalb gemaht wird M 1:25.000
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