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Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaf § 4 BauNVO (mit Nummerierung)

Maf der baulichen Nutzung
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Verkehrsflachen

Grinflachen

Bauweise, Baugrenze

maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) (beispielhaft)

maximal zuldssige Geschossflachenzahl (GFZ) (beispielhaft)

maximal zuldssige Anzahl der Vollgeschosse (beispielhaft)

maximal zulassige Wandhohe (WH) in Meter (beispielhaft)

maximale Héhe der Oberkante FertigfuBboden des Erdgeschosses
(OK FFB EG) in Meter tber Normalhéhen-Null (NHN) (beispielhaft)

offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO

Einzelhduser

Einzel- und Doppelhauser

Baugrenze

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Straflenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung Gehweg

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Offentliche Griinflachen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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HINWEISE, EMPFEHLUNGEN UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Flachen fur MaRnahmen zum Ausgleich

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Baum zu pflanzen

Satteldach, Walmdach, Zeltdach (Dachgestaltung)

Firstrichtung der Hauptgebaude

Abgrenzung des Maf3es der baulichen Nutzung

Flachen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
Verkehrslarmeinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes - Larmpegelbereiche LPB |, 11, lll nach DIN 4109-1
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Teilraumlicher Geltungsbereich 2
Ausgleichflache FI.-Nr. 70, Gemarkung Oberegg

10,0

x516,71

Art der Nutzung

Grund- Geschoss-
flachenzahl | flachenzahl
(GRZ) (GFz)

Voll-

Bauweise geschosse

Bebauungs-

art Wandhéhe

zuldssige Dachform

Bestehende Flurstiicksnummer

Bestehende Flurstiicksgrenzen

Bestehende Haupt- und Nebengebaude

Oberirdische Versorgungsleitung (Freileitung 20-kV Bezeichnung
J20B mit beidseitigem Schutzstreifen von 8,0 m)

Bauverbotszone zum auferen befestigen Fahrbahnrand mit
Unterschreitung gemaf Art. 23 BayStrWG

Bestehende Ortseingangsschilder (Ortstafel)

Bestehende strafenrechtliche Ortsdurchfahrt (OD-Stein)

Bemaliung in Meter

Vorgeschlagene Bebauung

Vorgeschlagene Stellplatze

Vorgeschlagene Grundstiicksgrenzen

AusgleichsmalRnahme (gestufte zweireihige Feldhecke)
geman Textteil Teil B

Ausgleichsmalinahme (anschlielender Krautsaum und extensiv
genutztes artenreiches Griinland) gemaR Textteil Teil B

Gelandehohenpunkte - Natlrliches Gelande in Meter Uber
Normalhéhen-Null (NHN) (Bestandsvermessung vom 19. Juli 2022)

Erlduterung Nutzungsschablone

VERFAHRENSVERMERKE:

Der Gemeinderat der Gemeinde Wiesenbach hat in der Gemeinderatssitzung vom 2. Februar 2023
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 16 ,Baugebiet Oberwiesenbach Siid“ gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 24. Februar 2023 ortsublich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB hat in Form einer éffentlichen Auslegung des
Vorentwurfs des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Baugebiet Oberwiesenbach Siid“ in der Fassung vom 2. Februar 2023 in
der Zeit vom 6. Marz 2023 bis einschlieRlich 7. April 2023 stattgefunden.

Zu dem Vorentwurf des Bebauungplanes Nr. 16 ,Baugebiet Oberwiesenbach Sud“ in der Fassung vom
2. Februar 2023 wurden die Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB in der
Zeit vom 6. Marz 2023 bis einschlieBlich 7. April 2023 beteiligt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Baugebiet Oberwiesenbach Siid® in der Fassung vom 3. August 2023
wurde gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 18. September 2023 bis einschlieRlich 22. Oktober 2023 im
Rathaus der Gemeinde Wiesenbach 6ffentlich ausgelegt.

Zu dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Baugebiet Oberwiesenbach Sid“ in der Fassung vom
3. August 2023 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
18. September 2023 bis einschlief3lich 22. Oktober 2023 beteiligt.

Die Gemeinde Wiesenbach hat mit Beschluss des Gemeinderates vom 11. Januar 2024 den Bebauungsplan
Nr. 16 ,Baugebiet Oberwiesenbach Sid“ in der Fassung vom 3. August 2023 mit redaktionellen
Anderungen/Ergénzungen vom 11. Januar 2024 als Satzung beschlossen.

Gemeinde Wiesenbach, den .........................

(Siegel) Gilbert Edelmann, Erster Blurgermeister

Das Landratsamt Giinzburg hat den Bebauungsplan Nr. 16 ,Baugebiet Oberwiesenbach Siid“ in der Fassung vom
3. August 2023 mit redaktionellen Anderungen/Erganzungen vom 11. Januar 2024 mit Bescheid Nr.
........................... VOM ...oevvevivereennnee..... g€@MAaR § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt.

(Siegel) Gilbert Edelmann, Erster Blurgermeister

Der Bebauungsplan Nr. 16 ,Baugebiet Oberwiesenbach Sid" in der Fassung vom 3. August 2023 mit redaktionellen
Anderungen/Erganzungen vom 11. Januar 2024 wurde ausgefertigt am ..............c...........

Gemeinde Wiesenbach, den .........................

(Siegel) Gilbert Edelmann, Erster Burgermeister

Die Erteilung der Genehmigung des Bebauungsplanes Nr. 16 "Baugebiet Oberwiesenbach Sid" wurde am
................ gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan wird seit

diesem Tag zu den Ublichen Dienststunden in der Gemeinde Wiesenbach zu jedermanns Einsicht bereitgehalten
und Uber dessen Inhalt auf Verlangen Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan Nr. 16 ,Baugebiet Oberwiesenbach
Sid“ ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§
214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Gemeinde Wiesenbach, den .............c...........

(Siegel) Gilbert Edelmann, Erster Blirgermeister
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